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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538) wnosze o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na:

Budowie szesciu_budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z trzema garazami podziemnymi oraz niezbedna

infrastrukturg techniczna,
na dziatkach o nr ewid.1149, 1150, 1151 (obreb Charzykowy, gm. Chojnice) potozonych w rejonie ulic: Droga do

Choiniczek, Zurawinowa oraz Jezynowa w miejscowosci Charzykowy am. Choinice.

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy):

2.1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000): Granica terenu inwestycji oraz granica oddziatywania zostata oznaczona literami A-G na

ZALACZNIKU NR 1.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna; 45 m?



maksymalna: 80 mé
2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna:_15
maksymalna: 72
2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa; nie dotyczy

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Obecnie _teren objety wnioskiem (przedstawiony na ponizszych zdjeciach) jest obszarem

niezabudowanym i niezagospodarowanym, poro$nietym trawa i roslinnoécig samosiejka, nieposiadajacym

uzbrojenia w media na dzien sktadania wniosku ( media projektowane). obszar zostanie przeznaczony

pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, pod budowe 6 budynkéw do ktdrych zostana doprowadzone

przyiacza infrastruktury technicznej z ulicy Jezynowe.




Zrédto: opracowanie wiasne
2.6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne beda wymagaty budowy przytaczy do infrastruktury

technicznej. Zgodnie z mapa zasadnicza ( pozyskang w dniu 16.02.21r. ZALACZNIK NR 1) projektuje sie

przytaczenie obszaru inwestycji do sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej Sieé wodociagowa, kanalizacia

sanitarna, sieé gazowa, sie¢ energetyczna jest dostepna w ul. Zurawinowej, z ktdrej bezposrednio

zostanie doprowadzone uzbrojenie terenu do obszaru inwestycii w ul. Jezynowsj. Obstuga komunikacyjna

bedzie sie odbywa¢ poprzez projektowane trzy zjazdy z ul. Jezynowej. Wody opadowe beda

odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, do urzadzen wodnych lub na grunt obszaru inwestycji.

Odpady beda gromadzone w pojemnikach do segreqacji odpadéw a nastepnie oprézniane przez SUEZ

POLNOC SP. Z 0.0. oddziat Choinice.

2.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmujaca okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow

zapotrzebowanie na wode - z projektowanego przylacza do sieci wodociggowe] na warunkach

okreslonych przez Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.

Michata Drzymaty 14, 89-600 Chojnice




odprowadzanie $ciekéw bytowych - do_projektowanego przytacza do sieci kanalizacji sanitamej na

warunkach okre$lonych przez Gminny Zaktad Gospodarki

Komunalnej Sp. z 0.0. Michata Drzymaty 14, 89-600 Chojnice
zapotrzebowanie w gaz - z projektowanego przytacza do sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci lub ze Zrédia indywidualnego
zrodio ciepta- z_indywidualnego Zrédta ciepta, sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej na warunkach

okreslonych przez gestora sieci
energia elekiryczna - z_projektowanego przylacza do sieci elekiroenergetyczne] na warunkach

okreslonych przez ENEA Operator Sepoleriska, 83-600 Chojnice
sposob odprowadzania wod opadowych - do projektowanego przytgcza do sieci kanalizacji sanitamej na

warunkach okreslonych przez qestora sieci, do urzadzen

wodnych lub na grunt obszaru inwestycii
sposob unieszkodliwiania odpadéw - w sposéb zorganizowany na warunkach okreslonych przez SUEZ
POLNOC SP. Z 0.0. oddziat Chajnice,
liczba miejsc postojowych na mieszkanie - od 1 do 1,45 ,( planuje sie realizacie 105 miejsc postojowych

na okoto 72 mieszkania
liczba miejsc postojowych na lokal ustugowy - nie dotyczy,

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe]
i graficznej:

przeznaczenie budynkdw:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcjg podstawowa przeznaczenia terenu bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na

obszarze inwestycii planuje sie budowe sze$ciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z trzema wielostanowiskowymi garazami podziemnymi (maksymalnie do 90 miejsc) oraz z niezbedna

infrastruktura techniczna w Il etapach. Kazdy etap obejmuje dwa budynki z podziemnym garazem.,

Inwestycia obejmuie réwniez realizacie trzech zjazdéw na teren objety inwestycia oraz wewnetrznego

uktadu komunikacyjnego (nadziemnych miejsc postojowych (do 15), chodnikéw, zjazdéw do garazu

podziemneqo itp.) ukladu zieleni urzadzonej wraz z rozmieszczeniem matej architektury, przytaczy

wraz z terenowymi instalaciami infrastruktury technicznej (miedzy innymi wodociggowej, kanalizagji

sanitarnej, elektroenergetycznej w tym o$wietlenie terenu) miejsca gromadzenia odpadéw stalych oraz

elementy niezbedne do obstugi i prawidtoweqo funkcjonowania inwestycji oraz bezpieczenstwa

Orientacyjny projekt zagospodarowania terenu przedstawia ZAL ACZNIK NR 2,

¢) parametry techniczne projektowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestyciji 0,8872 ha
- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu okoto 0, 4550 ha
z podziatem na;

powierzchnie zabudowy 6 budynkdw do. 2050 m?
powierzchnie utwardzone do 1500 m?
powierzchnia dodatkowa nad garazem do 1000 m?

- powierzchnie biologicznie czynng minimum 30 %

Parametry budynku

- powierzchnia zabudowy do 400 m?

- wysokos¢ do125m

- liczba kondygnacii (facznie z poddaszem) do IV nadziemnych, | podziemna




- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych ptaski, jednospadowy do 12°

- kubatura do 5350 m?
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie dotyczy
Parametry realizowane w jednym etapie ( docelowo Il etapy)

- powierzchnia catkowita do 2640 m?
- PUM do 1980 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych 35 (w tym 30 podziemnych, 5 nadziemnych)

d)dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mys| ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko):

Obszar objety inwestycia znajduje sie na terenie:
Obszaru Specjalnej Ochrony Bory Tucholskie, Zaborski Park Krajobrazowy, Park narodowy Bory

Tucholskie - otulina

Przedmiot inwestycii mianowicie budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w mys$l wiw ustawy

nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, poniewaz nie osigga progdw w nim zawartych. Realizacia inwestycji nie bedzie miala

negatywnego wplywu na srodowisko w tym powietrze, glebe i wody. Nie bedzie wytwarzaé pola

elektroenergetycznego ani emitowaé gazéw pytdw czy innych substancji majacych negatywny wplyw na

Srodowisko.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktdrych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;

220203 2.0002.1149 - SL1C/00012393/2

220203 2.0002.1150 - SL1C/00055252/5

220203 2.0002.1151 - SL1C/00055252/5

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 specustawy: nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostata zatozona: nie dotyczy

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Planowana inwestycja, budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z trzema garazami

podziemnymi_oraz niezbedna infrastrukturg techniczng nie uwzglednia ustalen Uchwaty nr

XXXV/609/2022 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscoweqo

planu zagospodarowania przestrzennego terendw w migjscowosci Charzykowy obreb Charzykowy, gm.

Chojnice. wskazanych w ponizszej tabeli.




esssssesssms  Obszar objety inwestycjz

Zagadnienie

Ustalenia planu

Ustalenia inwestycii

Przeznaczenie terenu

JUT,MW - Tereny zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa

ustugowej w zakresie ustug
turystycznych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne
11ZP- tereny zieleni urzadzonej
137P- tereny zieleni urzadzonej

wielorodzinna

Wysoko$¢ budynku Budynki ustugowe i mieszkalne wysokos¢ budynkow do 12,5 m,
0od8do10m
Maksymalna intensywno$¢ 0,6 09
zabudowy
Powierzchnia zabudowy w 25% 26%

stosunku do powierzchni terenu

objeteqo inwestycia

Kat potaci dachowej

dachy dwu lub czterospadowe o

Dach ptaski, jednospadowy do

kacie pochylenia potaci gidéwnych

w przedziale
35-45°, dopuszcza sie

pochylenie potaci 22-30° przy
zastosowaniu scianki kolankowej

120

Powierzchnia biologicznie czynna

Min. 40%

Min 30%

Miejsca postojowe

1,5 mp/ 1 lokal mieszkalny

1,46 mp/ 1 lokal mieszkalny

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie
jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

Na terenie Gminy Chojnice obowigzuje "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Chojnice" przyjete uchwatg nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9

sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30.09.2020 r.




Strefa funkcjonalno-przestrzenna:

R

. @- 1J strefa rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych
ey

{ atrakcyjna turystycznie i krajobrazowo)

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terendw

Symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy:

- 1 ? M / q zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

' Ubszary rozwoju zabudowy, w tym dominujacy
podstawowym przeznaczeniu:

M - zabudowa mieszkaniowa

** Obszary 2 obowiazuiacymi planami
™71 granice terendw objetych obowiazujacymi planami,
L.—.4  wtym o przewazajacym przeznaczeniu:

*

nwestycja - 1% tereny zabudowy mieszkaniowe]

obszar objéty i

Planowana inwestycia potozona jest w strefie C (strefa atrakcyina przyrodniczo i krajobrazowo) w
podstrefie C1 (strefa rozwoju funkcii turystycznych i rekreacyjnych) Zgodnie z wytycznymi strefa obejmuje:
rejon_koncentracji obiektéw rekreacyjnych w potnocnej czesci gminy skupiony wokét jezior: Jeziora
Karsifskieqo i Jeziora Charzykowskiego, z duzymi_os$rodkami turystycznymi w miejscowosciach:
Swornegacie i Charzykowy. Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacii, o
duzym nacisku inwestycyjnym. W rejonie tym szczeqdlne znaczenie majg uwarunkowania przyrodnicze,
ale rdwniez walory $rodowiska kulturoweqo. Rejony rekreacyjne (zespoly zabudowy letniskowej i o$rodki
wypoczynkowe) wymagaja poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy nocleqowej i infrastruktury
technicznej, a takze likwidacji zainwestowania substandardoweqo oraz rewaloryzacji technicznej (w
zakresie ochrony $rodowiska) i architektoniczne] (estetyzacja krajobrazu). Nowe zainwestowanie i
zabudowa nie moze stanowi¢ negatywnej dominanty w krajobrazie oraz przestaniaé szczegdlnie cennych
widokéw, zaznaczonych punktami ujeé i kierunkoéw na planszy studium. Nalezy chroni¢ wartosciowe
panoramy oraz wodne platformy widokowe oznaczone na jeziorach: Charzykowskim i Karsiriskim, a takze
punkt widokowy Psia Géra w migjscowosci Swornegacie. Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyjny, wiele
ferendw wymaga wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe tereny inwestycyine to gidwnie zabudowa
rekreacyina, zabudowa mieszkaniowa skupiona jest w obrebie miejscowosci.

Planowana_inwestycja znajduje sie na terenie rozwoju zabudowy oznaczonym symbolem 3.1 M/U -
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Planowana inwestycja ( budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bowiem sprzeczno$é taka zachodzi w
momencie, gdy tresé studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwo$é zrealizowania planowanej
inwestycji, doktadniej gdy zawiera nakaz lub zakaz uniemozliwiajacy realizacie zamierzenia. Zatem tre$é
studium nie pozostaje w sprzeczno$ci z planowang inwestycja, zabudowa wielorodzinna zalicza sie do
funkcii mieszkaniowej skupionej w obrebie miejscowosci Charzykowy.




2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
wrozdziale 3 specustawy- Planowana inwestycia spelnia wymagane standardy, ktore zostaly

przedstawione
w ZALACZNIKU NR 3.

3. Zalaczniki do wniosku:

DO WNIOSKU DOLACZAM

Zgodnie z art. 7 ust. 7 llosé

ZALACZNIKNR 1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej 1
w skali 1:500 lub wiekszej).

ZALACZNIKNR 2 | Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 1
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
graficznej.
ZALACZNIKNR 3 | Wykazanie, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy), 1
Zgodnie z art. 7 ust. 8 llos¢
ZALACZNIKNR I | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6
(specustawy) 1
ZALACZNIKNR Il | Oswiadczenie Inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 1
(specustawy).
Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIKNR A | Oswiadczenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna spetniania warunki zawarte w art. 6. ust. 4 1

ZALACZNIKNR B | Pelnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 zi) o ile
jest wymagane.

W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekroé we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci adresu poczty elektronicznej oraz numeru telefonu

0% 02.2025 Zadiowhia.

Data i podpis wnioskodawcy / pelnomocnika




