ZALACZNIKNR |

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538) koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna powinna zawiera¢ w szczegélnosci:

1. Informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,

Teren objety inwestycig obejmuije dziatki o nr ewid.1149, 1150, 1151 (obreb Charzykowy, gm. Chajnice)

potozone w rejonie ulic: Droga do Choijniczek, Zurawinowa oraz Jezynowa w miejscowosci Charzykowy am.

Chojnice.

Funkcja podstawowa przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na obszarze inwestycji

planuje sie realizacje/budowe:

e szeSciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie IV kondygnacjach nadziemnych wraz
z trzema wielostanowiskowymi garazami podziemnymi, | kondygnacja podziemna realizowane w Il etapach,

e ukladu komunikacyjnego sktadajacego sie z: trzech zjazdéw z ul. Jezynowej, drég wewnetrznych, pochyini
(zjazdu do garazu podziemnego), parkingéw oraz chodnikéw,

* niezbednej infrastruktury technicznej (przytacza i terenowe instalacje wodociagowe, kanalizacji sanitamej,
gazowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej w tym odwietlenie terenu itp.)

* migjsca gromadzenia odpadow statych oraz elementéw niezbednych do obstugi i prawidtowego
funkcjonowania inwestycji oraz bezpieczenstwa.

Orientacyjny projekt zagospodarowania terenu przedstawia ZALACZNIK NR 2 do niniejszego wniosku.

CHARAKTERYSTYCZNE DANE INWESTYCJI

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg 8872 m*
Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu do 4550 m?
Powierzchnia zabudowy 6 budynkéow wielorodzinnych do 2050 m*
Wskaznik powierzchni zabudowy 2050 m?/ 8872 m*= 0,24
Utwardzona nawierzchnia (dojscia, dojazdy, parkingi) do. 1500 m?
Powierzchnia biologicznie ¢zynna Minimum 30 %

CHARAKTERYSTYCZNE DANE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy budynku do 400 m?
Szeroko$¢ elewacii frontowej budynku od strony drogi do 20,0 m
Geometria dachu Ptaski, jednospadowy

Kat nachvienia potaci dachowej do 12°




Kubatura ok. 5350 m*

Liczba kondygnaciji nadziemnych/podziemnych IV /1

Wysokos¢ budynku do12,5m

Garaz podziemny zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2
Liczba planowanych mieszkan od 15 do 72

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

Wskaznik miejsc postojowych od 1do 1,45
llos¢ miejsc postojowych tacznie 105
llo$¢ miejsc postojowych na terenie 15
llo$¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym 90

2. Informacje dotyczace ukladu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej,

Na strukture tkanki miejskiej - uktadu urbanistycznego sktadajg sie budynki i ich wzajemne relacje
przestrzenne i funkcjonalne. Charakter tkanki determinujq wiec: wysokosc budynkdw (niskie, srednie,
wysokie i wysokosciowe), kubatura, sposéb ulokowania na dziafce, a co za tym idzie relacja linii
zabudowy do przestrzeni ulicy — emblematyczne dla zabudowy wielo i $rédmiejskiej sq pierzeje ulic,
czyli zwarte kaniony ktorych Sciany boczne tworzq frontony kamienic, z kolei dla przedmiesc
naturalna jest swobodna lokalizacja budynku, wycofana od ulicy i oddzielona od sgsiada. Relacje
budynkéw wzgledem siebie czyli: zabudowa zwarta (pierzeja), rozluzniona (budynki nieopodal,
tworzgce uporzqgdkowany szereg) lub wolnostojgca (domki jednorodzinne, zabudowa podmiejska)
decydujg réwniez w istotnym stopniu o kwalifikacji rodzajowej tkanki, odzwierciedlajgc jednoczesnie
funkcje (przeznaczenie) zabudowy. (Piotr Lorens)

Uktad urbanistyczny miejscowosci Charzykowy charakteryzuje sie intensywniejsza zabudowg skupiong przy
jeziorze Charzykowy wraz z rozpraszaniem zabudowy promieniscie od jeziora, przede wszystkim sg to
zabudowania o funkcji mieszkalnej oraz rekreacyjno-turystycznej (zabudowa letniskowa) wraz z zabudowg
niezbedna do funkcjonowania miejscowo$¢ z zakresu ustug, handlu, kultury, edukaciji i uzyteczno$ci publicznej
majace cechy zabudowy podmiejskiej - nisko intensywnej, wolnostojacej. Projektowane budyriki mieszkalne
wielorodzinne bedq stanowily element istniejace] tkanki mieszkaniowe] migjscowosci Charzykowy, jako
"kontynuacja" dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej przy ul. Turystycznej (fotografia 1) oraz ivikclaja Reja
(fotografia 2). Zarbwno powstata zabudowa wielorodzinna przy ul Turystycznej (Rycina 1) jak i Mikotaja Reja
(Rycina 2) tworzy pewng dominante wérdd okalajacej zabudowy mieszkaniowej jednoiodzinnej. Projektowane
budynki wielorodzinne beda tworzy¢ zespot zabudowy - mini osiedle wokdt ktdrego bedzie sie rozrastat
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tworzac identyczng strukture urbanistyczng jak istniejaca przy ul
Turystycznej jak i Mikotaja Reja.



Fotografia 2. Zabudowa wielorodzinna przy ul. Mikotaja Reja 2A

Rycina 1. Struktura zabudowy - dominanta zabudowy wielorodzinnej posrod zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Turystyczne.
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Rycina 2. Struktura zabudowy - dominanta zabudowy wielorodzinnej posrod zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Mikotaja Reja 2A

zabudowa
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Projektowana zabudowa (Rycina 3) bedzie tworzy¢ osiedle-zespdl powigzanych ze sobg budynkdw
wielorodzinnych, usytuowanych w sposob regulamy na planie prostokata, w trzech rzedach po dwa budynki
wielorodzinne pod ktérymi bedzie znajdowat sie wielostanowiskowy garaz. Nawiazujac tym samym do uktadu
kompozycyjnego zabudowy mieszkalnej na dziatkach sasiednich, tworzac swoista dominante.

Rycina 3. Projektowana zabudowa.

. Zjazd nr 3]




3. Informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dojazd do planowanej inwestycji bedzie sie odbywat trzema projektowanymi zjazdami od ul. Jezynowej, ktora
zostanie przebudowana i dostosowana do standardow spetniajacych wymogi drogi dojazdowej. Komunikacja
wewnetrzna bedzie sig opierata o ciagi komunikacyjne oraz piesze umozliwiajgce swobodny dostep do
projektowanych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

Proponowana zabudowa bgdzie wymagata realizacji przytaczy do infrastruktury technicznej. Sie¢ wodociagowa,
kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna jest dostepna w ul. Zurawinowej, z ktérej bezposrednio
zostanie doprowadzone uzbrojenie terenu do obszaru inwestycji. Przytacze wodociggowe i kanalizacji sanitamej
sq w trakcie realizacji

4.Informacje dotyczace etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,
Planowana inwestycja bedzie realizowana w 1l etapach.

Kazdy etap obejmuje budowe dwéch budynkéw wielorodzinnych z wspélnym podziemnym garazem
wielostanowiskowym oraz realizacje dojscia i dojazdu do budynkéw oraz zagospodarowanie przestrzeni wokét
budynkéw zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2 do niniejszego wniosku.

5.Informacje dotyczace powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi,

W bezposrednim sasiedztwie, na zachod znajduje sie rozproszona zabudowa mieszkaniowa. Na péinoc oraz
wschod znajdujg sie tereny, kidre w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa
przeznaczone pod funkcje mieszkaniowq jednorodzinng oraz wielorodzinng, ustug obstugi turystyki, zielen
urzadzong oraz tereny zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych. Na potudnie od terenu inwestycji znajduje
sie zabudowa ustug publicznych - szkota wraz z przyleglymi terenami sportu i rekreacji (Rycina 4).

Rycina 4 Ustalenia migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie planowanej inwestycji
oraz obszaréw przylegtych.

obszar objety inwestycja




Projektowana zabudowa bylaby kontynuacjg obecnego przeznaczenia terenéw przylegtych - funkji
mieszkaniowej (Rycina 5). Biorac pod uwage cechy uktadu urbanistycznego stanowitaby przediuzenie zabudowy
na dzialce 460/6. Ponad to realizacia inwestycji spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci sasiednich,
uporzadkuje przestrzen oraz przyczyni sie do rozwoju miejscowosci i wptynie na wzrost atrakcyjnosci nowo
powstatego osiedla. Dzigki wykorzystaniu materialéw o wysokich walorach architektonicznych estetyka
przestrzeni znacznie si¢ poprawi. Przedstawione czynniki moga mieé¢ pozytywny wplyw na przy$pieszenie
zagospodarowania tej czesci miejscowosci.

Rycina 5 Ukiad urbanistyczny obszaru inwestycii.

OZNACZENIA:

smsmeme graNica lerenu objetego inwestycja

—a—  nieprzekraczalna linia zabudowy

6.Wizualizacja proponowanej zabudowy,

Wizualizacja przedstawia koncepcje projektowanego osied|a.

Ul. Jezynowa




Ul. Jezynowa

ETAP I ; ETAP W

Ul. Jezynowa







Elewacja projektowanej zabudowy bedzie odwzorowaniem ponizszych wizualizagji.

Opracowaia:
mgr inz. Monika Zdrodowska
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