Projekt

zdnia 13 czerwca 2023 .
Zatwierdzony przez ........ccccceveeeenns

UCHWALA NR XLV/751/2023
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci
Cotdanki, obreb Nowy Dwdér, gmina Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz.40 zpdin. zm.), art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.,
zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 .,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Cotdanki,
obreb Nowy Dwér, gmina Chojnice, zwany dalej planem.

2. Granice planu okre$lone zostaty w uchwale Nr XVI1/300/2020 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
25 wrzesnia 2020r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu miejscowosci Cotdanki, obreb Nowy Dwér, gmina Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moze by¢
wysunieta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy, takich elementdw architektonicznych, jak:
gzyms, wykusz, okap dachu, a takze docieplenia;

3) istniejgcej zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumiec istniejgcg zabudowe z mozliwoscia
dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania iinnych dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami planu;

4) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, garazowo-gospodarczy, gospodarczy.
§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia obowigzujace, ktére stanowig ustalenia planu:
1) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
2) oznaczenia graficzne:
a) granica obszaru objetego planem,
b linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie,
e) numer porzadkowy
f) ochrona zabytkéw - obiekty w gminnej ewidencji zabytkow:
- budynki,
- park podworski,
- kapliczka
g) ochrona zabytkéw — pozostate obiekty:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych,
- pomniki przyrody,
- strefa ochrony archeologicznej,
- aleje przydrozne (szpalery drzew),
- historyczny dziedziniec zabudowy folwarcznej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Przeznaczenie terendw: w granicach planu wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
a) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy ustugowe;j,
d) US —teren sportu i rekreacji,
e) WS - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,
f) R — teren rolniczy,

g) KDL — teren komunikacji — droga lokalna,
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h) KDD — teren komunikacji - droga dojazdowa,

i) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych:
a) w terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) w terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) w terenach US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w przypadku wystgpienia dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk nalezy zapewnié
ich ochrone, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

5) dla wystepujacych pomnikéw przyrody obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy lokalne.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) na czesci obszaru planu znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, w ktérej roboty budowlane lub
ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci, moggce doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagajg prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych w przepisach odrebnych;

2) na obszarze planu wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuje:

a) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynkdéw i obiektow oraz ich historycznych elementdw, to jest
bryly, ksztattu ipokrycia dachu, dyspozycji $Scian (w tym rozmieszczenia otwordéw okiennych
i drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz podziatéw stolarki okiennej idrzwiowej), materiatéw budowlanych, kolorystyki (w tym
w szczegodlnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji),

b) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw zzachowanymi historycznymi elewacjami z cegty licowej,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

c).

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw,
d) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie

elementéw podlegajgcych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji,
zrédet archiwalnych i ikonograficznych,
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e) wszelkie dziatania w obrebie obiektéw ujetych w ewidencji wymagajg stosowania przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3) na obszarze planu wystepujg budynki o wartosciach historyczno-kulturowych tworzgcych klimat wsi
folwarcznej, dla ktdrych obowigzuje ochrona w zakresie lokalizacji, funkcji, formy oraz uzytych
materiatow;

4) na obszarze planu wystepujg objete ochrona: historyczna zielen kompozycyjna, starodrzew, aleje, szpalery
oraz obsadzenia graniczne wokét siedlisk, dla ktorych:

a) dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne,
b) wycinka dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny oraz zagrozenie zycia i mienia,

c) w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujgc gatunki tozsame z gatunkami
historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion,

d) niezbedng wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w sposdb uwzgledniajgcy terminy ochronne, w tym okresy
legowe ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren objety niniejszym planem znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej dla wojskowego obiektu
technicznego w rejonie miejscowosci Niezychowice stanowigcego teren zamkniety resortu obrony
narodowej;

2) w powyzszej strefie ochronnej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy odpowiednio, w zaleznosci
od potozenia od obiektu technicznego, od okoto 172,5 m n.p.m. do 174,5 m n.p.m., z zastrzezeniem §
25 pkt 4 lit. d.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) komunikacji:
a) podstawowy uktad komunikacyjny tworzg drogi publiczne w terenach 21 KDD i 25 KDL,

b) uzupetniajgcy uktad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne w terenach 22KDW, 23KDW i 24KDW;

Id: 1623D65B-D35A-4099-AA18-48EAF6C1DBCD. Projekt Strona 4



2) infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) sie¢ wodociggowa przystosowac do celéw przeciwpozarowych,
c) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wéd opadowych, wtym zulic, parkingéw, utwardzonych placéw, powierzchniowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych Zrédet ciepta opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne
gazow i pytow do powietrza,

g) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

h) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych Zrddet energii odnawialnej o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, z wytgczeniem turbin wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

j) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na linie
kablowa,

k) dopuszcza sie budowe sieci gazowej,
[) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:
- z istniejacej lub nowej sieci telekomunikacyjnej,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisdw odrebnych,

m) nalezy zapewnic¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

n) dopuszcza sie budowe rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej,

o) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowac¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 18. Ustalenia dla terendw 1 MW, 9 MW, 11 MW, 17 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne oraz garazowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) tereny znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,
b) wystepujg dwa obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
- w terenie 11 MW budynek mieszkalny — czworak,
- w terenie 17 MW budynek dworu,
gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 2;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 1 MW —o0d 0,5 do 1,5,
- w terenie 9 MW -0d 0,2 do 0,7,
- w terenie 11 MW —o0d 0,2 do 0,8,
- w terenie 17 MW - 0d 0,2 do 0,8,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
- w terenie 1 MW - maksymalnie 50%,
- w terenie 9 MW - maksymalnie 30%,
- w terenie 11 MW - maksymalnie 40%,
- w terenie 17 MW — maksymalnie 30%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysokosc¢: zabudowy: maksymalnie 9,0m, a w terenie 17 MW maksymalnie 12,0 m, z zastrzezeniem §
14 pkt 2,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) gabaryty i parametry obiektéw:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci 30°-45°, w terenie 1MW i9 MW do 45°, ana
budynkach innych niz mieszkalne réwniez ptaski,

- pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, brgzowym lub
ciemnoszarym, a takze papa,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk, w kolorach biatym, bezowym,
jasnoszarym lub brgzowym (barwy z palety ziemi),

- zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji jaskrawych koloréw,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach), wedtug wskaznika:
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- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw 2 MW, 3 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie tylko budynki garazowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa do zachowania,

b) zabudowa istniejgca miedzy drogg alinia zabudowy do zachowania z dopuszczeniem tylko jej
przebudowy;

c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynku przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbtczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3,5m, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) gabaryty i parametry obiektéw:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- ksztatt dachu: ptaski, jednospadowy o nachyleniu pofaci do 15°,
- pokrycie dachu: dowolne,
- elewacje z uzyciem materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji jaskrawych koloréw,

g) miejsca parkingowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 4 US:

1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie w szczegdlnosci place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne,
b) dopuszcza sie mini boiska do gier zespotowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
60%;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 5 R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego: istniejgca przepompownia Sciekdw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancéw wsi do zachowania z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
rozbidrki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optfate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenow 6 R, 7R, 13 R, 14 R, 18 R, 20 R, 21R:
1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) tereny 7R, 14R, 18R i 21R oraz czesci terendw 6R i 13R znajduja sie w strefie ochrony archeologicznej,
gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,

b) w terenie 14R wystepujg dwa obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- park dworski o kompozycji swobodnej,
- ceglana kapliczka,
gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 23. Ustalenia dla terendw 8 MN, 10 MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz garazowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) tereny znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,

b) w terenie 10MN wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, gdzie stosuje sie przepisy
§ 9 pkt 3;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 8 MN 0d 0,2 do 0,6
- w terenie 10 MN 0d 0,2 do 0,7,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 35%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m, z zastrzezeniem § 14 pkt 2,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) gabaryty i parametry obiektéw:
- maksymalnie dwie kondygnacje, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci 30°-45°, a na budynkach innych niz mieszkalne
rowniez ptaski,

- pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, brgzowym lub
ciemnoszarym, a takze papa,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk, w kolorach biatym, bezowym,
jasnoszarym lub brgzowym (barwy z palety ziemi),

- zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji jaskrawych kolorow,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach), w ilosci minimum
1 miejsce parkingowe na mieszkanie;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 24. Ustalenia dla terendw 12 WS, 15 WS, 16 WS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 19 P/U:
1) przeznaczenie terenu: teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa, do zachowania,
z dopuszczeniem nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania iinnych dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) wystepuje obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (budynek gospodarczy folwarku) oraz budynek
o wartosciach historyczno-kulturowych, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 2 lub 3,

b) w terenie znajduje sie historyczny dziedziniec zabudowy folwarcznej, w ktérego obszarze wprowadza
sie zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) wysokos¢ zabudowy:

- obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe oraz ustugowe, wiaty — maksymalnie 12,0 m, lecz
nie wiecej niz, w zaleznosci od potozenia od obiektu technicznego, od okoto 173,3 m n.p.m. do okoto
(z uwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy) 174,20 m n.p.m.,

- urzadzenia technologiczne iinfrastruktura techniczna oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — nie okresla sie, lecz nie wiecej niz, w zaleznosci od pofozenia od obiektu
technicznego, od okoto 173,3 m n.p.m. do okoto (z uwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy) 174,20 m n.p.m.,

e) ksztatt dachu: nie okresla sie,
f) nachylenie potaci dachu: od 1,5° do 45°,
g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania naziemnych lub w budynkach w minimalnej ilosci 0,5
miejsca ha 100m? powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:
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- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;
5) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 26. Ustalenia dla terenu 21 KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,
b) na czesci terenu znajduje sie aleja przydrozna (szpalery drzew), gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 4;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych po granicach geodezyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 27. Ustalenia dla terendw 22 KDW, 23 KDW, 24 KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbtczesnej:

a) tereny 22KDW i 23KDW znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy §
9 pkt 1,

b) na terenie 24KDW znajduje sie aleja przydrozna (szpalery drzew), gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 4;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych po granicach geodezyjnych dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w terenach dopuszcza sie pieszo-jezdnie oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenu 25 KDL:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga lokalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) cze$c terenu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,

b) na czesci terenu znajduje sie aleja przydrozna (szpalery drzew), gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 4;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych po granicach geodezyjnych dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 29. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie zmian planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice
(Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88).

§ 30. Na terenie objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ill na cele
nierolnicze i nielesne o tagcznej powierzchni 0,4124 ha na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 1 wrzesnia 2022 r., znak sprawy: DNI.tr.602.219.2022.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.
§ 32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Whnioskodawca:
Wéjt Gminy Chojnice

/-/ dr inz. Zbigniew Szczepanski

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek

Projekt uchwaty odpowiada przepisom prawa, stad nie wnosze uwag.

Id: 1623D65B-D35A-4099-AA18-48EAF6C1DBCD. Projekt Strona 12



/) 4
/ 74
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/751/2023

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU MIEJSCOWOSCI COLDANKI, OBREB NOWY DWOR, GMINA CHOJNICE S

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

0 25 50m | ORGAN SPORZADZAJACY: WOJT GMINY CHOJNICE

|
' WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE
UCHWALA NR XI/100/2011 Z DNIA 30 CZERWCA 2011R.
ZE ZMIANAM

T
11 il

1542

1540

N
Q.
%%

536
¥ 1539

1544

1542

1540 1544

yd 1541

GRANICA OPRACOWANIA

1542

1541

0. OZNACZENIA OGOLNE
/\ * ., granice obrebéw geodezyjnych
2. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

mg ranice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

1537 1537

1543

7 ’ obszary zabudowane i zainwestowane
‘Obszarv rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczenhiu

'/A US - zabudowa ustug sportu

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Ochrona przyrody i $rodowiska

T s
K k15300

b yranica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 128 (a)
a z obszarem ochronnym (b)
O pomniki przyrody
Ochrona srodowiska kulturowego:

_n
W + obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow
5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE DO OCHRONY NA
POZIOMIE LOKALNYM
zielen historyczna, zabytkowa - dworskie parki i dawne cmentarze
- do zachowania i ochrony
lasy
aleje przydrozne (warto$ci krajobrazowe i przyrodnicze)

7.0BSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

rejony o najwyzszych walorach agroekologicznych w gminie
9. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

= |inia kolejowa nr 281 (z zawieszonym ruchem pasazerskim)

—3¢ kabel optotelekomunikacyjny migdzystrefowy - orientacyjny przebieg
dalekosiezny kabel telefoniczny - orientacyjny przebieg

RIlIb \\ 11. INNE DZIALANIA PRZESTRZENNE, USTALENIA DOTYCZACE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
W GMINIE

%////% obszary wskazane do rehabilitacji

OZNACZENIA DODANE ZMIANA STUDIUM
g2

strefa ochronna wokét terenu zamknigtego

“m); MAKSYMALNA ODLEGLOSC OD ELEKTROWNIWIATROWEJ

t % W KTOREJ NIE MOGA BYC BUDOWANE BUDYNKI O FUNKCJI

e = MIESZKALNEJ, W MYSL USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2016R.

“' ’7 OINWESTYCJACHW ZAKRESIE ELEKTROWNI WIATROWYCH
R ETS g

m dodatk strefy ochrony konser

< .

N

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

s s smms mmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

N~
SA

R
C RIIIb

o>
7
Ja

" 1568

<L WYMIAROWANIE
1 NUMER PORZADKOWY

PRZEZNACZENIE TERENU:
MW  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

P /U TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW,
ZABUDOWY USLUGOWEJ

US TEREN SPORTU | REKREACUI
WS TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH $SRODLADOWYCH

i

R  Terenrowviczy
KDL  TEREN KOMUNIKACJI - DROGA LOKALNA
KDD  TEREN KOMUNIKACJI - DROGA DOJAZDOWA
KDW  TEREN KOMUNIKAC.! - DROGA WEWNETRZNA

OCHRONA ZABYTKOW:
OBIEKTY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:

RAXAK AKX AKX ARAA
RERHIERKS  BUDYNK

m PARK DWORSKI

. KAPLICZKA

POZOSTALE OBIEKTY :
@ BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH
[/ / , mmdd o POMNIKI PRZYRODY
fses /| / / WA \ NN
e / / “m“ﬁ \\m Sl e e = STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE
/ / 1552 e ) \\\ X
i Rute / ' roe T ‘m\\ Sl . * P NN\~ ALEJE PRZYDROZNE (SZPALERY DRZEW)
/ / \ A ~ o
/ / ~e oy \?ﬂ \ IS N o P N HISTORYCZNY DZIEDZINIEC ZABUDOWY FOLWARCZNE.
/ ° N\ \ N 7
// /// - S \\ So o
\, \\ ////
[ / & \ S T LICENCJA NR. 6642.8.2021_2202 N
/ \ ~ - - -
\\\ / VA \ ~o ////
\\\\ // L1553 \C\ \ \\ -
\\\\\ / X \i\ A\
\\\\ y i(\A \\
Strona 1

Id: 1623D65B-D35A-4099-AA18-48EAF6C1DBCD. Projekt



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/751/2023
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Cotdanki, gmina
Chojnice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
13 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 18 maja 2023 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie byto potrzeby ich
rozpatrywania.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/751/2023
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci
Cotdanki, gmina Chojnice mogg powstaé nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajgce z jej
rozbudowy, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow gminy, ktdéra stanowig, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.),
zadania wiasne gminy.

2. Na tym etapie nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie kosztéw ewentualnej inwestycji wymienionej
w ust. 1, gdyz wymaga to opracowania zakresu rzeczowego robét i szczegdtowych kosztoryséw.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawa Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie drég publicznych realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych,

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej,

2) zrédtem finansowania inwestycji gminnych moga by¢ w catosci lub w czesci: budzet gminy, Zrdédtia
zewnetrzne (np.: fundusze z Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa),
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3) mogg zostac pobrane optaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/751/2023
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977)
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Uzasadnienie

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty nr
XVI11/300/2020 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 25 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Cotdanki, obreb Nowy Dwér, gm.
Chojnice.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977).

Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu nastgpito w celu uregulowania przeznaczenia dziatek
poprzez zmiane obowigzujgcego planu.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen nie narusza ustalenn ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym W niniejszym

uzasadnieniu przedstawia sie:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikdw zagospodarowania terendw
i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrddet energii otgcznej mocy zainstalowanej jak dla
mikroinstalacji, z wytagczeniem turbin wiatrowych,

c) ustalenie odprowadzania sciekdw do kanalizacji sanitarne;j,
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

e) ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk, w przypadku ich wystgpienia,
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f) ochrone wystepujgcych pomnikéw przyrody przez przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy lokalne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez
wyznaczenie:

a) strefy ochrony archeologicznej,
b) ochrony obiektédw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
c) ochrony budynkdéw o wartosciach historyczno-kulturowych

d) ochrony historycznej zieleni kompozycyjnej, starodrzewu, alei, szpaleréw oraz obsadzeni granicznych
wokot siedlisk;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbélnymi potrzebami (Dz. U. poz.1696) poprzez okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy, zasad
rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla
0s6b niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw,
z wyjatkiem terenu 19P/U;

7) prawo wiasnosci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskdw wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, budowy irozbudowy infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie ograniczenn wynikajgcych ze
strefy ochronnej dla wojskowego obiektu technicznego w rejonie miejscowosci Niezychowice stanowigcego
teren zamkniety resortu obrony narodowej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez
a) wskazanie uktadu komunikacyjnego,
b) mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, wtym lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczerstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych
informacji na stronie BIP Gminy Chojnice oraz w miejscowej prasie itablicy ogtoszedn Urzedu Gminy
w Chojnicach, przeprowadzenie debaty publicznej;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27.03.20103r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko; ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby miaty mozliwos¢ wgladu do dokumentacji iuzyskiwania wyjasnied od organu
sporzgdzajgcego projekt planu i projektanta sporzadzajgcego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej i mozliwosc jej dalszej rozbudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wjt Gminy Chojnice wywazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - transportochtonnosé nie zmieni sie,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: plan miejscowy
nie wprowadza nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniows,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, uftatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw: obszar
planu stanowi wie$ Cotdanki w wiekszosci zabudowanej, uktad komunikacyjny jest juz uksztattowany,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej: istniejgca iplanowana zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Cotdanki.

Il. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli zgodna z uchwatg nr XXXI1X/612/2018 r. Rady Gminy w Chojnicach
zdnia 12.10.2018r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez okreslenie ilosci
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (dla oséb
niepetnosprawnych).

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Ocenia sie, ze realizacja ustalen planu moze miec
wptyw na budzet gminy poprzez wydatki wynikajgce =z realizacji inwestycji w zakresie rozbudowy
infrastruktury techniczne;j.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko przeprowadzona zostata procedura planistyczna w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddziatywania na
Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony w trybie art.17 pkt6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 54 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poddano projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez wtasciwe organy, tj. przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
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- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach.

Dnia 1 wrzesnia 2022r. uzyskano decyzje znak: DNI.tr.602.219.2022 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
wyrazajgca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas IIl.

Na podstawie art.54 ust. 2w zwigzku zart.39, 40, 42oraz art.3ust.1pkt1llit. a, b, c ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.

W trybie art. 17 pkt 9, 11, 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zwigzku zart. 3 ust. 1 pkt 11 oraz art.39 ust. 1, wzwigzku zart.54 ust.2i3 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ogtoszono o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 13 kwietnia 2023r. do 4 maja 2023r.

Ogtoszenie opublikowano w dniu 06.04.2023 r. na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy w Chojnicach, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na portalu chojnice24.pl. Wyznaczony zostat termin
sktadania uwag do dnia 18 maja 2023r. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w dniu 24 kwietnia 2023 r. Nie wptynety zadne uwagi.

Majac _na uwadze powyzszg analize spoteczng, ekonomiczng, Srodowiskowg oraz przeprowadzong

procedure planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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