UCHWALA NR XLV/749/2023
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 30 czerwca 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Silno,
gmina Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.,
zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r.,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:
Rozdziat I.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Silno, gmina Chojnice, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreSlone zostaty w uchwale Nr XIX/322/2020 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 pazdziernika 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty sktadajgcy sie z 2 arkuszy.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obowigzujgcym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr VIII/144/2015 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 16 pazdziernika 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, gm. Chojnice (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 4328);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg nie moze by¢
wysunieta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak: gzyms,
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wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras, a takze docieplenia, ktore mogg by¢ wysuniete
przed linie zabudowy maksymalnie o 1m;

4) istniejgcej zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumiec istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania iinnych dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami planu;

5) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumieé rowniez budynek handlowy;
6) budynku garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, garazowo-gospodarczy, gospodarczy;

7) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujgce, ktére stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno,
- strefa ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia chaty wpisanej do rejestru zabytkéw,
- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw,
- strefa ochrony archeologicznej,
- wymiarowanie,
- granica obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”,
- strefa 50m od cmentarza,
- napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV z pasem technicznym,
- gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Rozdziat Il.
Ustalenia ogélne

§ 5. Przeznaczenie terendw: w granicach planu wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) UI/US — tereny zabudowy ustugowej publicznej, tereny sportu i rekreacji;
5) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

6) R —tereny rolnicze;
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7) ZP - tereny zieleni urzadzonej publicznej;
8) ZO — tereny zieleni ogrodowej;
9) WS — tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych;
10) KDD - tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa;
11) KDW — tereny komunikacji, droga wewnetrzna.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kWw.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”
PLB 220009, nalezy stosowac przepisy odrebne;

2) ustala sie:

a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu poprzez minimalizowanie przeksztatcen
naturalnego uksztattowania terenu;

b) dopuszcza sie makroniwelacje, atakze zmniejszenie, zwiekszenie rzednej terenu dla celéw
posadowienia obiektéw budowlanych;

c) dopuszcza sie zmiany uksztattowania terenu dla celéw budowy drdg iinnych obiektéw w terenach
komunikacji;

d) nakaz ochrony siedlisk flory i fauny objetej ochrong gatunkows, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
4) dopuszcza sie realizacje inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej,

b) w terenach oznaczonych symbolem R z wytgczeniem chowu lub hodowli norki amerykanskiej oraz
terenach U;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

6) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkdéw drzew i krzewow;

7) w przypadku wystgpienia dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk nalezy zapewnic
ich ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie poziomdéw hatasu ustala sie, ze
tereny:

a) MN nalezg do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) R, RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) MN/U nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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d) UI/US, nalezg do terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) na czesci obszaru planu znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, w ktorej roboty budowlane lub
ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci, moggce doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagajg prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych w przepisach odrebnych;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa pomorskiego (chaty) wraz
z najblizszym otoczeniem, oznaczonych na rysunku planu, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
bezposredniego otoczenia chaty, dla ktorej obowigzuje:

a) $cista ochrona konserwatorska substancji obiektu oraz jego bezposredniego sgsiedztwa w granicach
strefy,

b) nakaz zagospodarowania obiektu wraz z jego najblizszym otoczeniem na cele kulturalne,
c) nakaz zachowania terendw zieleni wokét chaty,
d) nakaz zachowania chaty oraz zakaz budowy nowych obiektow,

e) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynkéw i obiektdw oraz ich historycznych elementdw, to jest
bryly, ksztattu ipokrycia dachu, dyspozycji Scian (w tym rozmieszczenia otwordw okiennych
i drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz podziatdw stolarki okiennej idrzwiowej), materiatéw budowlanych, kolorystyki (w tym
w szczegdlnosci kolorystyki wynikajgcej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji),

f) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowe;j,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

g) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw,

h) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementéw podlegajgcych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie dokumentacji,
zrédet archiwalnych i ikonograficznych,

i) wszelkie dziatania w obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg stosowania przepisow
odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3) na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Silno, na ktérej obowigzuje:

a) nakaz zachowania lokalizacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

b) nakaz zachowania uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej, czyli lokalizacji budynkéw w uktfadzie
kalenicowym prostopadto-réwnolegtym oraz podwdérka,

¢) nakaz zachowania budynkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw,

d) nalezy stosowac parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw,

e) wyznacza sie linie zabudowy wokot obiekt wpisanego do rejestru zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez obszar planu przebiega gazociagg wysokiego cisnienia (gazocigg DN150/6,3 MPa), wzdtuz ktérego
obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia;

3)w przypadku przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia, strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu, nalezy postepowad
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzg drogi znajdujgce sie poza granicami planu, w szczegdlnosci ul.
Gtéwna, Gockowicka, Burdychowo;

2) uktad komunikacyjny na terenie planu tworzg odcinki drég publicznych w terenach 01KDD, 03KDL, 05KDD,
06KDD, 011KDD, 012KDD;

3) uzupetniajgcy uktad komunikacyjny na terenie planu tworzg odcinki drég wewnetrznych w terenach
02KDW, 04KDW, 07KDW, 08KDW;

4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
5) sie¢ wodociggowa przystosowaé do celéw przeciwpozarowych,
6) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzanie wod opadowych, w tym z ulic, parkingéw, utwardzonych placéw, powierzchniowo lub do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych Zrédet ciepta opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw
i pytdw do powietrza;
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10) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej na obszarze objetym planem stacji transformatorowej;
11) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych;

12) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na linie
kablowg;

13) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;
14) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejgcej lub nowej sieci telekomunikacyjnej;

15) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

16) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100kW, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych;

18) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej;
19) ustalona dla poszczegdlnych terendw wysokosé zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej;

20) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) w terenach UI/US, KDL, KDD, KDW, ZP, WS, ZO — 0%,
2) w pozostatych terenach — 30%.

§ 18. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdziat lll.
Ustalenia szczegétowe

§ 19. Ustalenia dla terenéw 1MN/U, 11MN/U, 14MN/U, 23MN/U:
1) przeznaczenie terenéw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) w ramach przeznaczenia terenu ws$rdod budynkéw ibudowli dopuszcza sie budynki mieszkalne
jednorodzinne, ustugowe, garazowe, wiaty, urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: teren 23MN/U znajduje sie:

a) w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,

b) w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 3;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,9,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktorych ustala sie maksymalnie 9,0m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 1 MN/U — 15,0 m od granicy planu oraz po elewacji istniejgcego budynku,
- w terenie 11 MN/U — 6,0 m od granicy z terenem 05 KDD oraz 06 KDD,
- w terenie 14 MN/U — 6,0 m od granicy z terenem 06 KDD oraz 08 KDW,
- w terenie 23 MIN/U — 6,0 m od granicy z terenem 010 KDW oraz od granicy planu,
f) gabaryty i parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potfaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg rownolegtg albo
rownolegta i prostopadta do drogi,

- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
g) gabaryty i parametry budynkow ustugowych oraz garazowych, a takze wiat:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku pofaci dachowych od 20° do 45°, z kalenicg réwnolegtg albo
rownolegta i prostopadts do drogi,

h) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachdéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny:

- minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku ustug,

j) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w przypadku ustug:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren 10KDW znajduje sie w strefie 50m od czynnego cmentarza, obowigzujg przepisy
odrebne;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.
§ 20. Ustalenia dla terenéw 2R, 13R, 24R:

1) przeznaczenie terendw:
a) tereny rolnicze,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie zabudowe zagrodowg, w tym obiekty obstugi produkgji,
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 15%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,0m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 2 R — nie okresla sie,
- w terenie 13 R—-15,0 m od terendéw 07 KDW i 08 KDW,
- w terenie 24 R— 15,0 m od terenéw 07 KDW, 08 KDW i 011 KDD,
f) gabaryty i parametry budynku mieszkalnego:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,

- pokrycie dachowe: dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,

- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,
g) budynki pozostate zwigzane z rolnictwem, w tym garaze:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dowolny,

- pokrycie dachu: dowolne,
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- pokrycie elewacji budynkéw: dowolne,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

h) budowle zwigzane zrolnictwem — parametry dowolne, z uwzglednieniem ustalonej wysokosci
zabudowy,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
- na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 13R i 24R przebiega gazocigg wysokiego cisnienia;

b) w terenach 13R, 24R dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 21. Ustalenia dla terenéw 3RM, 4RM, 6RM, 27RM:
1) przeznaczenie terenéw:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne, garazowe,
- budynki inwentarskie oraz inne budynki i budowle zwigzane z rolnictwem;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, zwyjgtkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m;

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 3RM — 15,0m od granicy planu oraz 6,0m od terenéw 01KDD i 02KDW,
- w terenie 4RM — 15,0m od granicy planu oraz 6,0m od terenu 01KDD,
- w terenie 6RM — 6,0m od granicy planu (drogi dojazdowej w obowigzujgcym planie miejscowym),
- w terenie 27RM — 6,0m od granicy planu, terenu 011KDD, 012KDD,

f) gabaryty i parametry budynku mieszkalnego:

Id: 6€9D1445-15C7-42BA-97F0-CE2E4A7D6BIC. Podpisany Strona 9



- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg rownolegta albo
rownolegta i prostopadts do drogi,

- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
g) gabaryty i parametry budynkow pozostatych:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,
h) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachdéwki
bitumicznej lub blachodachdwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

- elewacje z uzyciem materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;

i) budowle zwigzane zrolnictwem — elementy wykonczenia, parametry dowolne, z uwzglednieniem
ustalonej wysokosci zabudowy,

j) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
- na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 6RM i 27RM przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,

b) w terenach 6RM, 27RM dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg przepisy
odrebne,

) na czesci terenu 27RM wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV wraz
z pasem technicznym o szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii), obowigzujg przepisy odrebne,

d) dopuszcza sie przebudowe powyzszej linii SN 15kV na linie kablowa,

e) w przypadku przebudowy na linie kablowg i likwidacji powyzszej linii SN 15kV, ograniczenia wynikajgce
z pasa technicznego przestajg obowigzywac.

§ 22. Ustalenia dla terenéw 5MN, 15MN, 16 MN:
1) przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne i garazowe;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania, ale w przypadku
budynku, ktdérego czes$¢ znajduje sie miedzy drogg wojewddzka a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy, ustala sie zakaz rozbudowy w kierunku drogi wojewddzkiej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej: teren 16 MN znajduje
sie w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,05-0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m,
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 5 MN — 10,0 m od granicy planu,

- w terenie 15 MN — 6,0 m od granicy planu lub po elewacji istniejgcego budynku oraz 4,0m od granicy
z ul. Gtéwna (8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni),

- w terenie 16 MN — 6,0 m od granicy planu,
- w terenie 18 MN — nie okresla sie,
f) gabaryty i parametry obiektéw:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg réwnolegtg albo
rownolegta i prostopadts do drogi,

- pokrycie dachowe: dachdéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachdéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,
- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny:

- minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
- na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 5SMN przebiega gazocigg wysokiego cisnienia;

b) w terenie 5SMN dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg przepisy odrebne;
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6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1100m?2.
§ 23. Ustalenia dla terenu 7U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) w ramach przeznaczenia terenu wsrod budynkow i budowli dopuszcza sie budynki ustugowe, garazowe,
wiaty, obiekty sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,9,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m i 15,0 m od granicy
planu

f) gabaryty i parametry obiektéw:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

- pokrycie dachowe: dachdowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachéwki
bitumicznej lub blachodachdwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdwki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw;
- parametry pozostatych obiektéw budowlanych — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy;

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, w iloSci minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

Id: 6€9D1445-15C7-42BA-97F0-CE2E4A7D6BIC. Podpisany Strona 12



a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny wytgcznie dla wtasciciela nieruchomosci
w budynku, w ktéorym nie moze by¢ realizowana inwestycja zaliczana do mogacej znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

b) powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego nie moze przekroczyé 30% powierzchni catkowitej
budynku,

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2.
§ 24. Ustalenia dla terenéw 8ZP, 10ZP, 12 ZP:

1) przeznaczenie terendow:
a) tereny zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza sie realizacje parkingdw publicznych, pod warunkiem, ze catkowity obszar nie przekroczy
wiecej niz 5% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych;

c) dopuszcza sie obiekty zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan
wilasnych samorzagdu gminy w zakresie wodociggdw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, a takze
zieleni publicznej, i inne cele publiczne zgodne z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie
czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 8ZP przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,
b) w terenie 8ZP dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg przepisy odrebne.
§ 25. Ustalenia dla terenu 9WS:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
zagospodarowanie zbiornikdw wodnych na potrzeby rekreacji, retencji, w tym budowe pomostéw;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 26. Ustalenia dla terenu 17U1/US:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej publicznej, tereny sportu i rekreacji,

b) w ramach przeznaczenia terenu wsrdod budynkow i budowli dopuszcza sie:

Id: 6€9D1445-15C7-42BA-97F0-CE2E4A7D6BIC. Podpisany Strona 13



- budynki ustugowe, garazowe,
- wiaty,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak w szczegdlnosci: place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, mini
boiska do gier zespotowych,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych z zakresu inwestycji celu publicznego i zadan wtasnych
gminy, takich jak w szczegélnosci: straz pozarna, kultura, kultura fizyczna, sport irekreacja, stuzba
zdrowia, administracja, o$wiata,

d) dopuszcza sie obiekty zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan
wtasnych samorzadu gminy w zakresie wodociggdéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, a takze
zieleni publicznej, i inne cele publiczne zgodne z przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza sie realizacje parkingdw publicznych pod warunkiem, ze catkowity obszar nie przekroczy
wiecej niz 30% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbtczesnej:

a) teren znajduje sie:
- w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,
- w strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3,

b) na czesci terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej chaty i bezposredniego otoczenia chaty
wpisane] do rejestru zabytkow, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 2,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla sie, maksymalna 1,2
b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: 6,0m od granicy planu oraz
linia zabudowy w s3gsiedztwie chaty wpisanej do rejestru zabytkow,

f) gabaryty i parametry obiektéw:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci dachowych od 15° do
45°,
- pokrycie dachowe: dachdéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachéwki

bitumicznej lub blachodachdéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,
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- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

- gabaryty iparametry pozostatych obiektdw budowlanych, w szczegdlnosci obiektéw sportu
i rekreacji — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

h) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — minimum 1 miejsce;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2.
§ 22, Ustalenia dla terenu 18MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: teren stanowi cze$¢ obszaru objetego
obowigzujgcym planem miejscowym, znajdujacy sie miedzy drogg a linig zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 21. Ustalenia dla terenéw 19RM, 26RM:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: teren stanowi cze$¢ obszaru objetego
obowigzujgcym planem miejscowym, znajdujgcy sie miedzy drogg a linig zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: teren 19RM znajduje sie w strefie ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Silno,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 27. Ustalenia dla terenu 2020:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni ogrodowej,

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie takie elementy zagospodarowania terenu jak w szczegdlnosci:
park, sad, plac do gier i zabaw, urzadzenia sportowe, zielen;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 90%;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 28. Ustalenia dla terenu 21U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) w ramach przeznaczenia terenu wsréd budynkow i budowli dopuszcza sie budynki ustugowe, garazowe,
wiaty, obiekty sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca zabudowa do zachowania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,9,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: 6,0m od granicy z terenem
08KDW,

f) gabaryty i parametry obiektéw:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do
45°,
- pokrycie dachowe: dachdéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina, itp.,

- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

- gabaryty iparametry pozostatych obiektéw budowlanych — dowolne, z zachowaniem wysokosci
zabudowy,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej;

i) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
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- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny wytgcznie dla wtasciciela nieruchomosci
w budynku, w ktérym nie moze by¢ realizowana inwestycja zaliczana do moggacej znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

b) powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku,

c) na czesci terenu wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV wraz
z pasem technicznym o szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii), obowigzujg przepisy odrebne,

d) dopuszcza sie przebudowe powyzszej linii SN 15kV na linie kablowa,

e) w przypadku przebudowy na linie kablowg i likwidacji powyzszej linii SN 15kV, ograniczenia wynikajgce
z pasa technicznego przestajg obowigzywac;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2.
§ 29. Ustalenia dla terenu 22U:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) w ramach przeznaczenia terenu wsréd budynkow i budowli dopuszcza sie budynki ustugowe, garazowe,
wiaty, obiekty sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: teren znajduje sie:
a) w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,
b) w strefie historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Silno, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,9,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
20%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: nie okre$la sie,

f) gabaryty i parametry obiektéw:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,

- pokrycie dachowe: dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z dachdéwki
bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
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- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,
grafit matowy,

- elewacje z uzyciem materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,
- parametry pozostatych obiektéw budowlanych — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

i) obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny wytacznie dla witasciciela nieruchomosci
w budynku, w ktérym nie moze by¢ realizowana inwestycja zaliczana do moggcej znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

b) powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku,

¢) na czesci terenéw 05KDD, 06KDD, 011KDD, 012KDD wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15kV wraz z pasem technicznym o szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii),
obowigzujg przepisy odrebne,

d) dopuszcza sie przebudowe powyzszej linii SN 15kV na linie kablowa,

e) w przypadku przebudowy na linie kablowg i likwidacji powyzszej linii SN 15kV, ograniczenia wynikajace
z pasa technicznego przestajg obowigzywac;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?>.
§ 30. Ustalenia dla terenu 25U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: teren stanowi cze$¢ obszaru objetego
obowigzujgcym planem miejscowym, znajdujacy sie miedzy drogg a linig zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 31. Ustalenia dla terenéw 01KDD, 05KDD, 06KDD, 09KDD, 011KDD, 012KDD:

1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji - droga publiczna;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 01KDD —10,0-11,0m wraz z naroznymi $cieciami,

b) 05KDD — 12,0m, po granicach ewidencyjnych,

¢) 06KDD — 12,0m,

d) 09KDD — po granicach ewidencyjnych,

e) 011KDD - 10,0m wraz z naroznymi Scieciami,

f) 012KDD — 12m wraz z naroznymi $cieciami, po granicach ewidencyjnych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren 05KDD, 011KDD przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,

b) w terenach 011KDD, 012KDD dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg
przepisy odrebne,

¢) na czesci terenéw 05KDD, 06KDD, 011KDD, 012KDD wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15kV wraz z pasem technicznym o szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii),
obowigzujg przepisy odrebne,

d) dopuszcza sie przebudowe powyzszej linii SN 15kV na linie kablowa,

e) w przypadku przebudowy na linie kablowg i likwidacji powyzszej linii SN 15kV, ograniczenia wynikajgce
z pasa technicznego przestajg obowigzywac.

§ 32. Ustalenia dla terenéw 02KDW, 04KDW, 07KDW, 08KDW, 010KDW:
1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji, droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: teren 010KDW znajduje sie:

a) w strefie ochrony archeologicznej, gdzie stosuje sie przepisy § 9 pkt 1,
b) w strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Silno, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 8,0m wraz z naroznymi $cieciami, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w terenie mozna przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) przez teren 04KDW, 07KDW przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,

b) w terenach 04KDW, 07KDW dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia, obowigzujg przepisy
odrebne,

c) czes¢ terenu 10KDW znajduje sie w strefie 50m od czynnego cmentarza, obowigzujg przepisy odrebne,

d) na czesci terenu 08KDWwystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15kV
wraz z pasem technicznym o szerokosci 12,0m (po 6,0m od osi linii), obowigzujg przepisy odrebne,

e) dopuszcza sie przebudowe powyzszej linii SN 15kV na linie kablowg,

f) w przypadku przebudowy na linie kablows i likwidacji powyzszej linii SN 15kV, ograniczenia wynikajgce
z pasa technicznego przestajg obowigzywac.

§ 33. Ustalenia dla terenu 03KDL:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga lokalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

Rozdziat IV.
Przepisy koncowe

§ 34. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr VIII/144/2015 Rady Gminy w Chojnicach
zdnia 16 pazdziernika 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Silno, gm. Chojnice (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 4328).

§ 35. Na terenie objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ill na cele
nierolnicze i nielesne o tgcznej powierzchni 0,2059 ha na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
znak DNI.tr.602.220.2022 z dnia 02 wrzes$nia 2022r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 38. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr  XLV/749/2023
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, gmina
Chojnice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
13 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 18 maja 2023 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie byto potrzeby ich
rozpatrywania.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr XLV/749/2023
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania na podstawie
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§1.1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Silno, gmina Chojnice mogg powsta¢ nowe inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, wynikajgce z budowy drogi publicznej w terenie 01KDD oraz fragmentéw drdg publicznych
i wewnetrznych w terenach: 04KDW, 05KDD, 08KDW, 011KDD, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow gminy, ktéra stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), zadania wtasne gminy.

2. Na tym etapie nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie kosztdw ewentualnej inwestycji wymienionej
w ust. 1, gdyz wymaga to opracowania zakresu rzeczowego robét i szczegétowych kosztorysow.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony $srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie drég publicznych realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych,

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej,

2) zrédtem finansowania inwestycji gminnych mogg by¢ w catosci lub w czesci: budzet gminy, Zrédtia
zewnetrzne (np.: fundusze z Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa),
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3) mogg zostac pobrane optaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/749/2023
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty
nr XIX/322/2020 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 pazdziernika 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Silno, gm.
Chojnice.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977).

Przystapienie do opracowania przedmiotowego planu nastapito w celu zazegnania konfliktu zwigzanego
z lokalizacjg drég w obszarze objetym planem uchwalonym w 2015r..

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen nie narusza ustalenn ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu
przedstawia sie:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikdw zagospodarowania terendw
i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
c) ustalenie odprowadzania sciekdw do kanalizacji sanitarnej,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez
wyznaczenie:

a) strefy ochrony archeologicznej,
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b) Scistej strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obiekt wpisany do rejestru zabytkow (chata) wraz
z najblizszym otoczeniem,

c) wyznaczenie strefy ochrony ukfadu ruralistycznego wsi Silno;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbélnymi potrzebami (Dz. U. poz.1696) poprzez okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy, zasad
rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych dla
0s6b niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zmiane potozenia odcinka drogi dojazdowej (01KDD), likwidacje
odcinka drogi dojazdowej w terenach 5MN i 6RM;

7) prawo wiasnosci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskédw wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:
a) wskazanie uktadu komunikacyjnego powigzanego z drogg wojewddzka poza obszarem objetym planem,
b) mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych
informacji na stronie BIP Gminy Chojnice oraz w miejscowej prasie itablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Chojnicach, przeprowadzenie debaty publicznej;

12) zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z ustawg z dnia 27.03.20103r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko; ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby miaty mozliwos¢ wgladu do dokumentacji iuzyskiwania wyjasnien od organu
sporzgdzajgcego projekt planu i projektanta sporzadzajgcego projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej i mozliwos¢ jej dalszej rozbudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wjt Gminy Chojnice wywazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:
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- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - transportochtonnos¢ nie zmienia sie,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: nowa zabudowa
mieszkaniowa stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw: obszar
planu stanowi czes¢ wsi Silno w wiekszosci juz zabudowane, uktad komunikacyjny jest juz znacznie
uksztattowany, odcinek drogi publicznej wyznaczonej w obowigzujgcym planie zostaje przeniesiony w inne
miejsce,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej: istniejgca i planowana zabudowa stanowi kontynuacje i uzupetnienie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Silno.

Il. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli zgodna z uchwatg nr XXXI1X/612/2018 r. Rady Gminy w Chojnicach
zdnia 12.10.2018r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez okreslenie ilosci
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (dla oséb
niepetnosprawnych).

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Ocenia sie, ze realizacja ustalen planu moze miec
wplyw na budzet gminy poprzez wydatki wynikajgce zrealizacji drogi publicznej w terenie 01KDD oraz
fragmentdéw drég publicznych i wewnetrznych w terenach: 04KDW, 05KDD, 08KDW, 011KDD, a takze realizacji
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej w ww terenach.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzona zostata procedura planistyczna w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z pdézn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony w trybie art.17 pkt6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 30 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie zart. 54 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poddano projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez wtasciwe organy, tj. przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach.

Dnia 2 wrzesnia 2022r. uzyskano decyzje znak: DNI.tr.602.220.2022 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
wyrazajgca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas IIl.

Na podstawie art.54 ust. 2w zwigzku zart.39, 40, 42oraz art.3ust.1pkt1llit. a, b, c ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na srodowisko zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.

W trybie art. 17 pkt 9, 11, 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zwigzku zart. 3 ust. 1 pkt 11 oraz art.39 ust. 1, w zwigzku zart.54 ust.2i3 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ogtoszono o wytozeniu do publicznego wglagdu projektu planu miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 13 kwietnia 2023r. do 4 maja 2023r.

Ogtoszenie opublikowano w dniu 06.04.2023 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz na portalu chojnice24.pl. Wyznaczony zostat termin
sktadania uwag do dnia 18 maja 2023r. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w dniu 24 kwietnia 2023 r. Nie wptynety zadne uwagi.

Majgc _na uwadze powyiszg analize spoteczng, ekonomiczng, $rodowiskowg oraz przeprowadzong

procedure planistyczng, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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