Projekt

z dnia 15 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ......ccceeeeeevveennne

UCHWALA NR LI/861/2024
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 23 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie geodezyjnym
Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977z pdin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.40z pdin. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XXIX/505/2021 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie
geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia
30 wrzesnia 2020 .,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie
geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonym na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszar pofozony w centrum wsi Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice,
pomiedzy jeziorem Charzykowskim a ulicg Dtugg, tj. drogg publiczng powiatowa nr 2624G.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU;

2) teren zabudowy ustugowej w zakresie bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony na rysunku
planu literami Up;

3) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych oraz innych ustug towarzyszacych, oznaczone
na rysunku planu literami UT,U;

4) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych, ciggdw pieszych, pieszo -
rowerowych oraz zieleni, oznaczony na rysunku planu literami US,UT,KDX,KDY,Z;

5) teren zieleni urzadzonej, wdd powierzchniowych $rdodlgdowych i zabudowy ustugowej w zakresie ustug
turystycznych, oznaczony na rysunku planu literami ZP,WS,UT;

6) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu literami KP;
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7) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX;
8) teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami KDY;
9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW,;
10) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.
§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wtfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi  terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 iustalenia szczegdétowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica strefy 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora;
3) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

7) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
8) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;
4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw iwiat, ale wyznaczona na rysunku planu

Id: 7FDBB82D-44D8-48A8-A99C-63EAC6DA1021. Projekt Strona 2



maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow i wiat stuzgcych turystyce wodnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem sktadajgcym sie z liczby wskazujgcej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajgcych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi igarazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego
zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz do realizacji funkcji terenu dopuszczonej w planie;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
MNU, na ktérym obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okre$lone w § 7;

2) teren zabudowy ustugowej w zakresie bezpieczedstwa iporzadku publicznego, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2 Up, na ktéorym obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych oraz innych ustug towarzyszacych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 3 UT,U, 4 UT,U, 5 UT,U, 6 UT,U i 7 UT,U, na ktérych obowigzujg szczegétowe
zasady zagospodarowania okre$lone w § 9;

4) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych, ciggdw pieszych, pieszo -
rowerowych oraz zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 US,UT,KDX,KDY,Z, na ktérym
obowigzujg szczegbétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5) teren zieleni urzadzonej, wéd powierzchniowych srédlagdowych i zabudowy ustugowej w zakresie ustug
turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 ZP,WS,UT, na ktérym obowigzujg szczegétowe
zasady zagospodarowania okre$lone w § 11;

6) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 KP, na ktérym obowigzujg szczegétowe zasady
zagospodarowania okreSlone w § 12;

7) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 11 KDX, 12KDX i 13 KDX,
na ktérych obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 13;

8) teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 14 KDY, na ktérym obowigzuja
szczegbtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 14;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 KDW, na ktérym obowigzuja
szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

10) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 16 KDL, na ktorym obowigzujg
szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
mozliwosci dostepu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza sie przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sie:

a) remonty iprzebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

b) rozbiodrke istniejgcych budynkow,

c¢) podpiwniczenia,

d) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
e) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

f) zielen towarzyszgcqy na kazdej dziatce budowlanej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzglednié nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach Zaborskiego
Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach otuliny Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony obszaréw Natura 2000;

4) wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, wymieniony w pkt 4, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowsa;

6) gospodarka odpadami powinna odbywaé sie zgodnie zobowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;
7) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi

z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

9) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebraé wierzchniag warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

10) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw iinnych zanieczyszczonych,
przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
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11) w granicach dziatek nr nr 239/5, 239/9, 239/6, 239/11, 263/8, 263/7 i 239/13 nalezy uwzglednié przebieg
rurociggu tranzytowego r-I, potozonego wciggu rowu melioracyjnego R-14, zbierajacego
i odprowadzajgcego wody z terenéw zmeliorowanych, stanowigcego urzadzenie melioracji wodnych -
dopuszcza sie uzasadnione technicznie wytgczenie z uzytkowania i likwidacje urzagdzen melioracji wodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala sie nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrong, aewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

13) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terendéw nalezy stosowac
gatunki drzew i krzewéw adekwatnych siedliskowo.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujag wymagania
ustalone w:

1) § 10 ust. 4 uchwaty dla terenu sportu irekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych,
ciggdéw pieszych, pieszo - rowerowych oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8
US,UT,KDX,KDY,Z;

2)§ 13 ust.3 uchwaty dla terendéw ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
11 KDX, 12 KDX i 13 KDX;

3) § 14 ust. 3 uchwaty dla terenu ciggu pieszo - rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14
KDY;

4) § 16 ust. 3 uchwaty dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 KDL.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) w przypadku dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu wejscia w zycie planu, na ktérych:

a) wskaznik powierzchni zabudowy i intensywnos¢ zabudowy okreslone w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych
terendéw zostaty juz przekroczone - dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw o powierzchnie
zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni zabudowy dziatki istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
z uwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
okreslony w Rozdziale 3 dla poszczegélnych terendw nie zostat dotrzymany - dopuszcza sie jego
zmniejszenie  omax. 10%  powierzchni  dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy,
o ktérej mowa w lit. a,
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c) wysokos$¢ istniejgcego budynku jest wieksza od ustalonej w Rozdziale 3 dla terenu, na ktdrym sie
znajduje, dopuszcza sie rozbudowe do istniejgcej wysokosci bez mozliwos$ci nadbudowy,

d) geometria dachu istniejgcego budynku nie spetnia warunkéw ustalonych w Rozdziale 3 dla terenu, na
ktorym sie znajduje, dopuszcza sie dla czesci rozbudowywanej iprzebudowywanej zachowanie
geometrii dachu wystepujgcej na czesci istniejgcej;

2) nie ogranicza sie wysokosci budowli innych niz wiaty;

3) wyznaczone na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg nowej zabudowy, a w
przypadku istniejgcej zabudowy, ktérej czes¢ znalazta sie poza terenem, na ktédrym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw iwiat, dopuszcza sie wytacznie jej przebudowy iremonty, aewentualna
rozbudowa musi uwzglednia¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1dla samochoddw uzytkownikéow statych
i co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikdw przebywajgcych okresowo,

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione
inie mniej niz 2do 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia sie
powierzchni magazynowej,

c) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu
lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na 3 osoby zatrudnione,

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja, jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane
w budynki,

f) z koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia sie obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowej
do 50 m?;

5)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozienia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) nie wyznaczono terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych z uwagi na brak ich
wystepowania, a krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie ustala sie ze wzgledu na brak uchwalonego audytu
krajobrazowego wojewddztwa;

2) zagospodarowanie terenu 8 US,UT,KDX,KDY,Z musi uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig zgtebokoscia wody powodziowej od 0,0 m do 0,5 m,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
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b) wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
3) na obszarach, o ktédrych mowa w pkt 2, ustala sie:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

9. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sie granice strefy 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w obrebie ktdrej obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

2) wyznacza sie granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m od granicy dziatki
nr 395, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

3) nalezy uwzglednié¢ nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie linii brzegu
jeziora  wynikajagce  z przepisow  odrebnych, wtym zapewnienie powszechnego dostepu
do wody znieruchomosci przylegajagcych do jeziora izakaz grodzenia tych nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejgcych iprojektowanych gazociggéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukfadem komunikacyjnym stanowig przylegajgce
do obszaru planu ulica Dtuga, tj. droga publiczna powiatowa nr 2624G, oraz ulice Zeglarska
i Jeziorna - drogi gminne wewnetrzne;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewnié odpowiednig ilos¢ wody dla celdw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terendw i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekdw do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych rozwigzan stuzgcych retencjonowaniu czystych woéd deszczowych iroztopowych na
dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposdb umozliwiajagcy ich pdiniejsze wykorzystanie do
nawodnienia trawnikéw, zielencow itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych
waéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne);

10) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 7. Karta terenu 1 MNU

1. Przeznaczenie terenu: ustala sie dwa réwnorzedne przeznaczenia terenu, ktére mozna realizowad

niezaleznie lub tgcznie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe;].
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe budynkéw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych),
c) o funkcji mieszanej, tj. mieszkalno — ustugowych;
2) dopuszcza sie:
a) 1 budynek na 1 dziatce budowlanej,
b) wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) wszelkg dziatalno$¢ ustugowg, wtym handlowa, spetniajagcga wymodg okreslony w§ 6ust.3
pkt 4-5.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6;
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ budynkow do 8,0 m;

5) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosciach 2,5 m i6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 15 KDW oraz w linii zabudowy istniejgcych budynkdéw, tak jak

wrysowano na rysunku planu;
6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z wydzielonej w obszarze

planu drogi wewnetrznej 15 KDW.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,0288 ha.

§ 8. Karta terenu 2 Up

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe 1 budynku ustugowego zwigzanego z bezpieczeristwem i porzgdkiem publicznym wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugows spetniajgcg wymaog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 4-5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy uwzglednié¢ przebieg rurociggu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 pkt 11.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ budynku ustugowego i obiektow towarzyszgcych do 8,0 m;

5) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w linii zabudowy istniejgcego budynku, tak jak
wrysowano na rysunku planu;

6) dach ptaski.

5.Zasady obstugi wzakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z przylegajacej do obszaru planu ulicy Jeziornej przez dziatke gminng nr 238/7.

§ 9. Karta terenéw: 3 UT,U,4 UT,U,5UT,U, 6 UT,Ui 7 UT,U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych oraz innych ustug
towarzyszacych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe budynkdéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) dopuszcza sie:

a) ustugi turystyczne, w tym hotelarskie w rozumieniu przepisdw odrebnych, a takze inne ustugi, w tym
handlowe, gastronomii,  kultury, nie kolidujgce  z przeznaczeniem terenu  okreslonym
w planie, wspomagajace funkcjonowanie zabudowy w zakresie ustug turystycznych, z mozliwoscig
taczenia wszystkich rodzajéw ustug w jednym budynku,

b) max. 50 miejsc noclegowych na terenie 4 UT,U,
c) dziatalnos$¢ ustugowa spetniajgcg wymaog okreslony w ust. 3 pkt 4-5,
d) lokalizacje w kondygnacjach podziemnych budynkéw miejsc do parkowania pojazdéw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenach 4 UT,U i5 UT,U nalezy uwzglednic
przebieg rurociggu, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 pkt 11.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do:
a) 2,0 na terenie 3 UT,U,
b) 3,0 na terenie 4 UT,U,

¢) 1,2 na terenach: 5 UT,U, 6 UT,U i 7 UT,U;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé:
a) 40% powierzchni terenu na terenach: 3 UT,U, 5 UT,U, 6 UT,U i 7 UT,U,
b) 75% powierzchni terenu na terenie 4 UT,U;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3 UT,U,
b) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 4 UT,U i 6 UT,U,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 5 UT,U i 7 UT,U;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe na terenach 3 UT,U, 4 UT,U i 5 UT,U do 11,0 m, a na pozostatych terenach do 8,0 m,
b) obiekty towarzyszace do 5,5 m;

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, tj.
w odlegtosciach od 0 m do 10,5 m od linii rozgraniczajgcych terenéw, a takze na terenie 5 UT,U od strony
jeziora w linii zabudowy budynku na dziatce nr 238/6 oraz na terenie 6 UT,U w linii zabudowy istniejgcego
budynku;

6) budynki ustugowe o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100 m?;
7) dachy:
a) na terenach 3 UT,U, 4 UT,U, 5 UT,U i 6 UT,U ptaskie,

b) na terenie 7 UT,U dwuspadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45° a na obiektach
towarzyszgcych dopuszcza sie takze ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw:
1) 3 UT,U i4 UT,U z wydzielonej w obszarze planu drogi wewnetrznej 15 KDW;
2) 5 UT,U z przylegajacej do obszaru planu ulicy Jeziornej;
3) 6 UT,Ui 7 UT,U z przylegajacej do obszaru planu ulicy Dtugiej.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,05 ha.

§ 10. Karta terenu 8 US,UT,KDX,KDY,Z

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu irekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych,
ciggdw pieszych, pieszo - rowerowych oraz zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe:
a) amfiteatru z zadaszong sceng,

b) budynkéw stanowigcych zaplecze amfiteatru oraz zwigzanych zobstugg plazy ikapieliska
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza sie:
a) budowe budynkow i wiat stuzgcych turystyce wodnej w strefie 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora,

b) kapielisko publiczne,
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c) plaze publiczng,

d) place zabaw dla dzieci,

e) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane ze sportem i rekreacja,
f) ciagi piesze,

g) ciggi pieszo — rowerowe,

h) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

i) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy uwzglednié¢ przebieg rurociggu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 pkt 11.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0do 0,3;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych do 8,0 m,
b) budynkéw i wiat, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, oraz obiektéw towarzyszgcych do 5,5 m;

5) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegu jeziora oraz
wzdtuz granic dziatek nr 240/24 i nr 240/9, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren sportu irekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych, ciggéw pieszych,
pieszo - rowerowych oraz zieleni 8 US,UT,KDX,KDY,Z ustala sie jako przeznaczony na realizacje inwestycji
celu publicznego;

2) na terenie, o ktéorym mowa w pkt 1, na wschdd od promenady wzdtuz jeziora, dopuszcza sie tymczasowe
sezonowe ogrodki gastronomiczne.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé¢ wyznaczone na rysunku planu
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 pkt 2i 3.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z wydzielonej w obszarze
planu drogi wewnetrznej 15 KDW oraz z przylegajacej do obszaru planu ulicy Jeziornej przez dziatke gminng nr
238/7.

§ 11. Karta terenu 9 ZP,WS,UT

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, wodd powierzchniowych  $rédlgdowych
i zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zbiornika wodnego oraz obowigzek uporzgdkowania
istniejgcej zieleni poprzez zastosowanie zabiegédw ochronnych i pielegnacyjnych;
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2) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie zieleni niskiej, $redniej wysokosci i wysokiej,
b) budowe obiektéw towarzyszgcych zwigzanych z informacjg turystyczng i rekreacja.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy uwzglednié¢ przebieg rurociggu, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 pkt 11.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1:
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ budynkow i wiat do 5,5 m;

5) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosciach 9,0 m 12,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajgcych do obszaru
planu ulic Dtugiej i Jeziornej.

§ 12. Karta terenu 10 KP

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowe obiektow towarzyszacych;
2) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne utwardzone.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1:
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ obiektow towarzyszgcych do 5,5 m;

5) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 9,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajacej do obszaru
planu ulicy Dtugiej przez teren 6 UT,U.

§ 13. Karta terendéw: 11 KDX, 12 KDX i 13 KDX

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszego.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokosci ciggdw pieszych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 11 KDX — min. 6,0 m,
b) 12 KDX i 13 KDX - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem lub granicg uzytku;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny ciggdw pieszych 11 KDX, 12 KDX i 13 KDX ustala sie jako przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) na terenach 12 KDX i 13 KDX, o ktdrych mowa w pkt 1, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych
obiektéw ustugowo — handlowych;

3) na terenie 11 KDX dopuszcza sie tymczasowe sezonowe parterowe obiekty ustugowo — handlowe
otacznej powierzchni  zabudowy nie przekraczajgcej 40% powierzchni  terenu i wysokosci
do 4,0 m, z dachem ptaskim lub dwuspadowym o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie piesze powigzania komunikacyjne ciggéw 11 KDX, 12 KDX i 13 KDX z drogg wewnetrzng 15 KDW oraz
z ulicg Dtugg, przylegajgca do obszaru planu.

§ 14. Karta terenu: 14 KDY
1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - rowerowego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zmienng szerokos$¢ ciggu pieszo - rowerowego 14 KDY zgodnie zrysunkiem planu,
z potudniowo - wschodnig linig rozgraniczajgcg biegngca wzdtuz granicy dziatki nr 239/6;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ciggu pieszo - rowerowego 14 KD ustala sie jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo
—handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie powigzanie komunikacyjne ciggu pieszo - rowerowego 14 KDY zdrogg wewnetrzng 15 KDW oraz
promenada wzdtuz linii brzegu jeziora na terenie 8 US,UT,KDX,KDY,Z.

§ 15. Karta terenu: 15 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szerokos$¢ drogi wewnetrznej 15 KDW zgodnie z rysunkiem planu, tj. zgodnie z geodezyjnym
wydzieleniem lub granicg uzytku;

2) dopuszcza sie:

a) budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: 7FDBB82D-44D8-48A8-A99C-63EAC6DA1021. Projekt Strona 13



b) realizacje drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego,

¢) budowe nad drogg wewnetrzng 15 KDW czesci budynku ustugowego, realizowanego na terenie 4 UT,U,
poprzez wysuniecie bryty budynku na odlegtosé¢ do 2,5 m w kierunku potudniowo — wschodnim od
wysokosci Il kondygnacji nadziemnej, ale nie mniejszej niz 3,0 m nad poziomem nawierzchni drogi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 15 KDW z ulicg Dtugg z wykorzystaniem przedtuzenia ulicy
Zeglarskiej, ktorej cze$é znalazta sie poza obszarem planu.

§ 16. Karta terenu: 16 KDL
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 16 KDL, przeznacza sie na
poszerzenie przylegajacej drogi publicznej powiatowej;

2) dopuszcza sie budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej lokalnej ustala sie jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktdrym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych izieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektédw ustugowo
— handlowych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Chojnice.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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GMIN

A CHOJNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY PLAZY W OBREBIE GEODEZYJNYM CHARZYKOWY

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/861/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .
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e ;RANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWY

0. OZNACZENIA OGOLNE

/ Y. granice obrebdw geodezyjnych

2. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

208680 88s
3 }granice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

obszary zabudowane i zainwestowane

-
jobowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu

- -M - zabudowa mieszkaniowa

¥ 4 \M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
UT - zabudowa ustug turystyki, obsiugi rekreacji i wypoczynku, w tym:

1

- domy i osrodki weczasowe, turystyczne
- plaze, kapieliska
- zabudowa letniskowa

998  symbol przeznhaczenia terendéw rozwoju zabudowy
(zgodny z zestawieniem w tekécie)

pozostate tereny w granicach mozliwego docelowego zainwestowania-mozliwe uzupelnienie zabudowy

granica obszaru zwartej zabudowy wsi okreslajaca warunki zainwestowania,
zgodnie z przepisami lokalnymi (§3 ust. 2, pkt 1, Rozp. Nr 53/06 W ojewody
Pomorskiego z dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiege Parku Krajobrazowego)

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ochrona przyrody i srodowiska

F \ 4 granica parku krajobrazowego: Zaborski PK, Tucholski PK
Obszary Natura 2000:

- granica obszarow specjalnej ochrony ptakow

'.1

[ D

feriacraa lasy ochronne
o an b

[l Vg
LIt TEmd

@ istniejace uzytki ekologiczne
O  pomniki przyrody
Ochrona srodowiska kulturowego:

FAN
W ot

W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE

5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE DO OCHRONY NA
POZIOMIE LOKALNYM

Ostrowite

issssssssssnss  NigjSCOWOSci 0 najstarszej chronologii

obiekty i zespoly obiektéw o wartosciach historycznych, kulturowych - proponowane do ochrony:

A f
W’ | poziom ochrony

+ Il poziom ochrony

Stanowiska archeologiczhe:

.@ - o0 okreslonym zasiegu i szczegdlnej wartosci naukowej

- 0 okreslonej lokalizacji - ze strefg ok. 50 m

w punkty ujecia i kierunki widoku o wybitnej warto$ci
Oj punkty ujecia i kierunki atrakcyjnego widoku

> _j wodne platformy widokowe - do ochrony

strefa ciszy na Jez. Charzykowskim - 200m od brzegu

8. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ORAZ O ISTOTNYCH OGRANICZENIACH DLA NOWEGO
ZAINWESTOWANIA

=== odleglos¢ 100m od linii brzegowej jezior i rzek - prawne ograniczenie dla zagospodarowania
i zabudowy

istniejace cmentarze ze strefa 50 m

9. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Komunikacja, transport:

drogi powiatowe

%g szlaki turystyczne piesze

Infrastruktura techniczna

orientacyjny przebieg gazociagu sredniego cisnienia - istniejacy
10. POLITYKAPLANISTYCZNA GMINY
Obszary z obowiazujacymi planami

™ 77| granice terenéw objetych obowiazujacymi planami,
L.—.< wtym o przewazajacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy rekreacyjnej

800084

» ¢+ obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie z rolnego
+eessees NanNicrolnicze

: granice opracowan mpzp priorytetowych, nr jak w czesci opisowej

11. INNE DZIALANIA PRZESTRZENNE, USTALENIA DOTYCZACE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
W GMINIE

W obszary wskazane do przeksztaicen

wsie, dla ktérych proponuje sie prace studialne, ze wzgledu na ich cenny ukfad przestrzenny
lub wartosciowsa historycznag zabudowe - wskazane jest okreslenie lokalnych zasad zabudowy
i zagospodarowania

_ , opracowanie kompleksowego programu rekreacyjnego rejonu turystycznego miejscowosci
Sy Z mozliwoscia uzupetnienia ogélinodostepne] bazy noclegowej (Charzykowy, Swornegacie)

x miejsca wymagajace dziatar zwiazanych z usprawnieniem

obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow

i poprawa bezpieczenstwa drogowego

LEGENDA:

F — — — 4 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

MNU

Up

uTt,u

US,UT,KDX,KDY,Z

ZP,WS,UT

KP

KDX

KDY

KDW

KDL

JLTA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA STREFY 100 M WZDtUZ LINIl BRZEGU JEZIORA
GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ| JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA
| PORZADKU PUBLICZNEGO

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ W ZAKRESIE USLUG TURYSTYCZNYCH
ORAZ INNYCH UStUG TOWARZYSZACYCH

TEREN SPORTU | REKREACJI, ZABUDOWY UStUGOWEJ W ZAKRESIE UStUG
TURYSTYCZNYCH, CIAGOW PIESZYCH, PIESZO - ROWEROWYCH ORAZ ZIELENI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAKRESIE UStUG TURYSTYCZNYCH

TEREN PARKINGU

TERENY CIAGOW PIESZYCH

TEREN CIAGU PIESZO - ROWEROWEGO
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ

WYMIAROWANIE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM POLOZONY JEST W GRANICACH:
ZABORSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO, OBSZARU NATURA 2000 "WIELKI SANDR BRDY"
PLB220001 ORAZ W GRANICACH OTULINY PARKU NARODOWEGO "BORY TUCHOLSKIE".

PROJEKTANT: Marzena Osuch
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/861/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy plazy w obrebie geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu.

W okresie | wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wglagdu w dniach od 19 wrzesnia 2023 r. do 17 pazdziernika 2023 r. (z wyjatkiem sobodt
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2023 r., wptyneto 1 pismo
z uwagami, ktére zostaty rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. Uwaga dot. zmiany wysokosci zabudowy na terenie 5 UT,U z 8,0 m do 11,0 m.

Rozstrzygniecie = WdGjta  Gminy  Chojnice:  uwzglednienie  uwagi  poprzez  wprowadzenie
do projektu tekstu planu odpowiedniej zmiany w § 9 ust. 4 pkt 4 lit. a.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodijta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Zwiekszenie wysokosci zabudowy na terenie 5 UT,U do 11,0 m zostato zaakceptowane jako
nawigzanie do wysokosci budynkéw na terenach 3 UT,U i 4 UT,U.

2.Uwaga dot. zmiany maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 5 UT,U
od strony jeziora i od strony ulicy Jeziornej poprzez wyznaczenie jej po istniejgcych $cianach zewnetrznych
budynku zlokalizowanego na dziatce nr 238/9.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodjta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi w zakresie zmiany maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie 5 UT,U od strony jeziora i od strony ulicy Jeziornej poprzez wyznaczenie jej po istniejgcych $cianach
zewnetrznych budynku zlokalizowanego na dziatce nr 238/9 spowodowatoby zmniejszenie bezpieczerstwa
przede wszystkim pieszych i rowerzystéow korzystajgcych z promenady wzdtuz jeziora z uwagi na sgsiedztwo
skrzyzowania zulicg Jeziorng idocelowe ograniczenie widocznosci na tym skrzyzowaniu. Linia nowej
zabudowy od strony jeziora zostata wyznaczona na rysunku planu jako przedtuzenie linii zabudowy budynku
na sgsiednim terenie 2 Up, natomiast od strony ulicy Jeziornej z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci jak
od krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej okreslonej w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.).

Zgodnie z zapisem w § 6 ust. 7 pkt 3 projektu tekstu uchwaty ,wyznaczone na rysunku planu maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowej zabudowy, a w przypadku istniejgcej zabudowy, ktérej czesc
znalazta sie poza terenem, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdow i wiat, dopuszcza sie wytacznie jej
przebudowy iremonty”. W zwigzku z powyiszym istnieje mozliwos¢ przebudowy iremontu istniejgcego
budynku, aewentualna rozbudowa musi uwzglednia¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu.

Id: 7FDBB82D-44D8-48A8-A99C-63EAC6DA1021. Projekt Strona 1



W okresie Il wylozenia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. (z wyjatkiem sobodt, niedziel
i Swigt) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 stycznia 2024 r., wptyneto 1 pismo z uwaga dot.
uzupetnienia w § 9 ust. 4 pkt 4 lit. a projektu uchwaty zapisu ustalajgcego wysokos¢ zabudowy na terenie
4 UT,U do 11 m poprzez dopisanie: ,z wytgczeniem elementéw drugorzednych takich jak: maszynownia
dzwigu, elementy niekubaturowe, urzadzenia zlokalizowane na dachach — instalacji wentylacji, klimatyzacji,
fotowoltaiki, pompy ciepta”.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodijta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Przy tworzeniu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stosuje sie zasady zawarte w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 07 marca 2016 r. w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r. poz. 283). Zgodnie z zapisem § 137 ,W uchwale i zarzadzeniu
nie powtarza sie przepiséw ustaw oraz przepiséw innych aktéw normatywnych.” W zwigzku z powyzszym
powtdrzenie regulacji ustawowych lub ich modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest niedopuszczalne, gdyz
trzeba sie liczy¢ ztym, ze powtdrzony przepis bedzie interpretowany w kontekscie uchwaty, w ktérej go
powtdrzono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub cze$ciowej zmiany intencji prawodawcy.

Definicje wysokosci budynku zawarto w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1225).

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/861/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra- struktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy. W sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej.
Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektéw, okreslonych w projekcie miejscowego planu, nalezy wykona¢
ich przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytgczen obcigza inwestora realizujgcego
inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/861/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: 7FDBB82D-44D8-48A8-A99C-63EAC6DA1021. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie geodezyjnym
Charzykowy gm. Chojnice uchwalonego uchwatg Nr L1/861/2024

Rady Gminy w Chojnicach z dnia 23 lutego 2024 r.

Uchwatg Nr XXIX/505/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wéjta Gminy
Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie
geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 3,76 ha, potozony w centrum wsi Charzykowy obreb
Charzykowy gm. Chojnice, pomiedzy jeziorem Charzykowskim a ulicg Dtugg, tj. drogg publiczng powiatowg nr
2624G.

Na w/w obszarze nie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest uporzadkowanie funkcji poszczegdlnych terendéw z okresleniem parametrow
zabudowy w centrum wsi Charzykowy, w sgsiedztwie plazy publicznej, w obszarze nasilonego ruchu
inwestycyjnego. Uchwalenie planu uniemozliwi wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, ktdre nie sg
w stanie zapewnic¢ wystarczajgcej ochrony fadu przestrzennego.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020r., lezy w granicach obszaru mozliwego docelowego zainwestowania,
w tym obszaréw zabudowanych i zainwestowanych, a takze granicach zwartej zabudowy wsi.

W  zwigzku z powyiszym, przeznaczenie terenu pod planowane inwestycje spetnia wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen w/w
»Studium” poprzez zgodnos¢ z polityky przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, projekt
planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz zrozstrzygnieciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnieciem
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - zostaty uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
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zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytow obiektéw w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono
dla danego terenu, szczegélnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w § 6 ust. 10, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
w Rozdziale 3 uchwaty dla terendw, dla ktérych jg ustalono;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdlnych terendéw, zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust.3 wraz z zasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono dla danego terenu, a takze
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendéw, oile takie ustalono dla danego terenu,
szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy w§ 6ust.10, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
W Rozdziale 3 uchwaty dla terendw, dla ktérych jg ustalono;

3)wymagania dotyczace:

a)ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegoélnych terendw, oile takie ustalono dla danego terenu, minimalnego udziatu powierzchni dziatki
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegélnych
terendw, o ile takie ustalono dla danego terenu, oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne w kontekscie przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

c)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - nie ustalono z uwagi na

brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegélnych
terenéw, oile takie ustalono dla danego terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w§ 6ust.7 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdélnych terendw, oile takie ustalono dla danego terenu, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)waloréw _ekonomicznych przestrzeni - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdlnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust.3 wraz zzasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenéw, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdlnych terendéw, oile takie ustalono dla danego terenu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej w§ 6 ust. 11, stawek procentowych, na
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podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawa witasnos$ci - uszanowano prawo do wtasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej

Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktdrym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktdérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osdb trzecich;

- w okresie |wytozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wglagdu w dniach od 19 wrzesnia 2023 r. do 17 pazdziernika 2023 r. (z wyjatkiem sobodt
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2023 r., wptyneto 1 pismo z 2
uwagami;

- w okresie Il wytozenia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na s$rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. (z wyjgtkiem sobodt, niedziel
i Swigt) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 stycznia 2024 r., wptyneto 1 pismo z 1 uwagg;

a sposob rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zostat szczegétowo opisany w zatgczniku nr 2 do uchwaty
w sprawie miejscowego planu;

g)potrzeb  obronnosdci i bezpieczeAstwa panstwa - niebyto potrzeby ustalania wymagan,

a projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczeristwa
panstwa;

h)potrzeb interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,

przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych
terendéw oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w §
6 ust. 11;

i)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej - opisano w uzasadnieniu zgodnie

z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zawierajgcym
informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz otym, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage
i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa;

k)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata

przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

1)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata

uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowej w§
6 ust. 11 pkt 2.
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2. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Dostosowanie sie w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecend planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktore rownowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu. W trakcie postepowania z udziatem spoteczeristwa zostaty zgtoszone uwagi i wnioski
przez wtascicieli dziatek potozonych w obszarze planu.

W  okresie |wytozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wglagdu w dniach od 19 wrzesnia 2023 r. do 17 pazdziernika 2023 r. (z wyjatkiem sobodt
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2023 r., wptyneto 1 pismo
zuwagami dot. zmiany wysoko$ci zabudowy na terenie 5UT,U z80 m do 11,0 m
oraz zmiany maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 5UT,U od strony jeziora
i od strony ulicy Jeziornej poprzez wyznaczenie jej po istniejgcych $cianach zewnetrznych budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 238/9. Uwzgledniono zwiekszenie wysokosci zabudowy na terenie
5 UT,U do 11,0 m, natomiast nie uwzgledniono zmiany maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie 5 UT,U.

W okresie Il wytozenia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. (z wyjgtkiem sobdt, niedziel
iSwigt) oraz wterminie 14dni po tym okresie, tj. do dnia 31stycznia 2024r., wptyneto
1 pismo z uwagg dot. uzupetnienia w § 9 ust. 4 pkt 4 lit. a projektu uchwaty zapisu ustalajgcego wysokosc¢
zabudowy na terenie 4 UT,U do 11 m poprzez dopisanie: ,z wytgczeniem elementéw drugorzednych takich
jak: maszynownia dzwigu, elementy niekubaturowe, urzgdzenia zlokalizowane na dachach — instalacji
wentylacji, klimatyzacji, fotowoltaiki, pompy ciepta”. Uwaga nie zostata uwzgledniona jako niezgodna
z zasadami zawartymi w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 07 marca 2016 r. w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r. poz. 283), tj. niezgodna z zapisem § 137.

3.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnosé uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
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XXXI1X/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach zdnia 12 paidziernika 2018r., ustalono sukcesywne
sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem odpowiedniej
kolejnosci, tj. w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny
zostacé objete tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
na ktdérych odbywa sie najwiekszy ruch inwestycyjny, w celu ograniczenia ,rozlewania” sie zabudowy
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyiszym opracowanie planu jest zgodne zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkdw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny wptyw na budzet
Gminy Choijnice, gdyz gmina pozyska wyisze dochody zZwigzane
ze wzrostem podatku od nieruchomosci.
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