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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialtywania na §rodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, gltownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure¢ opracowania rozpoczela uchwata Nr XXI1X/505/2021 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrgbie geodezyjnym
Charzykowy gm. Chojnice.

Celem sporzadzenia projektu planu jest konieczno$¢ uporzadkowania funkcji 1
architektury oraz planowane inwestycje, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna, ustugi, sport i rekreacj¢ oraz komunikacje.

[lustruje to zatacznik graficzny.
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Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzniejszymi zmianami) oraz
ustawy szczegdlowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, prawa wodnego, prawa geologicznego i gorniczego, dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, odpadow, utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach, ochrony
zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktore moga wyniknaé z wprowadzenia zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ustalen dla terenow:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
literami MNU;

- teren zabudowy uslugowej w zakresie bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego,
oznaczony na rysunku planu literami Up;

- tereny zabudowy uslugowej w zakresie ustug turystycznych oraz innych ushlug
towarzyszacych, oznaczone na rysunku planu literami UT,U;

- teren sportu 1 rekreacji, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych, ciggdw
pieszych, pieszo - rowerowych oraz zieleni, oznaczony na rysunku planu literami
US,UT,KDX,KDY,Z;

- teren zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych srodladowych 1 zabudowy ustugowej w
zakresie ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu literami ZP,WS,UT;

- teren parkingu, oznaczony na rysunku planu literami KP;

- tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX;

- teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami KDY

- teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW;

- teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na $rodowisko, jak rowniez

rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu.



Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierz¢ta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo RDOS-Gd-WZP.411.2.1.2022.PK z dnia 28 lutego
2022 r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Chojnicach (pismo PSSE-NZ.9201-10/5/4/22 z dnia 31 stycznia 2022 r.). Zakres i stopien

szczegdtowosci prognozy zostat okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52



ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza powinna uwzglednia¢ stopien szczegotowosci adekwatny do celu i zakresu

opracowania planu.

Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terenéw: zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, parkingu 1 terenow komunikacji, w odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska
obszaru projektu planu i jego otoczenia.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i
zmian stanu §rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terendw podlegajacych
ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas w wigkszosci niezabudowanym, stanowigcym uzytki rolne (grunty
uzytkowane rolniczo).

Szczegolnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice
przyjete uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.,
zmienione Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.,

- Uchwala Nr XXIX/505/2021 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 listopada 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy plazy w obrebie geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice.

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrgbie geodezyjnym Charzykowy
gm. Chojnice, Tomasz Kaminski, kwiecien 2023 r.,

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w obrebie
geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice, lipiec 2023 r.,

- Program Ochrony Srodowiska Gminy Chojnice, sierpien 2004 r.,

- Stan érodowiska w wojewodztwie pomorskim. Raport 2020, GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku,

Gdansk 2020,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2021, GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2022,

- Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, arkusz Chojnice, Wydawnictwa



Geologiczne 1985.,

- Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.XI1.2021 r., PIG
Warszawa 2022,

- Informatyczny system ostony kraju, https://wody.isok.gov.pl/index.html

- http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

- http://mapa.korytarze.pl/

- Materialy i wyniki wiasnych obserwacji i analizy terenowych.

I1ILINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy plazy w
obrebie geodezyjnym Charzykowy zawiera w szczegdlnosci zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w
granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w
granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na polozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy”
PLB 220001, zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony
obszaréw Natura 2000;

4) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco I potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, wymieniony w pkt 4, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzil brak konieczno$ci przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsigwzigecia na s$rodowisko Iub przeprowadzona ocena
oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na sasiednig
zabudow¢ mieszkaniow3;

6) gospodarka odpadami powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami
przepisoOw odrebnych;

7) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia

zanieczyszczeh



dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym;

9) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe
gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéow i innych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg speilnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

11) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazoéw
obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia
wydanego w trybie i z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

12) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy

stosowac gatunki drzew i1 krzewow adekwatnych siedliskowo..

Projekt planu ustala szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granic¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegto$ci 50 m od granicy
dziatki nr 395, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) wyznacza si¢ granice strefy 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora, tak jak wrysowano na rysunku
planu, w obrebie ktorej obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

3) uwzglednic nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci potozonych w sasiedztwie linii
brzegu jeziora wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zapewnienie powszechnego
dostepu do wody z nieruchomos$ci przylegajacych do jeziora i zakaz grodzenia tych
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz istniejacych 1 projektowanych gazociagow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej (wybor):

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru dla terenéw i obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekdw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem

wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod
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deszczowych 1 roztopowych na dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposOb

umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielencow itp., a

takze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i

roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

6) zaopatrzenic w ciepto z wykorzystaniem zréodet indywidualnych nieemisyjnych i
niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne);

Dla poszczegélnych terenéw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Minimalny udziat Maksymalna
Symbole Intensywnos¢ . . . . Wysokosc¢
powierzchni powierzchnia
terenOw zabudowy . o ) budynkow
biologicznie czynnej zabudowy
1 MNU 0,2-0,6 30% 40% do8,0m
2Up 02-172 25% 40% do8,0m
40% powierzchni .
3UTU, 0,2-2,0@UT,U) terenu na terenach: gujﬁﬁl ZSSI_EOL‘J’V?SH_? Srdena‘:h
4UT,U, 0,2-3,0(4UT, V) | 25% 3 UT,U; 3UT,U, 5 UT,U, L0 Ui o hO
5UT,U, 02-12(5UT,U) | 5%4UT,Ui6UTU; |6UTUI7UTY; | 101 anapososialye
6 UT,U 02-1,2(6UT,U) | 40%5UT,Ui7UT,U | 75% powierzchni obickty towarzyszace do 5.5
7UT,U 0,2-1,2 (7 UT, V) terenu na terenie m- y yS24 ’
4 UT,U; '
budynkéw ustugowych do 8,0
8 m
0-0,3 50% 30% budynkéw i wiat oraz
US,UT,KDX,KDY,Z obiektow towarzyszacych do
55m;
ko$¢ budynkow i wiat d
9 ZP,WS,UT 0-01 80% 10% e e
10 KP 0_01 0% 10% wysokos$¢ obiektow

towarzyszacych do 5,5 m

Projekt planu ustala minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:
- 0,0288 ha dla terenu 1 MNU
- 0,05 ha dla terenow: 3 UT,U, 4 UT,U, 5 UT,U, 6 UT,U1 7 UT,U

Ponadto projekt planu ustala w szczegdlnosci:

e granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

e maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

e obszar

wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

e obszar

szczegOlnego zagrozenia powodzia,

szczegOlnego zagrozenia powodzia,

na ktorym

na ktorym

wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

prawdopodobienstwo

prawdopodobienstwo
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e max. 50 miejsc noclegowych na terenie 4 UT,U,

e teren sportu i rekreacji, zabudowy uslugowej w zakresie ustug turystycznych, ciggow
pieszych, pieszo - rowerowych oraz zieleni 8 US,UT,KDX,KDY,Z ustala si¢ jako
przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

e naterenie 9 ZP,WS,UT ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zbiornika
wodnego oraz obowigzek uporzadkowania istniejacej zieleni poprzez zastosowanie
zabiegdw ochronnych i pielegnacyjnych,

11 KDX, 12 KDX i 13 KDX — tereny ciggu pieszego, na terenic 11 KDX dopuszcza si¢
tymczasowe sezonowe parterowe obiekty ustugowo — handlowe o tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 40% powierzchni terenu 1 wysokosci do 4,0 m,

14 KDY - teren ciggu pieszo - rowerowego, wprowadza si¢ zakaz umieszczania
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

15 KDW - teren drogi wewngtrznej, budowa nad drogg wewngtrzng 15 KDW czgéci budynku
ustugowego, realizowanego na terenie 4 UT,U, poprzez wysunigcie bryly budynku na
odlegto$¢ do 2,5 m w kierunku poludniowo — wschodnim od wysokosci II kondygnacji
nadziemnej, ale nie mniejszej niz 3,0 m nad poziomem nawierzchni drogi,

16 KDL - teren drogi lokalnej - poszerzenie przylegajacej drogi publicznej powiatowe;.

llustruje to rysunek projektu planu
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Ustalenia projektu planu nawigzuja do wnioskéw z opracowanego wyprzedzajaco na

potrzeby projektu planu opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy
Chojnice 1 péinocno-wschodniej czgsci wsi Charzykowy. Od strony zachodniej graniczy z linig
brzegowg Jeziora Charzykowskiego. Obszar jest nieznacznie wydtuzony na kierunku péinoc —
potudnie. Maksymalna dtugo$¢ na tym kierunku wynosi okoto 160 m. Szeroko$¢ obszaru na
Kierunku wschod — zachod wynosi okoto 110 m. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 3 ha.

W bezposrednim i bliskim sgsiedztwie obszaru znajduja si¢:

- od zachodu — Jezioro Charzykowskie,

- od pohocy — zabudowa rekreacyjna i ustugowa,

- od wschodu — ulica Dluga, teren cmentarza i zabudowa,
- od potudnia — zabudowa rekreacyjna 1 ustugowa.

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru jest bardzo dobra. Dojazd zapewnia od wschodu
ul. Dluga — droga powiatowa klasy zbiorczej.

Analizowany obszar posiada dostep do sieci wodociagowej i sieci elektroenergetyczne;j.
W tym rejonie nie ma sieci cieptowniczej, co wymusza stosowanie indywidualnych zrodet
ciepta

Przez obszar nie prowadza podziemne i napowietrzne sieci mogace stanowi¢ istotne

ograniczenie dla jego zabudowy i zagospodarowania.

Zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu ilustruje ortofotomapa.



-
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Ryc. 3 Obszar opracowania na tle ortofotomapy (zrodlo: geoportal.gov.pl/mapy)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice analizowany obszar jest przeznaczony pod zabudowe ustug turystyki, obstugi
rekreacji i wypoczynku. llustruje to fragment rysunku studium.
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Ryc. 4 Rejon opracowania na tle rysunku studium (Zrédfo: Studium — 2017 / 2020 r.)

Pod wzglgdem estetycznym obszar przedstawia obecnie w wigkszosci korzystny obraz.
Teren jest w wigkszosci juz zabudowany i przeksztalcony antropogenicznie. Istniejacej
zabudowie towarzyszg rézne formy zieleni. Wolny od zabudowy jest teren plazy i teren na jej
zapleczu (przedpole amfiteatru).

W $wietle fizycznogeograficznego podzialu Polski J. Kondrackiego (1988 r.),
zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego
obszar opracowania znajduje si¢ W granicach mezoregionu 314.67 Rownina Charzykowska, na
jej kontakcie z mezoregionem 314.69 Pojezierze Potnocnokrajenskie. Mezoregion Rownina
Charzykowska charakteryzuje si¢ mato urozmaicong rzezbg terenu, wystepowaniem rozleghtych
rownin sandrowych urozmaiconych zagtebieniami i ptytkimi rynnami jeziornymi , w tym rynny
Jeziora Charzykowskiego.

Uksztattowanie powierzchni obrazuje mapa topograficzna.




Ryc. 5 Obszar opracowania na tle mapy topograficznej (Zrédlo: geoportal.gov.pl/mapy)

RzeZba terenu obszaru objgtego projektem planu i jego otoczenia wykazuje klasyczne
cechy krajobrazu mlodoglacjalnego. Lezy w strefie kontaktu dna rynny ze strefa wzniesien
czolowomorenowych zamykajacych ja od potudnia. Sgsiednie tereny charakteryzujg si¢ duzym
urozmaiceniem rzezby, a takze ztozong budowa geologiczna.

Uksztattowanie terenu na stosunkowo niewielkim powierzchniowo obszarze wykazuje
si¢ umiarkowanym urozmaiceniem hipsometrycznym. Najnizej potozona jest zachodnia czgs¢
obszaru, ktora lezy na wysokosci okoto 120,8 m n.p.m. (brzeg jeziora). Najwyzej wznosi si¢
poludniowo-wschodnia czg$¢ obszaru — okoto 130,3 m n.p.m. Generalnie teren obniza si¢
fagodnie od strony wschodniej na zachdd.

Charzykowy znajduja si¢ w obszarze przejSciowym pomiedzy kompleksem moren,
ktore przylegaja od potudnia do rynny Jeziora Charzykowskiego. Buduja je utwory glacjalne
1 glacjofluwialne wyksztalcone w postaci piaskdw i1 zwirdw oraz gltazéw, a lokalnie glin
zwatowych. Uksztattowaty si¢ one podczas fazy poznansko-dobrzynskiej stadiatu gtéwnego
ostatniego zlodowacenia (vistulianskiego). Utwory te znajduja si¢ w strefie krawedziowe;j
rynny glacjalnej Jeziora Charzykowskiego.

Opracowywane tereny zlokalizowane s3 w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy

Chojnice 1 pdtnocno-wschodniej czgsci wsi Charzykowy. Jak wynika z fizjografii
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urbanistycznej gminy Chojnice opracowywany obszar wchodzi w sktad nastgpujacych rejonow

fizjograficznych:

— teren potozony w bezposredniej strefie brzegowej Jeziora Charzykowskiego — podrejon
IVB, ktory tworza obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych z uwagi na
niekorzystne warunki wodno-gruntowe. Zabagnione dna rynien pojeziernych, dna obnizen
bezodptywowych oraz tarasy zalewowe dolin rzecznych, o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych i klimatycznych

— pozostata wigkszos$¢ terenu opracowania - podrejon A, ktory tworza obszary o mniej
korzystnych warunkach fizjograficznych z uwagi na urozmaicona rzezbe terenu w obrgbie
wysoczyzny pagorkowatej z udziatem pagorkow moreny czolowej, gdzie przewazaja
nachylenia 5-10%, lokalnie wigksze. Zwierciadto wody gruntowej wystepuje glebiej niz 2

m od pow. terenu. Zréznicowane warunki klimatyczne, uzaleznione od ekspozycji zboczy.

RzeZbg terenu 1 zréznicowanie hipsometryczne obszaru ilustruje rycina.
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Ryc. 6 Obszar opracowaia na tle rzezby terenu — cieniowanie (zrodfo: geopotal. gov.pl/mapy)

W rejonie obszaru objetego projektem planu nie wystepuja udokumentowane ztoza

kopalin.
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Obszar objety opracowaniem, ze wzgledu na stosunkowo niewielkg powierzchnie,
wykazuje niewielkie zrdznicowanie, tak pod wzgledem typologicznym, jak i pod wzgledem
wartosci uzytkowej gleb. Na osadach gliniasto-piaszczystych wyksztalcity si¢ gleby brunatne i
brunatne zdegradowane. Sg to gleby o stosunkowo niskich klasach bonitacyjnych: Ps-IV, R-V.
Wiekszo$¢ gruntdw obszaru oznaczona jest jako grunty budowlane Bi i Bz. W zwigzku z tym,
1z na terenie objetym opracowaniem wystepuja nieuzytkowane obecnie rolniczo gleby o
stosunkowo niskich klasach bonitacyjnych bezposrednio sgsiadujagce z istniejacymi i
projektowanymi terenami mieszkaniowo-ustugowymi nie dojdzie do ubytku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Pod wzgledem rodzajow roslinnosci na obszarze wystepuja elementy zieleni
urzadzonej. Rozne formy zieleni wysokiej 1 niskiej. Sa to gtownie drzewa i1 krzewy ozdobne.
Na obrzezach plazy, wzdtuz ul. Dlugiej oraz na terenach niektorych dzialek wystepuje zielen
wysoka. Pod wzgledem florystycznym obszar opracowania jest ubogi i nadaje si¢ do rozwoju
procesOw inwestycyjnych.

Pod wzglgdem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Na terenach
zabudowanych jest to fauna typowa dla terenow zabudowanych sasiadujacych z jeziorem. Mata
ilo$¢ zieleni oraz przede wszystkim duza antropopresja powoduja, ze obszar nie jest miejscem
mato atrakcyjnym dla ornitofauny. Na catym terenie nie stwierdzono wystepowania gniazd
ptakow. Nie ma tu dogodnych warunkow do zakladania gniazd. Na obszar mogg zalatywac
nawet gatunki chronione, jednak nie ma tu dogodnych warunkow dla bytowania ptakéw i
zaktadania gniazd. Na obszarze nie stwierdzono obecnosci ptazow ani nietoperzy. Latem
bogaty jest Swiat owadow. Powszechne sa motyle, chrzaszcze 1 ucigzliwe dla cztowieka
muchowki.

Obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiggiem Kkorytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PAN w Bialowiezy. Graniczy od zachodu z korytarzem
ekologicznym GKPn-16 Bory Tucholskie. Korytarz ten taczy Bory Krajenskie z doling Wisty.
[lustruje to rycina.
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Ryc. 7 Obszar opracowania na tle korytarzy eologicznych (z’o'dio: mapa.koryarze.pl)

Na obszarze opracowania nie wystepuja korytarze ekologiczne wedlug koncepcji
Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety analizg znajduje si¢ w zlewni rzeki Brdy,
w ujeciu szczegotowym na potudniowo-wschodnim brzegu Jeziora Charzykowskiego, w
obrebie jego zlewni bezposredniej. Obszar objety projektem planu graniczy z linig brzegowa
jeziora. Na obszarze planu wystepuje niewielkie oczko wodne na terenie 9 ZP,WS,UT.

Pod wzglgdem podzialu na jednolite czgsci wod powierzchniowych, teren objety
opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie czesci wod: RW2000252923979 Brda od wptywu do jez.
Charzykowskiego do wyptywu z jez. Kosobudno. Odznacza si¢ umiarkowanym stanem
ekologicznym, dobrym stanem chemicznym. Ogélny stan czgsci wod okreslono jako zty.

Pod wzglgdem podzialu na jednolite czesci wod podziemnych obszar znajduje sie¢ w
zasiegu czesci wod JCWPd nr 28. Wykazuje ona wg badan z 2019 r. dobry stan ilosciowy, dobry
stan chemiczny 1 ogo6lnie dobry stan. Jest niezagrozona nieosiggnigciem celow
srodowiskowych.

Wystepowanie i1 gleboko§¢ wdd gruntowych uzaleznione jest od odlegtosci od brzegu
Jeziora Charzykowskiego. W zachodniej czg$ci obszaru, blisko brzegu jeziora wody gruntowe
zalegaja na glebokosci od 1 do 2 m p.p.t. W czgéci wschodniej wody zalegaja glebiej, na
glebokosci 3-5 m p.p.t.
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Ze wzgledu na warunki litologicznie i1 ogdlnie dobrg przepuszczalnos¢ podtoza, przy
intensywnych opadach atmosferycznych lub wiosennych roztopach, na powierzchni terenu nie
tworzg si¢ zastoiska wody.

Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiegiem gtownych zbiornikow
waod podziemnych (GZWP).

Zagrozenie zwigzane z powodziami na obszarze opracowania wystepuje. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wystepuja w obrebie plazy, a ich zasieg przestrzenny zostat
uwidoczniony na rysunku planu.

Obszar posiada dostep do sieci wodociggowej i do sieci kanalizacji sanitarnej. Z tego
wzgledu w projekcie planu przewidziano dla zabudowy zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, jak rowniez ustalono odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wykluczono rozwigzania tymczasowe w tym zakresie (zbiorniki wybieralne, oczyszczalnie
przydomowe).

Klimat obszaru znajduje si¢ pod wplywem czynnikow klimatycznych
charakterystycznych dla klimatu Pojezierzy wg Wiszniewskiego 1 Chelchowskiego (1975).
Potozony jest w regionie klimatycznym Pojezierza Pomorskiego. Teren objety opracowaniem
nalezy do obszarow o do$¢ niekorzystnych warunkach termicznych i wilgotno$ciowych
powietrza ze wzgledu na sasiedztwo duzego zbiornika wodnego, ktory wplywa m.in. na
wystepowanie lokalnych inwersji temperatur, czgstych mgiet 1 zamglen.

Opady wynoszg $rednio rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej od 40
do 60 dni. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi
210-215 dni. Maksymalng miesigczng sum¢ opadéw w ciggu ostatnich lat zanotowano na stacji
meteorologicznej w Chojnicach (oddalonej o okolo 2,7 km na pd.-wsch. od terenow
opracowania) w lipcu 1980 r. - 198,4 mm. Srednia temperatura roku wynosi okoto 7,0 0C,
stycznia okoto -3,5 0C, lipca okoto 17 0C. Najwyzsza temperatur¢ dobowa w ostatnich latach
zanotowano w Chojnicach w miesigcu czerwcu 30,5 0C (skrajnag maksymalng warto$cig w
ciaggu ostatnich lat byto 36,3 0C w 1994 r.), najnizsza w miesigcu lutym -23,3 0C (byla to tez
skrajna warto$¢ minimalna w ciagu ostatnich lat).

Na terenie tym przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie, za$ $rednia
roczna predko$¢ wiatru wynosi okoto 3 m/s.

Obszar objety opracowaniem lezy w:

— Il strefie obcigzenia $niegiem obiektow budowlanych (Qxk) - maksymalne obcigzenie wynosi
0,9 KN/m?,

— strefie przemarzania gruntow, w ktorej gleboko$¢ przemarzania (hz), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkéw -18 °C, wynosi 0,8 m,

— I strefie obcigzenia obiektow budowlanych wiatrem - ci$nienie predkosci wiatru (qx) Wynosi
0,25 KN/m?.
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Waznym zrodlem zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego jest tzw. niska emisja.
Zalicza si¢ jg do emisji powierzchniowej. Jest to emisja z komindw palenisk domowych oraz
obiektow ustugowych, gdzie emitor (komin) odprowadzajacy spaliny znajduje si¢ na
stosunkowo niewielkiej wysokosci. Ucigzliwo$¢ zwigzana z niskg emisja jednakze
charakteryzuje si¢ wahaniami sezonowymi. W sezonach grzewczych wzrost zanieczyszczen
zwigzany jest ze spalaniem wegla w paleniskach domowych, poniewaz znaczna ilos¢ mieszkan
lub obiektow ustug ogrzewana jest nadal paliwami stalymi, gtownie weglem kamiennym,
koksem i drewnem. Wymieniony problem dotyczy réwniez wsi Charzykowy 1 jest zauwazalny
W rejonie opracowania. Znaczna cz¢s¢ zabudowy jako zrodet ciepta wykorzystuje tradycyjne
paliwa stale tj. drewno, wegiel 1 mial weglowy. Stawarza to zagrozenie tzw. niskg emisja, a tym
samym emisjg to powietrza zanieczyszczen pylowych 1 gazowych.

Zrédia emisji zanieczyszczen do powietrza znajduja si¢ jak wspomniano w otoczeniu
obszaru. W bezposrednim wschodnim sgsiedztwie prowadzi ul. Dtuga — droga powiatowa klasy
zbiorczej, ktora jest istotnym zrodlem emisji spalin zwlaszcza w okresie letnim (w czasie
sezonu turystycznego).

Wyniki monitoringu powietrza prowadzone przez GIOS Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku za 2021 rok wskazuja na dobra jako$é powietrza w strefie
pomorskiej, do ktorej nalezy m.in. wiejska gmina Chojnice. Ocena pod katem ochrony zdrowia
nie wykazata w Gniewie przekroczen poziomow dopuszczalnych norm. W strefie pomorskie;j
stwierdzono klas¢ A dla prawie wszystkich substancji PM 10, PM 2,5, benzo(a)piren, SO,
NO2, O3,C¢Hs, CO, As, Cd, Ni i Pb. Jedynie dla ozonu nie osiagni¢to celu dtugoterminowego.
Strefa pomorska znalazta si¢ klasie D2. Podobnie ocena pod katem ochrony ros$lin nie wykazata
przekroczen dopuszczalnych stgzen, a wskazniki zanieczyszczen miescity si¢ w klasie A. Nie
ma zatem koniecznos$ci podejmowania dziatan naprawczych.

W ujeciu lokalnym nalezy stwierdzi¢, ze jako$¢ powietrza na obszarze opracowania nie
stwarza ograniczen dla lokalizacji r6znego rodzaju zabudowy.

Na drodze powiatowej (ul. Dluga) nie prowadzono pomiardw natg¢zenia ruchu
pojazdow. Jednak droga ta, zwlaszcza w czasie miesigcy letnich, jej istotnym zrodtem hatasu.
Zrédtem emisji hatasu jest amfiteatr znajdujacy si¢ na terenie 8 US,UT,KDX,KDY,Z. Warto
dodaé, Ze na terenie Jeziora Charzykowskiego nie obowigzuje zakaz uzywania silnikow
spalinowych na jednostkach ptywajacych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Narodowego
»Bory Tucholskie”, na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego. Polozony jest rowniez w
jednym z elementdw sieci obszarow chronionych Natura 2000 - Obszarze Specjalnej Ochrony
ptakéw (OSO) PLB 220001 ,,Wielki Sandr Brdy”, a takze w granicach Swiatowego Rezerwatu
Biosfery ,,Bory Tucholskie”.
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Na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy, ktore
wyartykutowane sag w akcie prawnym dotyczacym Parku. Ponadto zostaly okreslone cele
ochrony Parku.

Takze zakazy obowigzujg na terenie otuliny Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie”.
Funkcja otuliny jest zabezpieczanie obszaru Parku przez zewngtrznymi zagrozeniami.

Lokalizacj¢ obszaru wzgledem Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” i jego otuliny

ilustruje mapa.

Park Narodowy Bory Tucholskie

Park Narodowy Bory Tucholskie - otulina

’ % : ey

Ryc. 8 Obszar opracowania na tle Parku Narodowego ,, Bory Tucholskie” i jego otuliny (Zrodio: geoportal.gov.pl/mapy)

Projekt planu ustala:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w
granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w
granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki
Sandr Brdy” PLB 220001. Obszar jest fragmentem Wielkiego Sandru Tucholskiego 1 objety
jest w wiekszos$ci granicami Zaborskiego Parku Krajobrazowego, a od potudniowego wschodu

Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” oraz przylegajaca do Zaborskiego Parku
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Krajobrazowego od zachodu grupa jezior (J. Dtugie, J. Ksieze, J. Sluza, J. Parczewskie), przez
ktore przeptywa rzeka Zbrzyca. Lesistos¢ obszaru wynosi 70%. Obszar odwadnia rzeka Brda
wraz ze swymi licznymi doplywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek
charakteryzuje znaczny spadek 1 silny prad. Na terenie obszaru znajduje si¢ ponad 50 jezior, z
ktorych najwiekszym jest Jez. Charzykowskie (1363 ha), za$ najgltebszym Jez. Ostrowite (43
m). Wiele jezior to jeziora przeplywowe, potaczone z systemem wodnym Brdy. Wsrod jezior
liczne sg jeziora oligotroficzne 1 mezotroficzne oraz nieliczne eutroficzne. Torfowiskom
wysokim towarzyszg jeziora dystroficzne. Rzezba terenu jest urozmaicona, wystepuja tu
wysoczyzny 1 rozlegle wzgobrza, liczne pagorki oraz doliny i rynny. W lasach przewazajg bory
sosnowe; plaszczyzny sandrowe zajmuja bory §wieze, w obnizeniach terenu wystepuja bory
wilgotne, a torfowiska wysokie 1 obrzeza jeziorek dystroficznych zajmuja bory bagienne;
zwydmione pagdrki pokrywaja bory suche. Na glebach zyznych wystepuja grady i lasy
mieszane bukowo-debowe, w poblizu ciekow 1 zbiornikéw wodnych rosna lasy tegowe 1 olsy.
Roslinno$¢ torfowiskowa wystepuje na torfowiskach niskich zwigzanych z rzekami i jeziorami
oraz na torfowiskach wysokich, rozwijajacych si¢ w zaglebieniach terenu.

Wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 6
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla powyzej
2% legowej populacji krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakdéw: gagot, nuroges, puchacz;
co najmniej 1% populacji krajowej: kania ruda i1 brodziec piskliwy; w stosunkowo wysokiej
liczebno$ci (C7) obszar zasiedla: bielik, samotnik, dzigciot czarny, zimorodek i dudek. W
okresie wedrowkowym w znacznych ilosciach (C2) wystepuje zuraw: zlotowisko tego gatunku
znajduje si¢ na terenie Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” (do 1800 ptakow); obszar
stanowi wazne zimowisko tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikdéw). Na obszarze gniazduje
ponad 100 gatunkow ptakow. Na obszarze wystepuja: co najmniej 4 gatunki roslin z Zat. II
Dyrektywy siedliskowej (sasanka otwarta, skalnica torfowiskowa, obuwik pospolity 1 lipiennik
Loesela), 71 gatunkéw chronionych roslin naczyniowych (w p. 3.3. z motywacja ,,D”) - wérdd
nich 16 gatunkow jest wymienionych w Czerwonej Ksigdze Roslin, 36 gatunkéw chronionych
mszakow, w tym 23 gatunki z rodzaju Sphagnum i 64 gatunki chronionych porostow.

Typy projektowanego zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem planu
miejscowego, s dostosowane do tego, aby nowo wprowadzone funkcje urbanistyczne w zaden
sposob nie wplynety niekorzystnie na gatunki chronione, dla ochrony ktorych zostat utworzony
w/w Obszar Natura 2000.

Potozenie obszaru opracowania wzgledem obszaréw Natura 2000 ilustruje rycina.



24

PLB220001
PLB220009
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yC. 9 Obszar

e,

opracowania na tle sieci ekologicznej Natura 2000 (Zrodto. geoportal.gov.pl/mapy)

Na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne ,,indywidualne” formy ochrony
przyrody ustanawiane przez rady gmin tj. pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej. Planowane
zagospodarowania obszaru nie bedzie negatywnie oddzialywac¢ na te przedmioty ochrony.

Lokalizacj¢ obszaru na tle pomnikow przyrody ilustruje mapa.
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a na tle pmnikéw przyrody 2000 (Zrodto: goportal. gov.pl/mapy)
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Ryc. 10 Obszar ol;rawam

Lokalizacj¢ obszaru objetego projektem planu na tle uzytkow ekologicznych ilustruje mapa.

PL.ZIPOP.1393.UE.2202032,541
PL.ZIPOP.1393.UE.2202032.537

ZIPOP.1393.UE.2202032.542

.ZIPOP.1393.UE.2202032.463

L ~

Ryc. 11 Obszar opracowania na tle uzytkow ekologicznych
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Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani tez obiekty o wartosci kulturowej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i
podlegajace ochronie konserwatorskiej. Planowana zmiana przeznaczenia terenéw nie bedzie

miata zatem wptywu na zasoby Srodowiska kulturowego i utrate ich wartosci.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego analiza wskazuje, ze jest to teren predysponowany do
rozwoju procesOw urbanizacyjnych. Decyduja o tym zaréwno polozenie geograficzne,
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, sasiedztwo atrakcyjnego turystycznie i
rekreacyjnie jeziora, dostgpnos¢ komunikacyjna oraz rozwoj systemow technicznych. Wazng
determinantg jest sposob zagospodarowania 1 zainwestowania terendw sasiednich, w
szczegolnosci zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i dostep do ustug turystycznych.

Istotne znaczenie ma fakt, ze obszar obecnie w zdecydowanej wigkszos$ci jest juz
zabudowany i zagospodarowany. Znaczenie ma tez fakt, ze obszar objety potozony jest w
granicach form ochrony przyrody i z tego tytulu nalezy spelni¢ wszystkie wymagania zwigzane
z zapewnieniem ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Lezy ponadto w
bezposrednim sgsiedztwie korytarza ekologicznego wyznaczonego dla migracji duzych
ssakow.

Mozna przewidywac, iz rozw0j urbanizacji w tym rejonie bedzie przebiega¢ w dalszym
ciggu ze wzgledu na atrakcyjno$¢ turystyczng 1 rekreacyjng, walory przyrodnicze i
krajobrazowe, dostep do mediow i bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjng obszaru.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadzito by do nasilania
procesOw niekorzystnych zmian w $§rodowisku. Na terenach dotychczas zabudowanych i
uzytkowanych na cele mieszkaniowe, ustugowe oraz sportu i rekreacji wystgpowatyby typowe
oddziatywania zwigzane z emisja halasu, zmianami powierzchni ziemi, oddzialywaniem na
flore 1 faung oraz réznorodnos¢ biologiczng. Warto zaznaczy¢, ze brak uporzadkowania tadu
przestrzennego oraz odstgpienie od kompleksowego zagospodarowania obszaru prowadzitoby
do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu.

Pod wzgledem estetycznym obszar przedstawia obecnie w wigkszos$ci korzystny obraz.
Tereny sa w wigkszosci zagospodarowane, w wigkszosci niezabudowane lub uzytkowane
rekreacyjnie, w srednim stopniu przeksztatcone antropogenicznie. W potudniowo-wschodniej
czesci znajduje sie teren zieleni urzadzone;.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie kontynuacji przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa oraz sport i rekreacje jest ochrona

krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywnos$¢ i gabaryty zabudowy, otwarcie widokowe),
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ochrona wod powierzchniowych (jezioro) i podziemnych, oraz zapewnienie wprowadzenia
zasobow zieleni (powierzchni biologicznie czynnej).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym wspolnotowym 1 krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian
na obszary Natura 2000. Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony
srodowiska wojewddztwa pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla gminy
Chojnice.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE wyznacza VIII
Program Dziatan w zakresie srodowiska przyjety Decyzjg Parlamentu Europejskiego 1 Rady
(UE) 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie ogolnego unijnego programu dziatan w
zakresie $rodowiska do 2030 r. Ma on sze$¢ wzajemnie powigzanych tematycznych celow
priorytetowych:

a) szybkie 1 przewidywalne ograniczenie emisji gazow cieplarnianych oraz jednoczesne
wzmocnienie ich pochlaniania przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiagna¢ cel redukcji
emisji gazow cieplarnianych do 2030 r., jak okre§lono w rozporzadzeniu (UE) 2021/1119,
zgodnie z unijnymi celami klimatycznymi i1 $rodowiskowymi, dbajac o sprawiedliwg
transformacje, ktora nie pozostawia nikogo w tyle;

b) state postepy we wzmacnianiu i uwzglgdnianiu zdolno$ci przystosowawczych, w tym na
podstawie podej$¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornos$ci i adaptacji oraz ograniczaniu
podatnos$ci Srodowiska, spoleczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki na zmiang klimatu, a
jednoczes$nie skuteczniejsze zapobieganie klgskom zywiotowym zwigzanym z klimatem i
pogoda oraz zwigkszanie gotowos$ci na nie;

c¢) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktora oddaje planecie wigcej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknigtym, w ktorej wzrost
ma charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje si¢ w sposob efektywny i zrownowazony
oraz stosuje si¢ hierarchi¢ postgpowania z odpadami;

d) dazenie do osiggnigcia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu do
szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyskac¢ nietoksyczne srodowisko, w tym powietrze,
wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego i zanieczyszczenia
halasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat i ekosystemow przed zagrozeniami
1 negatywnymi skutkami zwigzanymi ze Srodowiskiem;

e) ochrona, zachowanie i1 przywrocenie réznorodno$ci biologicznej w §rodowisku ladowym 1
morskim oraz réznorodnos$ci biologicznej wod srédladowych na obszarach chronionych i poza
nimi poprzez, mi¢dzy innymi, zatrzymanie i odwrodcenie procesu utraty réznorodnosci
biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow i ich funkcji oraz §wiadczonych przez nie ustug,
a takze poprzez poprawe stanu §rodowiska, zwlaszcza powietrza, wody i gleby, jak rdwniez
poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;
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f) promowanie S$rodowiskowych aspektow zréwnowazono$ci 1 znaczne ograniczenie
najwiekszych presji srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcja
unijng, w szczegdlnosci w obszarze energii, przemyshu, budownictwa i infrastruktury,
mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu zywnosciowego.
W tym kontek$cie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony srodowiska

jest ..Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i

gospodarki wodnej” przyjeta uchwalg nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor

Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stal si¢ najwazniejszym dokumentem

strategicznym w zakresie Srodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego

Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel glowny ,,Polityki ...”, tj.

Rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcéw, przeniesiono wprost z

SOR. Cele szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze

srodowiska, w sposdb umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong $rodowiska z

potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i

klimatu. Sa to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego

lI: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska

lI: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzqdzanie

ryzykiem klesk Zywiotowych.

Realizacja celéw $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace

edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci 1 postaw ekologicznych spoteczefistwa oraz o

poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostgpu do czystej wody dla
spoteczenstwa 1 gospodarki oraz osiggnigcie dobrego stanu wod,

e likwidacja zZrodel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska oraz = zapewnienie  bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologiczne;,

e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu r6znorodnosci biologicznej i1 krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,
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e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegajg okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wiekszych zaktadow
przemystowych),

e przeciwdzialanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

e cdukacja ekologiczna, w tym ksztalttowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Ze szczego6lng intensywnos$cig realizowane beda dziatania majace na celu poprawe jakosci

powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gtdéwng przyczyna powstawania smogu.

Na szczeblu rzadowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepisOw 1 instrumentow

finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezb¢dnych inwestycji

oraz koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.

Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celem §rodowiskowym i przyjetymi

kierunkami interwencji.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie proceséw ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie
roznorodnosci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i
grzybdw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony, ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordéw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego projektem planu, jego juz obecne
przeksztalcenia w wyniku dziatalnosci cztowieka i brak wystepowania chronionych gatunkow
ro$lin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych na terenach przeznaczanych pod rozwdj
zabudowy, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sa poprzez: zapewnienie
minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie racjonalnych
wskaznikow maksymalnej intensywnosci zabudowy, odprowadzanie Sciekéw bytowych do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej $ciekow komunalnych bez dopuszczenia innych rozwigzan,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta w sposdb minimalizujacy emisje

zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
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VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI 1 SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy plazy w
obrebie geodezyjnym Charzykowy gm. Chojnice z przeznaczeniem na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni urzadzone;,
parkingi i drog, w kontek$cie planowanego uporzadkowania formalnego 1 przestrzennego
terenéw, w tym uksztattowania struktury przestrzennej, wprowadza ustalenia adekwatne do
zmieniajgcych si¢ potrzeb inwestycyjnych i uwarunkowan funkcjonalno-ekonomicznych, a
takze waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Caly obszar odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, jest w wickszosSci
zabudowany i zagospodarowany z udzialem réznych form zieleni. W jego obrgbie nie
wystepuja cenne obiekty kulturowe. Z tego wzgledu planowane zagospodarowanie bedzie
odbywaé si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady zroOwnowazonego rozwoju i

przestrzegania tadu przestrzennego.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszarow Natura 2000. Realizacja projektu planu nie wywota zagrozen dla
chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ptakow 1 ich siedlisk oraz dla sp6jnosci obszarow
Natura 2000. W szczegolnosci na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych tj.
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, nie
nastapi zmiana oddzialywania na obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Wielki Sandr
Brdy PLB 220001. Nie nastapig znaczace negatywne oddzialywania na przedmioty ochrony t;.
gatunki ptakow: gagol, nuroges, puchacz, kania ruda i brodziec piskliwy, bielik, samotnik,
dzigciol czarny, zimorodek 1 dudek. Takze nie wywolaja negatywnych oddziatywan na zurawia
(gatunek wedrowkowy) posiadajacego zlotowiska na terenie ostoi oraz na tabedzia krzykliwego
zimujacego na jej terenie.

Wprowadzone funkcje urbanistyczne (przeznaczenia terenu) nie beda agresywne w
stosunku do przedmiotow ochrony i wywolaja co najwyzej nieznaczna zmian¢ oddziatywan w
stosunku do stanu obecnego.

Analiza ustalen projektu planu wskazuje, Ze planowane zainwestowanie i
zagospodarowanie terenéow nie bedzie prowadzito do pogarszania warunkéw bytowania
chronionych gatunkéw ro$lin 1 zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk. Planowane
zagospodarowanie obszaru nie bedzie kolidowalo z wymogami ochrony ptakéw oraz nie
naruszy spdjnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

W rejonie projektu planu nie wystepuja miejsca zimowania nietoperzy, dla ochrony

ktérych zostatyby utworzone obszary Natura 2000.
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W odniesieniu do roéznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne
zmiany, glownie ze wzgledu na przeznaczenie pod zabudowe terendw dotychczas w czesci
niezabudowanych i niezagospodarowanych. Jednak analiza skali planowanych inwestycji i ich
zasiegu przestrzennego upowaznia do stwierdzenia, ze nie nastapig znaczace negatywne
zmiany réznorodnos$ci biologiczne;.

Projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
od 5% do 80% powierzchni dziatki budowlanej. Sg to wartosci typowe dla okreSlonych
przeznaczen terendw. Na zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej oraz ustug
turystycznych wartosci te okre$lono na poziomie 25-40%, jednak dla terenow 4 UT,U 16 UT,U
udziatl ten okre$lono na poziomie tylko 5% powierzchni dziatki budowlane;j. Jest to wartos¢
niska lecz akceptowalna, gdyz tereny te sg juz w znacznym stopniu zabudowane. Najwyzszy
udzial (80%) zaplanowano dla terenu 9 ZP,WS,UT, co jest pozytywnym ustaleniem
ksztattujacym réznorodnos$¢ biologiczng.

Nalezy wzia¢ pod uwage, ze juz obecnie czg$¢ roslinnosci to gatunki pochodzenia
obcego, dlatego roznorodnos¢ biologiczna nie jest i bedzie wysoka. Na terenach dotychczas
pozbawionych roslinno$ci wysokiej, cz¢$¢ powierzchni zostanie zagospodarowana jako zielen
urzadzona, co nawet biorgc pod uwage wprowadzenia obcych gatunkéw roslin, w pewien
sposob wzbogaci r6znorodnos¢ biologiczng.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zatem utraty réznorodnosci
biologicznej.

Na catlym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do
naturalnych. Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng beda

bezposrednie, skumulowane i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna spowodowac negatywnych oddziatywan
na ludzi. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze planowane przeznaczenia sa kontynuacja
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow. Nastapi zwigkszenie
zakresu inwestycyjnego, w szczegdlnosci zabudowy ushugowej w zakresie bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych oraz innych ustug
towarzyszacych, sportu i rekreacji. Poszerzenie tego zakresu poprawi jakos$¢ zycia ludzi, w tym
mieszkancoOw oraz turystow. Poprawi si¢ dostep do uslug, zwiekszy si¢ bezpieczenstwo
turystow, poprawi si¢ standard ustug. Zakres ustug bedzie odpowiadac potrzebom turystéw i
rekreacjuszy. Plaza uzyska bogate zapleczu ustugowe.

Realizacja ustalen projektu planu, w porownaniu ze stanem istniejagcym nie pogorszy
jakosci zycia ludzi na okolicznych terenach.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan projekt planu wprowadza si¢ zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy: inwestycji  telekomunikacyjnych  oraz realizacji
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przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialtywania na $rodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe¢ mieszkaniowg.

Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi bedg bezposrednie, skumulowane 1 state.

Warunki egzystowania fauny na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ w pewnym
stopniu ulegng pogorszeniu w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Pod
wzgledem faunistycznym obszar jest ubogi. Nie ma tu gniazd ptakow chronionych. Nie
stwierdzono obecnos$ci ptazéw ani nietoperzy. Na terenach zabudowanych wystepuje fauna
akceptujaca bliskos$¢ cztowieka, w tym antropogeniczne gatunki ptakow.

Realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw nie pogorszy warunkow
bytowania fauny w sposob znaczacy i nie zostang zagrozone jakiekolwiek gatunki chronione.
W obrebie terenow mieszkaniowych 1 ustugowych, ktore sa juz obecnie lub zostang w
znacznym stopniu zabudowane, utwardzone i ogrodzone, spowoduje to utrudnienie migracji
fauny ladowe;.

Ochronie zwlaszcza ornitofauny sprzyja zabezpieczenie udzialu czgsci dzialek jako
powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki te mimo, iz zostaty ustalone na niezbyt wysokim
poziomie dla niektorych terenéw np. dla terenow 4 UT,U i 6 UT,U udziat ten okre$lono na
poziomie tylko 5% powierzchni dziatki budowlanej, pozwolg na bytowanie zwierzat. Beda to
jednak gatunki zwigzane ze srodowiskiem czlowieka.

Na obszarze nie ma dogodnych warunkow dla bytowania i migracji ptazow ani dla
zerowania nietoperzy. Z tego wzgledu nie wystapia negatywne oddziatywania w tym zakresie.

Skutki oddziatywania projektu planu na faung beda bezposrednie i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenOw spowodujg mato znaczace zmiany w zakresie
oddziatywania na ros§liny. Obszar opracowania to teren obecnie juz w znacznej czesci
zabudowany i utwardzony. Pod wzglgdem rodzajow roslinnosci na obszarze przewaza
ro$linno$¢ ozdobna i murawy trawiaste. Pod wzgledem florystycznym obszar opracowania
nadaje si¢ do rozwoju procesOw inwestycyjnych.

Teren w znacznej czg$ci jest juz i pozostanie przeksztalcony antropogenicznie —
zostanie zabudowany i utwardzony. Enklawg zieleni pozostanie w dalszym ciagu teren zieleni
urzadzonej, wod powierzchniowych $rodladowych 1 zabudowy uslugowej w zakresie ustug
turystycznych 9 ZP,WS,UT.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na rosliny projekt planu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustala minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie od 5% do 80% powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ t¢ beda stanowity

gléwnie murawy 1 zielen ozdobna. Projekt planu w sposob adekwatny do uwarunkowan
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ekofizjograficznych i do usytuowania obszaru zabezpiecza zachowanie terenow zieleni i ich
ksztaltowanie. Projekt planu nakazuje, aby przy projektowaniu zieleni towarzyszacej
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow stosowa¢ gatunki drzew i1 krzewoéw adekwatnych
siedliskowo. Mozna przewidywaé, ze na tereny nie zostang wprowadzane inwazyjne gatunki
ro$lin. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje bezpowrotnej utraty cennej
przyrodniczo roslinno$ci na terenach przeznaczanych pod zabudowe. Na calym obszarze
projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych. Skutki

oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania nowych znaczacych negatywnych
oddzialywan na wode. Powstang co prawda nowe zrodta emisji Sciekow komunalnych na
terenach istniejacej i planowanej zabudowy, lecz ustalenia projektu planu ograniczajg ich
negatywne skutki do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw do gminnej
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych odbywac si¢ bedzie do
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych 1 roztopowych na dziatce. Sa to rozwigzania
optymalne 1 w najwigkszym mozliwym stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. Sg to
rozwigzania powszechnie stosowane na terenach mieszkaniowych i ustugowych.

Jako dziatanie adaptacyjne do postepujacych zmian klimatu, w kontek$cie pozadane;j
retencji wod opadowych 1 roztopowych, projekt planu ustala odprowadzenie wod opadowych 1
roztopowych z mozliwo$cia zagospodarowania w sposob umozliwiajacy ich pdZniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielencow itp., a takze z dopuszczeniem
odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych
bezposrednio do gruntu w granicach dziatki.

Przyjete sposoby postgpowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda mialty wptywu na realizacj¢ celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i1 podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wplywu na
stan jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych RW2000252923979 Brda od wptywu
do jez. Charzykowskiego do wyplywu z jez. Kosobudno. Odznacza si¢ umiarkowanym stanem
ekologicznym, dobrym stanem chemicznym. Ogoélny stan czgsci wod okreslono jako zty.

Ustalenia przyje¢te w projekcie planu sprzyjaja porzadkowanie gospodarki Sciekowej,
aby zredukowac¢ presje komunalng w zakresie wystarczajacym dla osiggnigcia dobrego stanu.

Projekt planu chroni wody poprzez nakaz zagospodarowania terenu 8 US, UT, KDX,
KDY, z uwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia z glgbokoscia wody powodziowej od 0,0 m do 0,5 m na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

a) Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
b) wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).



34

Na tych obszarach ustalono: zakaz wprowadzania nowej zabudowy, obowigzek uwzgl¢dnienia
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajagcych z przepisow odrebnych. Zapobiega to
negatywnym skutkom ewentualnego wystgpienia powodzi.

Skutki oddziatywania projektu planu na wod¢ beda bezposrednie, skumulowane i state.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych i zagospodarowanie terenow, jak rowniez
obiektow towarzyszacych i dojazdoéw, spowoduje negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwrdci¢ nalezy uwage, ze obecnie zrodta emisji zanieczyszczen powietrza
1 hatasu pochodzg zaré6wno z istniejgcej zabudowy, jak i z drogi powiatowej — ulicy Dhugie;,
ktora jest istotnym zrodlem emisji spalin zwlaszcza w okresie letnim (w czasie sezonu
turystycznego).

Ucigzliwo$ci generujag takze obiekty ustlugowe i sportowo-rekreacyjne. Okresowym
ucigzliwym zrodtem hatasu jest amfiteatr. Emisje energetyczne pochodza z palenisk domowych
oraz z emisji pytéw 1 gazow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia.

Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania wynikajgca z ustalen projektu planu
spowoduje niewielki wzrost ruchu pojazdow w tym rejonie, w szczegdlnosci nie bedzie on
odczuwalny znaczaco na ul. Dlugiej. Nie wigkszg si¢ takze istotnie emisje energetyczne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan w projekcie planu ustalono
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zroédet indywidualnych nieemisyjnych i
niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne). Mozna przewidywac zatem,
ze w czesci beda to urzadzenia bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pyldw do powietrza.

Ustalenia te sg prawidtowe i1 minimalizuja potencjalny problem zanieczyszczenia
powietrza, ograniczajac niskg emisje.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, skumulowane,

dlugoterminowe 1i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacja nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania na obszarze projektu planu, spowodujg pewne negatywne oddziatywania na
powierzchnie¢ ziemi. Beda to oddziatywania negatywne w stosunku do stanu istniejacego.

Realizacja nowej zabudowy na terenach dotychczas czg¢éciowo zabudowanych bedzie
miata charakter $rednio intensywny. Umozliwig to maksymalne wskazniki intensywnos$ci
zabudowy ustalone najczgsciej na poziomie od 0,6 dla terenow MNU do 1,2 dla czesci terenow
UT,U. Tylko dla dwéch terenéw ustalono wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy tj. 2,0
dla terenu 3 UT,U i 3,0 dla terenu 4 UT,U. Na tym ostatnim terenie bedzie mozliwa zabudowa
az 75% powierzchni terenu. Przewaznie jednak maksymalna powierzchni¢ zabudowy ustalono
na poziomie 40% powierzchni terenu.

W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan ustalono minimalny udziat
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procentowy powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 5% do 80% powierzchni dziatki
budowlanej. Sa to wartosci typowe dla okreslonych przeznaczen terenow. Na zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej oraz ustug turystycznych wartosci te okreslono na
poziomie 25-40%, jednak dla terenow 4 UT,U i 6 UT,U udziat ten okreslono na poziomie tylko
5% powierzchni dziatki budowlanej. Jest to warto$¢ niska lecz akceptowalna, gdyz tereny te sg
juz w znacznym stopniu zabudowane. Najwyzszy udzial (80%) zaplanowano dla terenu 9
ZP,WS,UT, co jest pozytywnym ustaleniem chronigcym powierzchni¢ ziemi.

Ponadto rowniez w celu ochrony powierzchni ziemi Wwyznaczono przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy w znacznych odlegtosciach od droég. Bardzo pozytywnie
nalezy oceni¢ przebieg linii zabudowy na terenie 3 UT,U.

Ze wzgledu na nie wystepowanie w tym rejonie zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych
nie bylo potrzeby ustalania specjalnych zapisow w tym zakresie.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,

dlugoterminowe 1 state.

Whprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych wprowadzi zmiany krajobrazu
obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Projekt planu, w zwigzku z planowanym
przeznaczeniem obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, sportu i rekreacji, wprowadza srednio intensywng skale programu inwestycyjnego.
Mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy o umiarkowanej kubaturze i zasiggu przestrzennym
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy. W tym zakresie projekt planu dos¢
oszczednie gospodaruje terenami, pozwalajac najczgsciej na zabudowe nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu. Tylko na terenie 4 UT,U bedzie mozliwa zabudowa az 75% jego
powierzchni. Nalezy zwrdci¢ uwage na ingerujacy w krajobraz obszaru 3-kondygnacyjny
budynek w ksztalcie litery ,,L” na terenie 3 UT, U, ktéry uzyskat pozwolenie na budowg w
oparciu o wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy.

Dopuszczono realizacje zabudowy (budynkéw przeznaczenia podstawowego) O
wysokosci nie wigkszej niz 8,0 lub 11,0 m. Wysokos¢ budynkow i wiat oraz obiektow
towarzyszacych okreslono do 5,5 m. Tak ustalona wysoko$¢ zabudowy nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywaé¢ na krajobraz. Ustalenia chronig otwarcie widokowe od strony
amfiteatru w kierunku plazy. Warto doda¢, ze ewentualna rozbudowa musi uwzglgdnia¢
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan projekt planu okresla rodzaj dachow i
nachylenie potaci dachowych. Sa to najczgéciej dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°. Nie okreslono dopuszczalnej kolorystyki elewacji budynkow.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej matym lub $rednim. Skutki oddzialywania projektu

planu na krajobraz beda bezposrednie, dtugoterminowe i stale.
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Skala planowanych funkcji 1 wielko$¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej male negatywne
oddziatywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery pewnych ilosci
zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie bedga odczuwalne w
kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby zaopatrzenia w
ciepto minimalizujg negatywne oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania nic bedzie miata istotnego wptywu na efekt cieplarniany. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do postepujacych zmian
klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i wzroscie
sredniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: tragby powietrzne, silne
ulewy, gradobicia, ale i réwniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z
planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru gtéwnie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zabudowy ustugowej w zakresie réznego rodzaju ustug, sportu i
rekreacji, zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych, parkingu, drog. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaly 1 wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczowki czy
mozliwosci wchianiania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi
powierzchni¢ biologicznie czynng (minimum 5-80%), moga jednak w skali lokalnej nasila¢
niekorzystne skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne. Poza utrata muraw nie zostang uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby
przyrodnicze. Nie wystepuja na terenie obszaru udokumentowane ztoza kopalin. Projekt planu

nie zagraza gldwnym zbiornikom wod podziemnych.

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad w projekcie planu

nie byto potrzeby 1 mozliwos$ci formulowania ustalen chroniacych zabytki.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna
wplynaé negatywnie na juz istniejace w sasiedztwie obiekty. Nie spowoduje ponadto
zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w postaci budynkow, drég, obiektow

uzytecznos$ci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala

przeksztalcen terenow nawigzuje do uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, uwzglgdnia
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potozenie obszaru w zasiegu systemu prawnej ochrony przyrody (otulina parku narodowego,
park krajobrazowy, obszar Natura 2000), w sasiedztwie korytarza ekologicznego. Uwzglednia
koniecznos$¢ ochrony krajobrazu i przyrody.

Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, bedg
stanowi¢ jednak pewng ingerencj¢ w walory Srodowiskowe i krajobrazowe obszaru. Sg jednak
proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru oraz nie powinny spowodowac
konfliktoéw spotecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu nie
prowadzitoby do powstawania znaczacych niekorzystnych zmian srodowiska.

Wigkszy negatywny wplyw na §rodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwos$ci realizacji zabudowy ustug ucigzliwych, o wigkszej intensywnosci zabudowy niz
przyjete maksymalnie najczesciej 0,6, 1,2 dla danej dziatki budowlanej, wiekszej maksymalne;j
powierzchni zabudowy niz najcze$ciej ustalone 40% oraz o wiekszej wysokos$ci niz przyjete
warto$ci 8,0 mi 11,0 m.

Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby takze miejsce gdyby na obszarze
zezwolono na realizacj¢ bez ograniczen przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasi¢g przestrzenny obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe, ograniczy¢ na niektorych terenach zasigg przestrzenny nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustali¢ jeszcze mniejsze maksymalne wysokosci zabudowy, wickszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska rozwigzaniem
byloby ograniczenie lub nawet wykluczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy na
terenach: 4 UT,U i 9 ZP,WS,UT.

Biorgc jednak pod uwagg potozenie obszaru objetego projektem planu, potrzeby
inwestycyjne i spoteczne, ustalenia Studium oraz przyjete ustalenia minimalizujace negatywne
oddziatywania, takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spolecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VII.LPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczego6lno$ci pod tereny:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, parkingu i droég, mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego
monitorowania w szerokim zakresie skutkow realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem

pozwalaja przypuszczac, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
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terenéw dotyczy¢ bedg jedynie utraty powierzchni aktywnych przyrodniczo, utwardzenia
powierzchni, zmian warunkow klimatu akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajecia pod
zabudowe terenow dotychczas niezabudowanych. Negatywne oddziatywania w odniesieniu do
niektorych komponentow $srodowiska wystapig w stopniu matym lub co najwyzej $rednim. Nie
nalezy jednak przewidywaé wystgpienia negatywnych znaczgcych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i fadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dzialalno$ci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji hatasu, poziomoéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych. Niezbedne jest rowniez monitorowanie Czy
przestrzegane sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna

wysokos¢ 1 intensywnos$¢ zabudowy.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w potudniowo-zachodniej
czgsci wojewodztwa pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkow wptywu na srodowisko, ktére mogg wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu planu ma na celu konieczno$¢ uporzadkowania funkcji i

architektury oraz planowane inwestycje, z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg
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jednorodzinna, ustugi, sport i rekreacje oraz komunikacje. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice analizowany obszar jest
przeznaczony pod zabudoweg ustug turystyki, obstugi rekreacji i wypoczynku.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Chojnice i1 péinocno-wschodniej czgsci wsi Charzykowy. Od strony zachodniej graniczy z linig
brzegowa Jeziora Charzykowskiego. Obszar jest nieznacznie wydtuzony na kierunku pétnoc —
potudnie. Maksymalna dtugo$¢ na tym kierunku wynosi okoto 160 m. Szeroko$¢ obszaru na
kierunku wschod — zach6d wynosi okoto 110 m. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 3 ha.

Dostepnos$¢ komunikacyjna obszaru jest bardzo dobra. Dojazd zapewnia od wschodu
ul. Dluga — droga powiatowa klasy zbiorczej. Analizowany obszar posiada dostep do sieci
wodociggowej i sieci elektroenergetycznej. W tym rejonie nie ma sieci cieptowniczej, co
wymusza stosowanie indywidualnych zrodet ciepta. Przez obszar nie prowadza podziemne i
napowietrzne sieci mogace stanowi¢ istotne ograniczenie dla jego zabudowy i
zagospodarowania.

Pod wzgledem estetycznym obszar przedstawia obecnie w wigkszo$ci korzystny obraz.
Teren jest w wigkszo$ci juz zabudowany i1 przeksztalcony antropogenicznie. Istniejgcej
zabudowie towarzysza rézne formy zieleni. Wolny od zabudowy jest teren plazy i teren na jej
zapleczu (przedpole amfiteatru).

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walorow przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru obje¢tego analiza wskazuje, ze jest to teren predysponowany do
rozwoju procesOw urbanizacyjnych w ograniczonym zakresie przestrzennym. Decyduja o tym
zarOwno potozenie geograficzne, uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, sasiedztwo
atrakcyjnego turystycznie i rekreacyjnie jeziora, dostepnos¢ komunikacyjna oraz rozwdj
systemow technicznych. Wazng determinantg jest sposob zagospodarowania i zainwestowania
terenow sasiednich, w szczegdlnosci zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i dostep do uslug
turystycznych. Mozna przewidywac, iz rozwoj urbanizacji w tym rejonie bgdzie przebiegaé w
dalszym ciagu ze wzgledu na atrakcyjno$¢ turystyczng i rekreacyjna, walory przyrodnicze i
krajobrazowe, dostep do mediow i bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjng obszaru.

Problemem ochrony $rodowiska, w konteks$cie przeznaczenia gruntéw pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j, sportu i rekreacji, parkingu
oraz komunikacji, jest ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywnos¢ i gabaryty
zabudowy, otwarcie widokowe), ochrona wo6d powierzchniowych oraz zapewnienie
wprowadzenia zasobow zieleni (powierzchni biologicznie czynnej).

Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na ro$liny projekt planu
dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe ustala minimalne udziaty powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie od 5% do 80% powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ t¢ beda
stanowily gléwnie murawy 1 zieleh ozdobna. Projekt planu w sposéb adekwatny do

uwarunkowan ekofizjograficznych i do usytuowania obszaru zabezpiecza zachowanie terenow
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zieleni 1 ich ksztattowanie. Mozna przewidywac, ze na tereny nie zostang wprowadzane
inwazyjne gatunki roslin.

Realizacja ustalen projektu planu, w porOwnaniu ze stanem istniejgcym nie pogorszy
jakosci zycia ludzi. Nastapi zwigkszenie zakresu inwestycyjnego, w szczegolnosci zabudowy
uslugowej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zabudowy ustugowej w zakresie
ustug turystycznych oraz innych ushug towarzyszacych, sportu i rekreacji. Poszerzenie tego
zakresu poprawi jako$¢ zycia ludzi, w tym mieszkancow oraz turystow. Poprawi si¢ dostep do
ustug, zwigkszy si¢ bezpieczenstwo turystow, poprawi si¢ standard ustug. Zakres ustug bedzie
odpowiada¢ potrzebom turystow i rekreacjuszy. Plaza uzyska bogate zapleczu uslugowe.
Realizacja ustalen projektu planu, w poréwnaniu ze stanem istniejgcym nie pogorszy jakosci
zycia ludzi na okolicznych terenach. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt
planu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych odbywac si¢ bedzie do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu
czystych wod deszczowych i roztopowych na dzialce. Sg to rozwigzania optymalne i w
najwigkszym mozliwym stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. S3 to rozwigzania
powszechnie stosowane na terenach mieszkaniowych i ushugowych. Jako dziatanie adaptacyjne
do postepujacych zmian klimatu, w kontekScie pozadanej retencji wod opadowych i
roztopowych, projekt planu ustala odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z
mozliwo$cig zagospodarowania w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do
nawodnienia trawnikow, zielencéw itp., a takze z dopuszczeniem odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do
gruntu w granicach dziatki. Ustalenia przyj¢te w projekcie planu sprzyjaja porzadkowanie
gospodarki Sciekowej, aby zredukowaé presj¢ komunalng w zakresie wystarczajagcym dla
osiggniecia dobrego stanu.

Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania wynikajaca z ustalen projektu planu
spowoduje niewielki wzrost ruchu pojazdow w tym rejonie, w szczegolnosci nie bedzie on
odczuwalny znaczaco na ul. Diugiej. Nie wicksza sie takze istotnie emisje energetyczne. W
celu minimalizacji negatywnych oddzialywan w projekcie planu ustalono zaopatrzenie w ciepto
z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie
elektryczne, olejowe lub inne). Mozna przewidywaé zatem, ze w czesci beda to urzadzenia
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i1 pyldow do powietrza. Ustalenia te sa prawidlowe i minimalizuja
potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niskg emisje.

Projekt planu wprowadza $rednio intensywna skalg programu inwestycyjnego. Mozliwa

bedzie realizacja nowej zabudowy o umiarkowanej kubaturze i zasiggu przestrzennym
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wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy. W tym zakresie projekt planu dos$¢
oszczednie gospodaruje terenami, pozwalajac najczgsciej na zabudowe nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu. Tylko na terenie 4 UT,U bedzie mozliwa zabudowa az 75% jego
powierzchni. Dopuszczono realizacje zabudowy (budynkoéw przeznaczenia podstawowego) o
wysokosci nie wiekszej niz 8,0 lub 11,0 m. Wysokos¢ budynkow 1 wiat oraz obiektow
towarzyszacych okreslono do 5,5 m. Tak ustalona wysoko$¢ zabudowy nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na krajobraz. Ustalenia chronig otwarcie widokowe od strony
amfiteatru w kierunku plazy.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terendw nawigzuje do uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, uwzglednia
polozenie obszaru w zasiggu systemu prawnej ochrony przyrody (otulina parku narodowego,
park krajobrazowy, obszar Natura 2000), w sasiedztwie korytarza ekologicznego. Uwzglednia
konieczno$¢ ochrony krajobrazu i przyrody. Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze
objetym projektem planu, beda stanowi¢ jednak pewng ingerencje¢ w walory $rodowiskowe 1
krajobrazowe obszaru. Sa jednak proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadzitoby do
powstawania znaczacych niekorzystnych zmian srodowiska. Wigkszy negatywny wpltyw na
srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy ustug
ucigzliwych, o wigkszej intensywnosci zabudowy niz przyje¢te maksymalnie najczesceiej 0,6, 1,2
dla danej dziatki budowlanej, wigkszej maksymalnej powierzchni zabudowy niz najczesciej
ustalone 40% oraz o wigkszej wysoko$ci niz przyjete wartosci 8,0 m 1 11,0 m. Wigkszy
negatywny wplyw na Srodowisko mialby takze miejsce gdyby na obszarze zezwolono na
realizacj¢ bez ograniczen przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny obszarow
przeznaczonych pod zabudowe, ograniczy¢ na niektorych terenach zasieg przestrzenny
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustali¢ jeszcze mniejsze maksymalne wysoko$ci
zabudowy, wiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnej, mniejsze wskazniki maksymalnej
intensywno$ci zabudowy. Nalezy zaznaczy¢, Ze najlepszym z punktu widzenia ochrony
srodowiska rozwigzaniem byloby ograniczenie lub nawet wykluczenie mozliwosci realizacji
nowej zabudowy na terenach: 4 UT,U i 9 ZP,WS,UT.

T oL
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autoréw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.

1094 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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