UCHWALA NR LI/860/2024
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 23 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Swornegacie ,,Psia Gora” gm. Chojnice

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977z pdin. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.40z poin. zm.), w zwigzku
z uchwatag Nr XLII/715/2023 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Swornegacie ,Psia Géra” gm. Chojnice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalei ,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r.,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Swornegacie ,Psia Gora” gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na
zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwang dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 1010/8 inr 1010/9 obreb geodezyjny Swornegacie
gm. Chojnice o powierzchni 3,4785 ha, potozony przy pétnocnym brzegu Jeziora Karsiiskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren wustug sportu irekreacji lub komunikacji pieszej
lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu US-KPP-Z.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty.

5. Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica strefy 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych;
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5) litery z okresleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
6) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi tgcznikami,
okreslajgcymi rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

7) budynku stuzgcym turystyce wodnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy obstudze ruchu
turystycznego bazujacego na dostepie do wody (tzw. stanice wodng), zapewniajacy bezpieczne
i dogodne korzystanie przez turystéw z wdd, moggcy miesci¢ w zaleznosci od potrzeb: posterunek WOPR,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw oraz sanitarne;

8) Sciezce edukacyjnej - nalezy przez to rozumiec cigg pieszy wzdtuz jeziora jako nieutwardzony
lub utwardzony o przepuszczalnej powierzchni o szerokosci do 2,5 m, wkomponowany w istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, z ukierunkowanym ruchem pieszych za pomocg barierek ustawionych
wzdtuz sciezki;

9) punkcie handlowym - nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowe, jednodniowe, tzn. rozktadane rano
i demontowane tego samego dnia wieczorem, stoisko matej gastronomii z potrawami regionalnymi i/lub
sprzedazy zwigzanej z dziedzictwem kulturowym, takze zadaszone;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi: teren ustug sportu
i rekreacji lub komunikacji pieszej lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia
terenu US-KPP-Z.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w obszarze planu:
1) dopuszcza sie budowe, a takze przebudowe i remont:

a) amfiteatru z wykorzystaniem naturalnego uksztattowania terenu, sktadajgcego sie z zespotu podestéow
o réznicy poziomdéw pozwalajgcej na wykorzystanie ich jako siedzisk oraz zadaszonej sceny,

b) budynkéw:

Id: 80507F6A-5241-4A7A-A20C-124A35D55E21. Podpisany Strona 2



- jako zaplecza dla amfiteatru, atakzie zwigzanych z obstugg plazy ikapieliska z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wykreslonej na rysunku planu, z mozliwoscig budowy bezposrednio
przy granicach z dziatkami nr 1010/1 i nr 1010/7,

- stuzgcych turystyce wodnej w strefie 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora,
¢) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
d) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza sie:
a) kapielisko publiczne,
b) plaze publiczna,
c) sezonowe punkty handlowe,

d) cigg pieszy - Sciezke edukacyjng, tgczacg fragmenty ciggdw pieszych — sciezek edukacyjnych wzdtuz
jeziora wydzielonych na sgsiednich dziatkach,

e) pola biwakowe pod warunkiem umozliwienia dostepu do wody pitnej i kanalizacji sanitarne;j,
f) place gier i zabaw,

g) boiska sportowe (np. boiska do gier, korty tenisowe itp.),

h) terenowe urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,

i) punkty obserwacyjne,

j) tablice informacyjne,

k) zielen towarzyszaca,

I) sezonowe WC ekologiczne;

3) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami —
dopuszcza sie mozliwos$é przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wytgczonych
z eksploatacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z pofozenia obszaru planu w granicach Zaborskiego
Parku Krajobrazowego;

2) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 , Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony obszaréw Natura 2000;

3) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach otuliny Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

4) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, wymieniony w pkt4, niedotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

6) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekraczaé¢ wartosci ustalonych w przepisach odrebnych dla
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

Id: 80507F6A-5241-4A7A-A20C-124A35D55E21. Podpisany Strona 3



7) nalezy stosowac technologie i procesy nieucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci mato
i bezodpadowe;

8) gospodarka odpadami winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw odrebnych;

9) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

10) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych do gruntu - wody opadowe
i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika muszg
by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

12) w catym obszarze planu nalezy stosowaé zielen towarzyszgcg zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi (np. sosna, dab, buk);

13) wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem terenu do petnienia wyznaczonych funkcji, a takze ewentualna
wycinka drzew, powinny odbywac sie poza okresem legowym ptakéw;

14) zainwestowanie terenu, niezaleznie od jego charakteru i funkcji, nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby
terenu;

15) ustala sie nakaz ochrony gatunkéow dziko wystepujgcych roslin, zwierzat igrzybdw oraz ich siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrong, aewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) dla stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw archeologicznych
wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu, w obrebie ktdrej zainwestowanie
terenu wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji pieszej lub zieleni US-KPP-Z ustala sie jako przeznaczony na
realizacje inwestycji celu publicznego;

2) na terenie, oktérym mowa w pktl, dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. c.
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7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,04;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 2% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢:
a) budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m,
b) budowli - nie ogranicza sie;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca do 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde 50 m? powyzej 100 m?,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 100,0 m od linii brzegu jeziora tak, jak wrysowano
na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 lit. b tiret drugie;

7) powierzchnia rzutu pojedynczego budynku do 300 m?;

8) ograniczy¢ wykonczenie elewacji budynkow do cegly, drewna i tynku naturalnego w kolorze ztamane;j bieli
—wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych oraz klinkier;

7) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 35° do 52° kryte trzcina.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozienia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a pozostatych elementéw nie ustala sie ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowig drogi publiczne
wojewddzka nr 236 (Konarzynki — Swornegacie — Brusy), tj. ulica Mestwina, igminna nr 239020G
(Swornegacie — Bachorze), tj. ulica Sosnowa, zapewnia przylegajgca do obszaru planu droga gminna, tj.
ulica Podgérna;
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2) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajacej do obszaru planu drogi gminnej, tj. ulicy Podgérnej
(dziatki nr 1008/5);

3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie sciekdw do gminnej kanalizacji;

6) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu w granicach obszaru planu
z mozliwoscig zagospodarowania wsposéb  umozliwiajgcy ich  pdzniejsze  wykorzystanie
do nawodnienia trawnikdw, zielencéw itp., lub do kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

7) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
9) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

10) zaopatrzenie  wciepto  z wykorzystaniem  7rédet indywidualnych  w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, oktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§7.Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Swornegacie ,Psia Géra” gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr
XXXV/611/2022 Rady Gminy w Chojnicach zdnia 29sierpnia 2022r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 05 pazdziernika 2022 r. poz. 3615).

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/860/2024
Rady Gminy w Chojnicach

GMINA CHOJNICE ‘

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO SWORNEGACIE "PSIA GORA"

RYSUNEK PLANU 1:1000
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INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
BAZA DANYCH BDOT500, GESUT i EGIB - LICENCJA NR GE.6642.542.2023_2202_P WYDANA PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE
W CHOJNICACH, DANE GRAFICZNE W FORMACIE DXF W UKtLADZIE WSPOLRZEDNYCH PLASKICH PROSTOKATNYCH PL2000,

UKELAD WYSOKOSCIOWY PL EVRF2007 NH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE

1. STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

b : granica stref funkcjonalno-przestrzennych

2. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ WPRZEZNACZENIU
TERENOW

i ggranice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

obszary zabudowane i zainwestowane

w
jobowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu

M - zabudowa mieszkaniowa

UT - zabudowa ustug turystyki, obslugi rekreacji i wypoczynku, w tym:
- domy i osrodki weczasowe, turystyczne
- plaze, kapieliska
- zabudowa letniskowa
9408 symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy (zgodny z zestawieniem w tekécie)
pozostate tereny w granicach mozliwego docelowego zainwestowania-mozliwe uzupelnienie zabudowy

granica obszaru zwartej zabudowy wsi okreslajaca warunki zainwestowania, zgodnie
Z przepisami lokalnymi (§3 ust. 2, pkt 1, Rozp. Nr 53/06 W ojewody Pomorskiego
2 dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiego Parku Krajobrazowego)

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Ochrona przyrody i $rodowiska

D Park Narodowy Bory Tucholskie

Obszary Natura 2000:
' # /| - obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty

Ochrona srodowiska kulturowego:
0 4+  obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE DO OCHRONY NA
POZIOMIE LOKALNYM

Stanowiska archeologiczne:
- 0 okreslonej lokalizacji - ze strefg ok. 50 m

punkty ujecia i kierunki widoku o wybitnej warto$ci

o

Oj punkty ujecia i kierunki atrakcyjnego widoku
L __\ wodne platformy widokowe - do ochrony
GZ przedpola ciagéw widokowych - do ochrony

8. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ORAZ O ISTOTNYCH OGRANICZENIACH

DLANOWEGO ZAINWESTOWANIA
e e Odlegtos¢ 100m od linii brzegowej jezior i rzek - prawne ograniczenie
dla zagospodarowania i zabudowy

obszary szczegblnego zagrozénia powodzia

Komunikacja, transport:
10. POLITYKAPLANISTYCZNA GMINY

Obszary z obowiazujacymi planami

™77 granice terenéw objetych obowiazujacymi planami,
L.—.4 wtym o przewazajacym przeznaczeniu:

szlaki turystyczne piesze

turystyczny szlak wodny rz. Brdy

tereny zabudowy mieszkaniowej

‘%yyfy tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
tereny zabudowy rekreacyjnej
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp

T obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie
------- I z rolnego na nierolnicze

9. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LEGENDA:

F ——— 4 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AR 7 T

TOR T )

GRANICA STREFY 100 M WZDtUZ LINIIl BRZEGU JEZIORA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
DLA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI
LUB KOMUNIKACJI PIESZEJ LUB ZIELENI

b

p— ;RANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

k 10 \WYMIAROWANIE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM POLOZONY JEST W GRANICACH:
ZABORSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO, OBSZARU NATURA 2000 "WIELKI SANDR BRDY"
PLB220001 ORAZ W GRANICACH OTULINY PARKU NARODOWEGO "BORY TUCHOLSKIE".

PROJEKTANT: Marzena Osuch

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE
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Zatagcznik Nr2do uchwaty Nr LI/860/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Swornegacie ,,Psia Gora” gm. Chojnice.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 02 listopada 2023 r. do 30 listopada 2023 r. (z wyjgtkiem sobét i niedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 grudnia 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatagcznik Nr3do uchwaty Nr LI/860/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 23 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Swornegacie ,,Psia Gora” gm.
Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy. W sasiedztwie obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Dla
realizacji zamierzen budowlanych obiektow, okreslonych w projekcie miejscowego planu, nalezy wykonac ich
przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytgczen obcigza inwestora realizujgcego inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/860/2024
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 23 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z péin. zm.),

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Swornegacie ,,Psia Géra” gm. Chojnice, uchwalonej uchwatg Nr LI/860/2024

Rady Gminy w Chojnicach z dnia 23 lutego 2024 r.

Uchwatg Nr XLII/715/2023 z dnia 30 marca 2023 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wéjta Gminy
Chojnice do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Swornegacie ,,Psia Géra” gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszar dziatek gminnych nr 1010/8 i nr 1010/9 obreb geodezyjny Swornegacie gm.
Chojnice o powierzchni 3,4785 ha, potozony przy pétnocnym brzegu Jeziora Karsinskiego.

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXV/611/2022 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 sierpnia 2022 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Swornegacie ,Psia Géra” gm. Chojnice (Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia 05 pazdziernika 2022 r. poz. 3615).
W oparciu o obowigzujgce zapisy nie mozna jednak zrealizowa¢ na przedmiotowym terenie planowanych
przez Gmine inwestycji.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w takim trybie w jakim jest on
uchwalany, a po uprawomocnieniu sie przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktérych bedy obowigzywaty ustalenia przedmiotowego
planu.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami
»Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego
uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020r., lezy w granicach obszaru mozliwego,
docelowego zainwestowania.

Z uwagi na to, ze zmiana obowigzujgcego planu dotyczy catego obszaru wskazanego
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr1 do uchwaty Nr XXXV/611/2022 z dnia 29 sierpnia 2022r.,
i stanowi niewielkg modyfikacje tekstu przyjetego juz dokumentu polegajgcq na zwiekszeniu intensywnosci
zabudowy z 0,01 do 0,04 i powierzchni zabudowy z 1% do 2% powierzchni terenu, jest to zgodne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w w/w studium, ktére wigze wewnetrznie organ gminy w jej planach przy
sporzgdzaniu projektéw planéw miejscowych, i plan nie narusza ustalen studium.

Niezbedne byto dostosowanie symbolu i nazwy terenu oraz oznaczen graficznych na rysunku planu do
przepisdw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz uzgodnienia
i pozytywne opinie instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu oartykut 48 ustawy zdnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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$rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 ze zm.), po uzgodnieniu z Regionalna Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Gdarisku pismem zdnia 07 czerwca 2023 r. znak: RDOS-Gd-WZP.410.2.8.2023.PK.1 oraz Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Chojnicach pismem z dnia 19 czerwca 2023 r. znak: PSSE-NZ-9201-
88/22/4/23 odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w/w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz
z rozstrzygnieciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - zostaty uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 oraz zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, atakze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7;

3)wymagania:

a)ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad

ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu w & 6 ust.3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych ile$nych na cele nierolnicze inielesne w kontekscie przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

c)ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - zostaty uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej w § 6 ust. 5;

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w§ 6ust.7, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji, a takze
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania  tadu  przestrzennego w§ 6ust.2, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w §
6 ust. 7, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej w §
6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawa witasnos$ci - uszanowano prawo do wtasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej

Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oséb trzecich - w okresie wytozenia projektu planu
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wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 02 listopada 2023 r.
do 30 listopada 2023 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia
14 grudnia 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie byto potrzeby ustalania wymagan, a projekt planu

zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeb interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemodw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienia___udziatu _spoteczeristwa _w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - w oparciu o artykut 48 ustawy z dnia

03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 ze zm.), po
uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdarisku pismem z dnia 07 czerwca 2023 r. znak:
RDOS-Gd-WZP.410.2.8.2023.PK.1 oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Chojnicach
pismem z dnia 19 czerwca 2023 r. znak: PSSE-NZ-9201-88/22/4/23 odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

k)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata

przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

1)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata

uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 3.

2.  Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Ustalenie przeznaczenia terenu i warunkéw urbanistycznych w granicach objetych opracowaniem planu
miejscowego, zwigzanych z dostosowaniem do aktualnych potrzeb gminy, pozwoli na rozwéj planowanych
inwestycji.

Dostosowanie sie w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecend planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktére rownowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie postepowania z udziatem spoteczeristwa nie zostaty zgtoszone na pismie zadne uwagi i wnioski.
3.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnosé uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,
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4)planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy zdnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Swornegacie ,Psia Géra” gm. Chojnice, uchwalony
uchwatg Nr XXVII1/445/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
zdnia 04 stycznia 2018 r. poz. 34), zostat ujety w zestawieniu obowigzujgcych planéw miejscowych, dla
ktérych przewidziano zmiany w przypadku utraty ich aktualnosci.

W  zwigzku z powyiszym opracowanie planu jest zgodne zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana zmiana stanowi niewielka modyfikacje obowigzujagcego miejscowego planu, dostosowujgca
ustalenia planu do zmienionych potrzeb gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkéw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato
w przysztosci pozytywny wptyw na budzet Gminy Chojnice, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze
wzrostem podatku od nieruchomosci po faktycznym wykorzystaniu  terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym z uwzglednieniem zwiekszonych wskaznikow
intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowy w stosunku do ustalonych w aktualnie obowigzujgcym
planie miejscowym.
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