Uchwala Nr 1V/36/07
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

wsi Charzykowy obejmujacego dzialki nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12.

Na podstawie: art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 Ustawy o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 r. (Dz. U.
z 2001 r. z p6zn. zm), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 15, art.16 ust.1, art.17, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.. U. Nr 164 poz. 1587)

na wniosek Wojta Gminy Chojnice

Rada Gminy w Chojnicach uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice, ze zmiang dotyczaca fragmentu wsi
Charzykowy, okre§lonymi w uchwale Nr XLIV/568/06 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26
pazdziernika 2006 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy,
obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 453/4, 454/6, 453/11 1 453/12, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 7,31 ha. Granice obszaru objgtego niniejszym planem przedstawia
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek planu w skali 1:1000.

§2
. Ustalenia planu przedstawiono w czg$ci tekstowej 1 graficzne;.
. Integralng czescia uchwaty jest :
1) zatl. nr 1- zalacznik graficzny w skali 1:1000 , rysunek planu;
2) zal. nr 2 — zalacznik graficzny w skali 1:1000 - schemat uzbrojenia inzynieryjnego;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zal. nr 3;
4) rozstrzygnigcie o sposobach realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wilasnych gminy- zat. nr 4.

N —

3. Ustalenia tekstowe planu skladaja si¢ z ustalen ogdlnych, obowiazujacych dla catos$ci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegélowych, obowiazujacych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowiazuja
jednoczes$nie ustalenia ogdlne i szczegdtowe zapisane w karcie danego terenu w §11.

4. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;



5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
6) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
numerem porzadkowym od 01 do 16 oraz ich przeznaczenie podstawowe oznaczone symbolami
literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MN 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej apartamentowe;j;

3) MN 3 - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem udziatu ustug turystyki wigkszym niz

30%;

4) UT - tereny ustug obshugi turystyki;

5) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

7) KDZ — tereny komunikacji, drog publicznych — droga zbiorcza;

8) KDW- tereny komunikacji - drogi wewngtrzne;

9) KDX — tereny komunikacji — ciagi pieszo- rowerowe.

6. Ustalenia szczegdtowe planu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow, z wyjatkiem
terenow komunikacyjnych, okreslaja w szczegolnosci:

1) Oznaczenie terenu, powierzchnia terenu;

2) Przeznaczenie: funkcje podstawowe, funkcje dopuszczalne i wykluczone;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowys;

5) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej;

7) Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej stawka procentowa
Ustalenia te zawarto w § 11 uchwaty.

7. Ustalenia szczegotowe planu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow komunikacyjnych
okreslaja w szczegdlnosci:
1) Oznaczenie terenu, powierzchnia terenu;
2) Przeznaczenie terenu i klasyfikacj¢ techniczna;
3) Parametry i wskazniki;
4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
5) Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej stawka procentowa.
Ustalenia te zawarto w §11 uchwaty.

8. W planie nie wyznacza si¢ obszarow okreslonych w art. 15. ust 3 pkt. ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.).

9. W terenach o ustalonym przeznaczeniu i funkcji, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych urzadzen towarzyszacych i budynkéw uzupetniajacych
program uzytkowy, w szczegolnosci garazy wolnostojacych oraz zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow,
malej architektury, miejsc postojowych i infrastruktury techniczne;.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na zal. nr 1, bedacym rysunkiem planu, sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obligatoryjne linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych;
6) granice terenow z ustanowionym zakazem zabudowy;

7) wymagane w urzadzeniu terenu punkty widokowe;

8) wymagane usytuowanie gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

9) szpaler drzew do zachowania;

10) dopuszczalny w urzadzeniu terenu szpaler zieleni izolacyjnej;

11) dopuszczalny obszar tymczasowego uzytkowania — droga dojazdowa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu —zat. graf. nr 1 stanowia informacje lub zalecenia nie
bedace ustaleniami planu.

3. Na zalaczniku nr 2 ,,Schemat inzynieryjnego uzbrojenia terenu” w skali 1:1000 pokazano zasadg,
ideogram przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz orientacyjna lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacych obszar opracowania lub obszary przylegle. Pokazanego
przebiegu sieci nie nalezy utozsamia¢ z obowiazujaca lokalizacja danego urzadzenia czy sieci, konkretna
lokalizacja zostanie wskazana i ustalona w projekcie budowlanym.

§4

1. Ustala sig nastepujace definicje pojgé stosowanych w planie:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

gléwna kalenica dachu — najwyzej usytuowana kalenica dachu;

intensywno$¢ zabudowy — wskaznik ksztaltowania zabudowy obliczany na podstawie
Pc . . o .
wzoru: T =1. Przy czym Pc oznacza sume powierzchni catkowitej, mierzonej po

zewnetrznym  obrysie  budynku, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, T — oznacza powierzchnig dziatki budowlanej,
na ktorej jest zlokalizowana zabudowa, przy czym za kondygnacje nadziemna do obliczen
intensywnosci zabudowy nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktorej poziom
podtogi znajduje si¢ powyzej poziomu przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego
terenu;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - wymagany w zagospodarowaniu
terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej pow. biologicznie czynna,
rozumiang jako powierzchnia terenu niezabudowana 1 nieutwardzona, lecz aktywna
przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym z roslinnoscia, woda powierzchniowa -
zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna
wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynku, ktérej nie
mozna przekroczy¢, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed te linie zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m takich elementow budynku jak schody, podjazdy, balkony, loggie,
wykusze itp.; linia zabudowy nie dotyczy okapoéw i gzymsOéw wysunigtych nie wigcej jak
0,5m;

obligatoryjna linia zabudowy — obowiazujaca linia zabudowy dla podstawowej bryty
budynku, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m
takich elementéw budynku jak: schody, podjazdy, balkony, loggie, wykusze itp., linia
zabudowy nie dotyczy okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5m;

obszar z zakazem zabudowy — dla wyznaczonego obszaru zakazuje si¢ wznoszenia
budynkow i budowli, przy czym nie dotyczy to infrastruktury technicznej i inzynieryjnej
oraz obiektow matej architektury;

reklamy — tablica reklamowa, szyld reklamowy, napis o powierzchni ponad 1 m?

umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako integralna czg$¢ budynku,
umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci reklama;

tymczasowy obiekt budowlany - obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miegjsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z

3



9)

10)

gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe;

wskaznik zabudowy — okresla powierzchni¢ zabudowy dopuszczona na danej dzialce
budowlanej lub terenie, okreslona przez stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do

4
powierzchni dziatki, obliczany wg wzoru: ? =W, gdzie Pz oznacza powierzchni¢

zabudowy wszystkich budynkoéw znajdujacych si¢ na danej dzialce, liczong po obrysie
murdéw zewnetrznych, T powierzchnig dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona w metrach od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu obiektu do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych lub
najwyzszego punktu obiektu, bez masztow odgromnikowych, anten lub kominow; dla
dachoéw plaskich — do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki; wysoko$¢
zabudowy wyrazona liczba kondygnacji oznacza dopuszczalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu
stromym z pomieszczeniami na pobyt ludzi .

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska i krajobrazu

kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania

planu :

1) zachowanie linii zabudowy wyznaczonych jak na rysunku (zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty),
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stupow reklamowych, wiez anten telefonii komorkowej,
3) reklamy, szyldy reklamowe moga by¢ lokalizowane na $cianach budynkow, na ogrodzeniach, na

stupach, przy czym powierzchnia jednego szyldu, reklamy nie moze przekroczy¢ 1,5m?, zakazuje si¢
grupowania reklam, szyldow reklamowych w powierzchnie wigksze niz 3m’ na jednej $cianie,
nosniku itp.,

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy na granicy dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegétowe zawarte

w §11 nie stanowia inacze;j.

2. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie oraz w

granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacego zbiornika wodnego oraz jego zagospodarowanie w formie

2)

elementu urzadzonych terenéw zielonych towarzyszacych zabudowie;

nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, w tym wskazanego na rysunku planu szpaleru drzew
przy drodze powiatowej Charzykowy — Chojniczki, o ile pozwalaja na to warunki okreslone w
przepisach odrgbnych, przebieg planowanej obwodnicy, uksztaltowanie niwelety oraz warunki
widocznosci i bezpieczenstwa projektowanej drogi.

5. Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani obiekty dobr kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepiséw odregbnych..

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ograniczenie wysoko$ci budynkow do max. 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wprowadza si¢
nakaz ograniczenia wysokosci od 7 do10m,

nalezy zachowaé¢ zwarta bryle¢ budynkow, zachowujac prostokatny rzut gtownej bryly budynku,
dopuszcza sig¢ stosowanie werand, wykuszy, loggi, gankdow, ogrodow zimowych, itp.,



3) nalezy stosowaé dachy dwu lub czterospadowe o kacie pochylenia potaci gtéwnych w przedziale
40-45°, dopuszcza si¢ pochylenie potaci 22-30° przy zastosowaniu $cianki kolankowej,

4) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy z daszkami wielospadowymi z pochyleniem potaci od
35-45°,

5) ustala si¢ poziom posadowienia budynkow na wysokosci maksymalnie 0,5m npt,

6) wprowadza si¢ nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacyjnych takich jak: drewno,
cegla, tynki, kamien naturalny,

7) w zakresie kolorystyki elewacji wprowadza si¢ nakaz zachowania kolorystyki z palety braw ziemi:
np. ztamana biel, ugry, drewno naturalne lub ciemne odcienie brazu,

8) w zakresie materialow stosowanych na pokrycia dachowe wprowadza si¢ nakaz zachowania
kolorystyki jednolitej dla wszystkich obiektoéw budowlanych w kolorze czerwonym — naturalnej
cegly, przy zastosowaniu materiatdow pokry¢ dachowych: dachowek ceramicznych Iub betonowych,
blachodachéwki, dopuszcza si¢ krycie dachéw trzcina.

6. Ustalenia form i gabarytow zabudowy obowiazuja dla calego obszaru planu, chyba ze ustalenia
szczegotowe zawarte w kartach terenu w §11 stanowig inaczej.

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Tereny komunikacyjne - drég publicznych zlokalizowane na obszarze opracowania planu sa
przestrzeniami publicznymi w rozumieniu niniejszego planu. Ustalenia szczegdtowe dotyczace
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenéw drog zapisano
w poszczegdlnych kartach terenu w §11.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na terenie opracowania planu nie znajduja si¢ tereny goérnicze ani narazone na niebezpieczenstwo
powodzi badz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na cele nierolnicze w obszarze planu przeznacza si¢ ok.2,24 ha w klasach RV i RVI. Dla 0k.5,08 ha
zgode uzyskano w procedurze formalno — prawnej dotychczas obowiazujacego planu miejscowego
gminy (plan obowiazywat do konca 2003roku).

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze planu
przedstawiono na schemacie — zatacznik graficzny nr 2 do uchwaly.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagéw komunalnych, z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,
2) projektowane sieci wodociagowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub
ciagow pieszo — rowerowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ wylacznie od projektowanych kolektorow, dalej do
oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;
2) na terenie opracowania nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle ani przydomowych oczyszczalni $ciekdéw;
3) projektowane kolektory sanitarne nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég lub
ciggow pieszo — rowerowych.



4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z terendw drog, placow i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do projektowane;
kanalizacji deszczowej, z sieci kanalizacyjnej po podczyszczeniu do Jez. Charzykowskiego, z
terenow zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w maksymalnym stopniu na tereny zielone w
granicach wlasnych dziatek, w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.

. W zakresie zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terendow objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej i
urzadzen elektroenergetycznych,
2) dopuszcza sig skablowanie sieci i budowe nowych sieci na warunkach zarzadcy sieci;

. W zakresie zasilania w ciepto i gaz:

1) zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepta wodg uzytkowa nalezy zapewni¢ indywidualnie ze Zrodet
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych, w tym w szczegolnosci z sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ realizacje instalacji sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo
— rowerowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objgte opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejacych 1 projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztoéw i urzadzen nadawczych) telefonii komorkowe;j
na obszarze objgtym planem.

. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowywac na wlasnej dzialce w pojemnikach sytuowanych
na terenie wlasnym, na terenie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na plac pod $mietnik
ostonigte i otoczone ogrodzeniem lub zielenig izolacyjna.

9. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i wymiang sieci na obszarze planu po istniejacych trasach przebiegu sieci
lub w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég publicznych i ciagdéw pieszo - rowerowych.
Dopuszcza si¢ skablowanie sieci energetycznej przebiegajacej przez teren opracowania wraz z
przetozeniem w linie rozgraniczajace drog lub ciagdéw pieszo - rowerowych.

10. Na catosci obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, niezbgdnej dla funkcjonowania obszaru zgodnie z okreSlonym przeznaczeniem oraz
budowe, rozbudowe i remont sieci istniejacej, o ile nie jest to sprzeczne to z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, zawartymi w §11.

3.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Powiazanie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminy poprzez droge
powiatowa Charzykowy — Chojniczki i droge dojazdowa dz. nr 451/34.

W pasach drogowych drég i ciagdw pieszo — rowerowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego.
Lokalizacja kazdego z tych obiektow uwarunkowana jest uzyskaniem zezwolenia zarzadcy drogi.

Ustala si¢ nakaz urzadzenia miejsc postojowych na kazdej dzialce budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 mp/dom mieszkalny;
2) dla zabudowy apartamentowej: 1,2mp/ 1 mieszkanie/ apartament;

3) dla zabudowy ustugowej — pensjonatowo-hotelowej: 1mp/2miejsca noclegowe;
4) dla zabudowy hotelowo — pensjonatowej : 1mp/1 pokoj hotelowo-pensjonatowy.

§10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dla obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla:

1) funkcji mieszkaniowej (tereny MN 1) — nie mniejsza niz 1000m?



2) funkcji ushugowej (tereny UT) — nie mniejsza niz 1600m’

3.Nie przewiduje si¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw: 06 MN2, 10UT, 12MN3.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§11

Karty terenu

1. Karta dla terenu: 01 MN 1

1)

Oznaczenie: 01 MN 1, powierzchnia terenu: 0,73ha
Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen ogoélnych okreslonych w
§5 oraz:

a) usytuowanie gtownej kalenicy dachu: rownolegle do obligatoryjnej linii zabudowy pokazane;j

na rysunku planu.

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy budynkow gospodarczych na granicy dziatki, pod

2)
3)
4)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
5)
a)
6)
a)
b)
7)

1)
2)
3)

a)
b)

4)

b)
c)

d)
e)

warunkiem, ze na dzialce sasiedniej zabudowa realizowana bedzie lustrzanie,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

Obligatoryjna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 10m od linii rozgraniczajacej
terenu 0SKDW,

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 13m od drogi powiatowe;j
Charzykowy - Chojniczki,

Wskaznik zabudowy : 0,15-0,2

Wysokos¢ zabudowy — od 7 do 10 m dla budynku mieszkaniowego, do 5,5m dla zabudowy
towarzyszacej (np. garaz),

Forma dachu: dwuspadowy o kacie pochylenia potaci gtownych 40-45°,

Szerokos$¢ elewacji frontowej — do 13m dla budynku mieszkaniowego,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy max. 0,35

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wysokich.

Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;.:

wg ustalen ogdlnych okreslonych w §8 1 §9,

zjazd na teren z drogi wewngetrznej 05 KDW.

Stawka procentowa: 30%.

. Karta dla terenu: 02 MN 1

Oznaczenie: 02 MN 1, powierzchnia terenu: 0,64ha

Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen ogélnych okreslonych w
§5 oraz:
usytuowanie glownej kalenicy dachu : jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i budynkéw gospodarczych na granicy dziatki, pod
warunkiem, ze na dziatce sasiedniej zabudowa realizowana bedzie lustrzanie,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 6m od linii rozgraniczajacej
0SKDW,

Wskaznik zabudowy :~0,15-0,2

Wysoko$¢ zabudowy — od 7 do 10 m dla budynku mieszkaniowego, do 5,5m dla zabudowy
towarzyszacej (np. garaz),

Forma dachu: dwuspadowy o kacie pochylenia potaci gtownych 40-45°,

Szerokos$¢ elewacji frontowej — do 13m dla budynku mieszkaniowego,



f)

g)
5)

a)
6)

a)

b)
7)

1)

2)
3)
a)
b)
4)
a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
5)
a)
6)
a)
b)
7)

)
2)
3)
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b)
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d)
e)

g)
5)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy max. 0,35

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wysokich.

Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j.:

wg ustalen ogdlnych okreslonych w §8 1 §9,

zjazd na teren z drogi wewngtrznej 0SKDW.

Stawka procentowa: 30%.

. Karta dla terenu: 03 MN 1

Oznaczenie: 03 MN 1, powierzchnia terenu: 0,16ha

Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen ogolnych okre§lonych w
§5 oraz:
usytuowanie kalenicy dachu : jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch budynkéw mieszkalnych na terenie, przy zachowaniu
podanych nizej parametrow zabudowy,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 6m od linii rozgraniczajacej
teren,

Wskaznik zabudowy :0,15-0,2

Wysoko$¢ zabudowy — od 7 do 10 m dla budynku mieszkaniowego, do 5,5m dla zabudowy
towarzyszacej (np. garaz),

Forma dachu: dwuspadowy o kacie pochylenia potaci gtownych 40-45°,

Szerokos¢ elewacji frontowej — do 13m dla budynku mieszkaniowego,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy max. 0,35

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

dopuszcza sig nasadzenia drzew wysokich.

Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j.:

wg ustalen ogolnych okreslonych w §8 1 §9,

zjazd na teren z drogi wewngtrznej 05 KDW.

Stawka procentowa: 30%.

. Karta dla terenu: 04 MN 1

Oznaczenie: 04 MN 1, powierzchnia terenu: 0,26ha

Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen ogdélnych okreslonych w
§5 oraz:
usytuowanie kalenicy dachu : jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy i budynkow gospodarczych na granicy dziatki, pod
warunkiem, ze na dzialce sasiedniej zabudowa realizowana bedzie lustrzanie,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 6m od linii rozgraniczajacej
teren 05SKDW i 7m od strony poinocnej linii rozgraniczajacej 0SKDW.

Wskaznik zabudowy :0,15-0,2

Wysoko$¢ zabudowy — od 7 do 10 m dla budynku mieszkaniowego, do 5,5Sm dla zabudowy
towarzyszacej (np. garaz),

Forma dachu: dwuspadowy o kacie pochylenia potaci gtownych 40-45°,

Szerokos¢ elewacji frontowej — do 13m dla budynku mieszkaniowego,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy max. 0,35

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wysokich.



6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;.:
a) wg ustalen ogdlnych okreslonych w §81 §9,
b) zjazd na teren z drogi wewnegtrznej 05 KDW.

7) Stawka procentowa: 30%.

5. Karta dla terenu: 05 KDW_
1) Oznaczenie 05 KDW powierzchnia terenu: 0,84 ha
2) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — droga wewngtrzna.
3) Parametry i wskazniki
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min.11m, max.18m. zgodnie z
rysunkiem planu;
b) szerokos¢ jezdni min.5,0 m.
4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sig lokalizacje¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych,
b) powiazanie z zewn. uktadem komunikacyjnym poprzez zjazd z drogi powiatowej Charzykowy -
Chojniczki.

6. Karta dla terenu: 06 MN 2
1) Oznaczenie 06 MN 2 pow. 1,06 ha

2) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej apartamentowe;.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogdélnych okreslonych w §5
oraz :

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwartej szeregowej, obowiazuje woéwczas zachowanie
szerokosci elewacji modutu do 20m, z wyraznie zaznaczonymi kompozycyjnie liniami podziatu
(np. uskok, detal elewacji itp.)
b) usytuowanie gléwnej kalenicy jak na rysunku planu, réwnolegle do obligatoryjnej linii
zabudowy,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) obligatoryjna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu 10m od linii rozgraniczajacej
05KDW,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 6m od strony potudniowej i Sm
od strony poinocnej,
c) ksztaltowanie dachow zgodnie z §5,
d) Wskaznik zabudowy: max. 0,3 (liczony dla powierzchni , na ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy)
e) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 7 do 9m,
f) Szerokos$¢ elewacji frontowej — do 20m
g) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6 (liczony dla powierzchni, na ktérej dopuszcza sig
lokalizacjg zabudowy)
h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 55%
5) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
a) zakaz zabudowy kubaturowej na obszarze wskazanym na rysunku planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia terenu wokot zbiornika wodnego w formie zielni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowe;,
c) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wysokich na wyznaczonym na rysunku planu obszarze z
ustanowionym zakazem zabudowy.
6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:
a) wg ustalen ogdlnych okreslonych w §81 §9,
b) zjazd na teren z drogi wewngtrznej 0SKDW.
7) Stawka procentowa : 30%

7. Karta dla terenu: 07 UT
1) Oznaczenie 07 UT pow. 1,07ha

2) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny ustug obshlugi turystyki w formie zabudowy
pensjonatowej — hotelowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — 1 mieszkanie w budynku
ustugowym,



3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w
§Soraz :
a) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do drogi dojazdowej 05 KDW.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 6m od linii rozgranicz.
05KDW, 19m od strony drogi powiatowej Charzykowy-Chojniczki,

b) ksztalttowanie dachow zgodnie z §5,

¢) Wskaznik zabudowy: max. 0, 25

d) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy — od 8 do 10 m dla budynku ustugowego, do 5,5m dla
zabudowy towarzyszacej,

e) Szeroko$¢ elewacji frontowej — do 22m dla budynku ustugowego,

f) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:~0,4

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;

5) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

a) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew wysokich.

b) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie terenu z terenami 08ZP jako zieleni towarzyszacej
zabudowie ushugowej, w takim wypadku wskazniki i1 parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu si¢ nie sumuja

6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:

a) wg ustalen ogolnych okreslonych w §8 1 §9,

b) zjazd na teren z drogi wewngtrznej 05 KDW.

7) Stawka procentowa: 30%

8. Karta dla terenu: 08 ZP
1) Oznaczenie 08 ZP pow. 0,29 ha
2) Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j,
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen ogdlnych okreslonych w §5
oraz :

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza sig cigcia pielggnacyjne w celu urzadzenia terenu zielonego.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — nie dotyczy.

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

a) dopuszcza sig taczne zagospodarowanie terenu z terenami 07UT jako zieleni towarzyszacej
zabudowie ushugowej, w takim wypadku wskazniki 1 parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu si¢ nie sumuja.

6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:
a) dojazd do terenu z drogi wewngtrznej 05 KDW.
7) Stawka procentowa: 0%.

9. Karta dla terenu: 09 UT
1) Oznaczenie 09 UT pow. 0,51ha
2) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny ustug obstugi turystyki w formie zabudowy
pensjonatowej — hotelowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — 1 mieszkanie w budynku
ustugowym,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogélnych okreslonych w §5
oraz :

a) usytuowanie glownej kalenicy dachu rownolegle do drogi wewnetrznej 05 KDW.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; 6m od linii
rozgraniczajacej 05SKDW, 5m od linii rozgraniczajacej teren 13KDX, od 12 do 21m od
linii rozgraniczajacej teren 10UT

b) ksztaltowanie dachow zgodnie z §5,

¢) Wskaznik zabudowy: max.0,2
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d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od 8 do 10 m dla budynku ustugowego, do 5,5 m dla
zabudowy towarzyszacej
e) Szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20m dla budynku ustugowego,
f) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:~0,4
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;
5) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
a) wprowadza sig¢ zakaz nasadzania drzew wysokich,
b) zabudowe ksztaltowaé tak, aby eksponowa¢ panoram¢ widokowa na Jezioro
Charzykowskie,
6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:
a) wg ustalen ogolnych okre§lonych w §8 1 §9,
b) zjazd na teren z drogi wewngtrznej 05 KDW.
7) Stawka procentowa: 30%

10. Karta dla terenu: 10 UT
1) Oznaczenie 10 UT pow. 0,6ha
2) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny ustug obstugi turystyki w formie zabudowy
pensjonatowej — hotelowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — 1 mieszkanie w budynku
uslugowym,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogélnych okreslonych w §5
oraz :
a) nakaz urzadzenia punktu widokowego wskazanego na rysunku planu.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; Sm od linii energetycznej,
12m od linii rozgraniczajacej 11KDZ, 19m od drogi powiatowej Charzykowy — Chojniczki.
b) Wskaznik zabudowy: max. 0,22
¢) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od 8 do 10 m dla budynku ustugowego, do 5,5 m dla
zabudowy towarzyszacej
e) Szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20m dla budynku ustugowego,
f) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,45
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 35%;
5) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
a) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew wysokich,
b) zabudowg ksztaltowac tak, aby eksponowaé panorame¢ widokowa na Jezioro Charzykowskie,
6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:
a) wg ustalen og6lnych okreslonych w §8 1 §9,
b) zjazd na teren z drogi powiatowej Charzykowy — Chojniczki, w miejscu i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi.
7) Stawka procentowa: 30%

11. Karta dla terenu: 11 KDZ
1) Oznaczenie 11 KDZ powierzchnia terenu: 0,44 ha
2) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — droga publiczna zbiorcza.
3) Parametry i wskazniki:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min.30 m,. zgodnie z rysunkiem
planu;
b) szerokos¢ jezdni min.7,0 m. ,
¢) chodnik dwustronny o szer. min. 2 m;
4) Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.
b) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych,
c) powiazanie z istniejacym uktadem drogowym poprzez skrzyzowanie z droga powiatowa
Charzykowy — Chojniczki.
5) Stawka procentowa: 0%.
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12. Karta dla terenu: 12 MN 3
1) Oznaczenie 12 MN 3 pow. 0,42 ha
2) Przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej w udziale powyzej 30%, z wyltaczeniem funkcji ucigzliwych np. ustug
rzemie$lniczych.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen ogdlnych okreslonych w §5
oraz:

a) nakaz urzadzenia punktu widokowego w miejscu wskazanym na rysunku planu.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 30m od granicy lasu, 10m od
linii rozgraniczajacej 11KDZ, 6m od pdinocnej granicy dzialki,

b) ksztaltowanie bryly budynku i dachu zgodnie z §5,

¢) Wskaznik zabudowy: max. 0,11

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — od 8 do 10m,

e) Szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig¢

f) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,25

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 45% .

5) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

a) dopuszcza sie nasadzenia drzew wysokich od strony lasu (od wschodniej granicy
opracowania),

b) dopuszcza si¢ urzadzenie wskazanego na rysunku planu szpaleru zieleni izolacyjnej w tym:
krzewow i wysokich drzew od strony planowanej drogi 11KDZ,

6) Zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;j:

a) wg ustalen ogoélnych okreslonych w §8 i §9, przy czym dopuszcza si¢ wiaczenie terenu do
sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej znajdujacej si¢ na terenie bezposrednio
sasiadujacym, objetym  obowiazujacym  migjscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr XI11/206/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 27 kwietnia
2000 roku.

b) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenie i uzytkowanie drogi i zjazdu z drogi powiatowej
Charzykowy — Chojniczki do czasu wybudowania drogi 11KDZ,

¢) docelowy zjazd na teren z drogi dojazdowej spoza obszaru opracowania — z dzialki
geodezyjnej nr 451/34.

7) Stawka procentowa : 30%

13. Karta dla terenu: 13 KDX

1) Oznaczenie 13 KDX powierzchnia terenu: 0,11 ha
2) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — ciag pieszo-rowerowy,
3) Parametry i wskazniki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m.
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia drogi jako przedtuzenia drogi 0SKDW dla ewentualnej
obstlugi komunikacyjnej terenéw przylegtych od péinocy do obszaru opracowania planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz nasadzen drze wysokich.
5) Stawka procentowa: 0%.

14. Karta dla terenu: 14 KDX, 15 KDX
1) Oznaczenie:
a) 14 KDX pow. 0,09 ha
b) 15 KDX pow. 60m*

2) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — ciag pieszo-rowerowy, poszerzenie istniejacego
chodnika.
3) Parametry i wskazniki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
i. od2-5m dla 14KDX
ii. 2m dla 15KDX
12



4)

a)
b)

Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury,

nakaz zachowania szpaleru drze przy drodze powiatowej Charzykowy - Chojniczki.

5) Stawka procentowa: 0%

15. Karta dla terenu: 16 E

1
2)

3)

4)

5)

6)

Oznaczenie 16E pow. terenu 50m?

Przeznaczenie terenu: tereny obshlugi infrastruktury technicznej — zwiazanej z zaopatrzeniem w
energie elektryczna , stacja transformatorowa

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w
§5.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: dostosowa¢ do wymagan
technologicznych, dopuszcza si¢ rozwigzania typowe, powtarzalne.

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie dotyczy.

Zasady obstugi komunikacji i obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu i lokalizacj¢ urzadzen niezbednych dla prawidlowego

funkcjonowania stacji elektroenergetyczne;j.

7) Stawka procentowa: 0%

§12

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dla terenu wskazanego na rysunku planu (cze$¢ terenéw 11KDZ i 12MN3) dopuszcza sig
tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu jako drogi dojazdowej do czasu realizacji
drogi publicznej 11KDZ.

§ 13

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

2. Zobowiazuje sig Wojta Gminy Chojnice do:

1)

2)

3)

4)
5)

niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu wraz z dokumentacja
planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem

skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty wraz z cze¢$cia graficzna do
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woj. Pomorskiego

umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly wraz z szcze$cia graficzna na okres 14 dni na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Chojnice.

publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgécia graficzna na stronie internetowej gminy.

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i
wydania tych dokumentoéw na wniosek zainteresowanych, a takze potrzebnych im wyrysow i
wypisow na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§14

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 13 ust. 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
Uchwaly.

Przewodniczq%.?dy Gminy

Tadeusz St'e/f‘ 4 zyk
7
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 1V/36/2007
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

wsi Charzykowy obejmujacego dzialki nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12.

dotyczacy rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego oraz w ciagu 14 dni od
zakonczenia wytozenia nie wptynely zadne uwagi dotyczace ustalen planu.

Tadeusz Ste

Przewodniczq%?dy Gminy
/ o
-
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr 1V/36/2007
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

wsi Charzykowy obejmujacego dzialki nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12.

dotyczacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych ,

Rada Gminy w Chojnicach ustala co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego projektuje sig realizacjg nastepujacych zadan wlasnych z zakresu drog
publicznych :

- realizacja ciagu pieszo-rowerowego w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 13KDX,
14KDX,15KDX o powierzchni ok. 2060m2

2. W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacj¢ nastepujacych sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu:

1) realizacja sieci wodociagowej @90 na terenie 05SKDW o dlugosci ok. 560mb,

2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej ¥200 w terenie 0SKDW o dlugosci ok. 560mb.

3. Wg sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i drog wynosi:

1) koszty budowy ciagow pieszo-rowerowych — 144.200 zt

2) koszty budowy sieci wodociagowej- 64.440 zt

3) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej- 89.600 zt
Lacznie koszty wyniosa 298.240 z} .

4. Realizacja zadan wiasnych Gminy , wymienionych w pkt. 112 zostanie sfinansowana ze srodkow
pochodzacych budzetu gminy oraz ewentualnie takze z innych Zrodet.

5. Realizacj¢ wyzej wymienionych zadan przewiduje si¢ do konca 2017 roku, a w przypadku braku

mozliwosci ich realizacji w tym terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do wieloletniego planu
inwestycyjnego Gminy Chojnice na kolejne lata.

Przewodniczq%}dy Gminy
iy,
Tadeusz Ste%zyk
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	1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:  2 mp/dom mieszkalny;
	2)dla zabudowy apartamentowej: 1,2mp/ 1 mieszkanie/ apartament;
	3)dla zabudowy usługowej – pensjonatowo-hotelowej: 1mp/2miejsca noclegowe;
	4)dla zabudowy hotelowo – pensjonatowej : 1mp/1 pokój hotelowo-pensjonatowy.

