Uchwala Nr V11/88/07

Rady Gminy w Chojnicach
Z dnia 26 czerwca 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniows i ustugi przy ulicy Zwirowej we wsi Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17, art. 27 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péén.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednoli-
ty tekst Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poin. zm.), stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami H»Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwala
Nr XXX1I/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy

uchwala:

§1
Zmiang miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkanio-
wa i usiugi przy ulicy Zwirowej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwala
Nr X11/195/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 marca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 55, poz. 347 z dnia 05 czerwca 2000 r.), zmienionego uchwalg Nr V/33/2003 z dnia 21 lutego
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nt 69, poz. 1069 z dnia 19 maja 2003 r.), w granicach okresionych
na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwana dalej zmiang planu.

Rozdzial ]
Przepisy ogdlne

§2

Zmiana planu obejmuje dziatki nr 389/37, nr 389/39, nr 389/41, nr 389/47, ar 3809/48 i nr 389/49
obrgb Charzykowy gm. Chojnice, potozone na potudniowy zachdéd od drogi powiatowej taczace)
Chojnice z miejscowoscia Swornegacie.
§3
Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielprodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu literami
MW,
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu literami ZP;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu literami KDD.

§4

1. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunck zmiany planu, stanowiacy zalaczmk Nr i
do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalacznik
Nr 2 do ninigjszej uchwaly.

3. Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanta,
stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



4. Do obowiazujacych ustaleft zmiany planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - scisle okreslone,
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

§5

Tiekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu okreslone w Rozdziale 2
uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec ninicjsza uchwate Rady Gminy,

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu miejscowego na ma-
pie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do ninigjszej
uchwaly;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5} maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odle-
ghoé¢ projektowanych budynkow od linii rozgraniczajacych przylegajacych drég dojazdowych;

6) terenic - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenu;

7) uslugach nieucigzliwych dia mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugo-
wa, ktéra nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska dla zabudowy mieszka-
niowej, takze wlasnej inwestora, okreslonych w obowiazujacych przepisach;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6

1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1} teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu lite-
rami MW,
2} teren zieleni izolacyjne), oznaczony na rysunku zmiany planu literami ZP;
3) teren drogi publicznej dojazdowey, oznaczony na rysunku zmiany planu literami KDD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} na terenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszaca,
b) lokalizacje zespotow budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — gara-
zowych o architekturze nawiazujace) do architektury budynkéw mieszkalnych,
¢) rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkow,
d) ustugi wbudowane nieuciazliwe dla mieszkalnictwa,
e} realizacje ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
Z otoczeniem;
2) na terenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania garazy blaszanych,
b) budowy ogrodzefi petnych, w tym szczegodlnie z elementow prefabrykowanych;



3) na terenie, wymienionym w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej archi-
tektury;,

4) na terenach, wymienionych w ust. 1 pkt 1 i pkt 3, dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia
terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;. '

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach Zabor-
skiego Parku Krajobrazowego i otuliny Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie”, zawarte
w obowigzujacych aktach prawnych dotyczacych ich utworzenia;

2) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich
tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wska-
zany przez wladze samorzadowe gminy - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zaleznosci
od potrzeb, uscislenie warunkéw geotechnicznych i1 hydrologicznych podioza zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) w maksymalnym stopniu pozostawi¢ istniejacq zielen, takze istniejace zadrzewienia przy-
drozne przy wlaczeniu drogi dojazdowej KDD do drogi powiatowej, nie kolidujace z bez-
pieczenstwem ruchu drogowego, oraz wprowadzi¢ nowsa - przy projektowaniu nasadzen
nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu;

5) zobowigzuje si¢ inwestora do przeprowadzenia niezbednych prac niwelacyjnych terenu,
zabezpieczenia zboczy skarp przed osuwaniem si¢ oraz wprowadzenia zieleni stabilizuja-
cej skarpy;

6) budynki nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie usta-
la sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzen publiczng w granicach uchwalenia planu stanowi docelowo teren drogi publiczne]
dojazdowej, wymieniony w ust 1 pkt 3;

Parametry @ wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng nieprzekriczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku zmiany planu;

2) budynki mieszkaine o wysokosci max. 1iI kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia,

3) budynki gospodarcze i garazowe parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

5) zabudowa terenu MW nie moze przekroczy¢ 50% jego powierzchni,

6) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 20% powierzchni terenu MW biologicz-
nie czynnej;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych max. 1,0 m powyze) Sredniej pier-
tnej wysokosct terenu;

5) dachy wysokie o preferowanym spadku pofaci od 45° do 50°, z gtéwnymi potaciami dwu-
spadowymi o jednakowym kacie nachylenia, kryte dachéwka ceramiczna lub mateniatami
przypominajacymi wygladem w/w pokrycie w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub
grafitowym - w nawiazaniu do zabudowy istniejacej - zakaz stosowania kolorow jaskrawo
czerwonych;

6) zakaz stosowania agresywnej formy 1 kolorystyki - wyglad projektowanych budynkéw mu-
si charakteryzowac si¢ wyjatkowa dbaloscia o estetyke;



10.

11.

12.
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7) architektura projektowanych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — gara-
zowych musi harmonizowaé z architekturg budynkéw mieszkalnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gérniczych: nie ustala sig.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu

migjSCowWego:

dopuszcza sig:

1) podziat terenu MW na dziatki budowlane o wielkosci umozliwiajacej lokalizacj¢ zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca pod wa-
runkiem zapewnienia dojazdu z drogi publicznej dojazdowej KDD lub ulicy Mikotaja Re-
1a;

2) wtérne podzialy geodezyjne pod budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, garazowymi
lub gospodarczo — lub garazowymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniy,
w tym zakaz zabudowy:

dopuszcza si¢ wlaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, lub jego czgsei, w granice
sasiednich dziatek zabudowy mieszkaniowe]j bez prawa zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicz-

nej:

1) ustala sig linie rozgraniczajace drogi publicznej dojazdowej KDD (jezdnia szerokosci
min. 5,0 m oraz jednostronny chodnik szerokoéci min. 2,0 m) w pasie o szerokosci 8,0 m;

2) obsluga komunikacyjna terenu MW wylgcznie z drogi publicznej dojazdowej KDD
lub ulicy Mikotaja Reja;

3) w przypadku, gdy dziatki nr 389/37 i nr 389/39 nie beda stanowily wlasnosci tego samego
inwestora, nalezy zapewnié¢ dost¢p komunikacyjny dziatki nr 389/37 do drog dojazdowych
poprzez wydzielenie geodezyjne dojazdu z terenu dziatki przyleglej lub na zasadzie usta-
nowionej odpowiednio stuzebnosci drogowej;

4) nalezy przewidzieé garaze w ilo$ci nie mniejszej niz liczba mieszkan oraz miejsca posto-
jowe dla samochod6éw uzytkownikéw przebywajacych okresowo takze w ilosci nie mnigj-
szej niz liczba mieszkan;

5) zaopatrzenie w wode z rozbudowanej wigjskiej sieci wodociagowej, na ktorej nalezy
wykona¢ niezbedne urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego;,

6) odprowadzenie wod opadowych'i polaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki tub do odbiomika;

7) odprowadzenie $ciekow wylacznie do wigjskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istnicjacej i projektowanej w ulicy Mikotaja Reja li-
nii kablowej elektroenergetycznej niskiego napigcia;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem ekologicznych Zrodet ciepta (np.: elektryczne,
olejowe, gazowe itp.).

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sig.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.



Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§7

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi przy ulicy Zwiro-
wej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwala Nr X11/195/2000 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 24 marca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 55, poz. 347 z dnia 05
czerwca 2000 r.), zmienionego uchwatg Nr V/33/2003 z dnia 21 lutego 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 69, poz. 1069 z dnia 19 maja 2003 r.), dla terenéow 6 M, 15 ZL i 18 KX,
w granicach okre§lonych na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowiagcym zalacznik do uchwaly
Nr XII/195/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 marca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 55, poz. 347 z dnia 05 czerwca 2000 r., wkresla si¢ granicg obowigzywania ustalen niniej-
szej uchwaly, zgodnie z zalacznikiem Nr 4 do uchwaly.

§8

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§9

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogloszenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy




Uzadnienie do uchwaly Nr VII/88/07 z dnia 26 czerwca 2007 r.

Dziatki nr 389/37, nr 389/39, nr 389/41, nr 389/47, nr 389/48 i nr 389/49 obr¢b
Charzykowy gm. Chojnice, polozone na poludniowy zachod od drogi powiatowej laczace)
Chojnice z miejscowosécia Swornegacie, leza w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniows i ustugi przy ulicy
Zwirowej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwala Nr XII/195/2000 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 24 marca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 55, poz. 347 z dnia 05
czerwca 2000 r.), zmienionego uchwata Nr V/33/2003 z dnia 21 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 69, poz. 1069 z dnia 19 maja 2003 r.).

Powodem rozpoczecia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem projektu zmiany
w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu byl wniosek wiasciciela
przedmiotowych dzialek, zaakceptowany przez Wojta Gminy Chojnice, zawierajacy prosbe
o umozliwienie lokalizacji garazy na terenie 15 ZL dla realizowanych na terenie 6 M budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych i potaczenie drogi dojazdowej 20 KD z droga powiatowa,
na ktorej wprowadzono ruch dwukierunkowy zamiast dotychczasowego jednokierunkowego.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 26 pazdziernika 2006 r. podjglta uchwale
Nr XLIV/567/2006 o przystapieniu do sporzadzenia w/w zmiany planu miejscowego.

Teren objety granicami uchwalenia w/w projektu planu znajduje si¢ w terenach
wskazanych w w/w ,,Studium jako zainwestowane (z dopuszczeniem uzupelnienia 1 rehabilitacji
zabudowy), co pokazano na wyrysie ze studium zamieszczonym na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Gminy




