Uchwała Nr XXVI/350/2005

Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 16 marca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniowa i usługi działek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr 273

we wsi Chojniczki gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa​niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, póz. 717 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samor/ądzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, póz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717),

stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice", uchwalonym uchwalą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Choj​nicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy

uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi

działek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr 273 we wsi Chojniczki gm. Chojnice, w granicach określonych na załączniku Nr l do niniejszej uchwały w skali l :1000, zwany dalej planem.

Rozdział I Przepisy ogólne

§2

Plan obejmuje działki nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr 273 położone w południowej części wsi Chojniczki gm. Chojnice, około 900 m na północ od granic administracyjnych miasta Chojnice i około 2 km na południe od centrum wsi, po południowo - zachodniej stronie drogi powiatowej Chojnice - Charzykowy, w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru objętego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 233/3 i nr 237 oraz części działek nr 235 i nr 236 we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalone​go uchwałą Nr 1X7102/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 01.09.2003 r. Nr 102, póz. 1815).

§3

Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni, oznaczone na rysunku planu literami
MN/ZP;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług lub zabudowy mieszkaniowej wieloro​-
dzinnej, oznaczony na rysunku planu literami MNU/MW;

4) teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM;

5) teren i zieleni, oznaczony na rysunku planu literami ZP;

6) teren zieleni lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
literami ZP/MN;

7) teren zieleni lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielo​
rodzinnej, oznaczony na rysunku planu literami ZP/MN/MW;

8) tereny zieleni i wód stojących, oznaczone na rysunku planu literami ZP, WS;

9) teren parkingu i zieleni, oznaczony na rysunku planu literami KP, ZP;

10) teren urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczony na rysunku planu literami NO;

11) tereny przejść pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX;

12) tereny ciągów pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu literami KDY;

13) tereny dróg publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD,

14) tereny dróg publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL.

§4

1. Integralną częścią uchwały jest -rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały.

4. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone;

3) linie podziału wewnętrznego terenów o tym samym sposobie użytkowania - ściśle okre​ślone;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe;

6) projektowane kąty proste.

§ 5

  Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokościowej w skali l :1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć minimalną odle​głość projektowanych budynków od linii rozgraniczających przylegających dróg, ciągów pie​szo -jezdnych i przejść pieszych, natomiast w przypadku braku graficznego wyodrębnienia tej linii budynek należy lokalizować z uwzględnieniem przepisów odrębnych;

6) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj  przeznaczenia i  sposób zagospodarowania terenu, przy czym dla terenów komunikacji (przejść pieszych, ciągów pieszo - jezdnych, dróg pu​blicznych dojazdowych i lokalnych) ustalono odrębną numerację poprzedzoną cyfrą „O" od​dzieloną kropką od kolejnego numeru terenu;

7) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​ślonych w obowiązujących przepisach; 

8) usługach nieuciążliwych dla mieszkańców - należy przez to rozumieć działalność usługową, która nie spowoduje przekroczenia standardów jakości środowiska dla zabudowy mieszkaniowej, określonych w obowiązujących przepisach;

9) obszarze ograniczonego użytkowania - należy przez to rozumieć obszar ograniczonego użyt​kowania zdefiniowany w aktualnie obowiązujących przepisach o ochronie środowiska;

10) przepisach - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowią​zujące na dzień realizacji inwestycji określonych niniejszą uchwałą.

Rozdział 2 

Przeznaczenie i ogólne zasady zagospodarowania terenów

§6 

1. Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
l MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN,
13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN i 20 MN, na których obowiązu​ją szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21 MN, ZP, 22 MN, ZP, 23 MN, ZP i 24 MN, ZP, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 8;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług lub zabudowy mieszkaniowej wie​lorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 25 MNU/MW, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 9;

4) teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 26 UM, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 10;

5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 27 ZP, na którym obowiązują szcze​gółowe zasady zagospodarowania określone w § 11;

6) teren zieleni lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 ZP/MN, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 12;

7) teren zieleni lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 29 ZP/MN/MW, na którym obo​wiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 13;

8) tereny zieleni i wód stojących, oznaczone na rysunku planu symbolami: 30 ZP, WS i 31 ZP, WS, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w §14;

9) teren parkingu i zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 32 KP, ZP, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 15;

10)  teren   urządzeń   odprowadzania   ścieków,   oznaczony   na   rysunku   planu   symbolem 33 NO, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 16;

11)  tereny przejść pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 0.1 KDX, 0.2 KDX, 0.3 KDX, 0.4 KDX, 0.5 KDX, 0.6 KDX, 0.7 KDX, 0.8 KDX, 0.9 KDX, 0.10 KDX i 0.11 KDX, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w §17;

12)  tereny ciągów pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 0.12 KDY, 0.13 KDY i 0.14 KDY, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 17;

12) tereny   dróg   publicznych   dojazdowych,   oznaczone   na   rysunku   planu   symbolami: 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21  KDD, 0.22 KDD, 0.23 KDD, 0.24 KDD, 0.25 KDD, 0.26 KDD i 0.27 KDD, na których obowią​zują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 17;

14)  tereny dróg publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 28  KDL, 29 KDL i 30 KDL, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania okre​ślone w § 17.

2.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) ustala się obowiązek zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wy​
kreślonych na rysunku planu,

2) dopuszcza się:

a) realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowanym
z otoczeniem,

b) łączenie działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora,

3)
wprowadza się zakaz:

a) budowy ogrodzeń pełnych, w tym szczególnie z elementów prefabrykowanych,

b) lokalizowania garaży blaszanych,

       4) architektura projektowanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować
           z architekturą budynków mieszkalnych;

       5) zaleca się stosowanie w elewacjach materiałów wykończeniowych takich jak: kamień,
           drewno, cegła lub materiały wyglądem przypominające cegłę.

3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) działalność usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zastosowania takiej techno-​
logii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki
lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny (dotyczy to również uciążliwości
z tytułu parkowania pojazdów) oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji miesz​kaniowej na działce własnej inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;

2) na każdej działce lub terenie stanowiącym własność jednego inwestora należy wyznaczyć
miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu
na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze admini​-
stracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami;

3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu zapewniają​-
cym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności
od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża zgodniez obowiązującymi przepisami;

5) architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektury muszą nawiązy​-
wać do form występujących w architekturze regionalnej,

6) zachować cenne z punktu widzenia przyrodniczo - krajobrazowego drzewa i oczka wodne,

7) budynki należy projektować w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie w kra​-
jobraz i otaczającą zabudowę.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie usta​
la się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeń publiczną w granicach uchwalenia planu stanowią teren zieleni wymieniony w § 6 ust l pkt 5, tereny zieleni i wód stojących, wymienione w § 6 ust l pkt 8, teren par​kingu i zieleni wymieniony w § 6 ust l pkt 9, tereny przejść pieszych wymienione w § 6 ust l pkt 10, tereny ciągów pieszo - jezdnych wymienione w § 6 ust l pkt 11, tereny dróg

publicznych dojazdowych wymienione w § 6 ust 1 pkt 12, tereny dróg publicznych lokal​nych wymienione w § 6 ust l pkt 13;

2) na terenach, o których mowa w pkt l, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

6.
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1) ustala się maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze
użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m);

3) budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokości do III kondygnacji (dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do 1,2 m) o rozczłonkowanej bryle nawiązującej do skali zabudowy jednorodzinnej;

4) wysokość budynków usługowych do II kondygnacji;

5) budynki gospodarcze lub garażowe parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

6) dachy wysokie o spadku połaci od 35° do 50° na budynkach parterowych lub parterowych z poddaszem użytkowym, zaś na budynkach wielorodzinnych dopuszcza się zmniejszenie kąta nachylenia dachu dostosowując go do bryły budynku i programu użytkowego - w uza​sadnionych przypadkach, na dużych obiektach usługowych, dopuszcza się możliwość sto​sowania dachów płaskich;

7) pokrycie dachów dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;

8) poziom posadowienia parteru budynków - max. 1,2 m powyżej średniej pierwotnej wyso​-
kości terenu;

9) wysokość budynków nie może przekroczyć 12,0 m npt licząc w linii zabudowy od rzędnej
terenu przed głównym wejściem do budynku do kalenicy, zaś dla budynków wielorodzin​-
nych dopuszcza się zwiększenie wysokości do max. 15,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​-
wym:

1) wprowadza się podział na działki budowlane zgodny z Uniami podziału wewnętrznego te​
renów o tym samym sposobie użytkowania wyznaczonymi na rysunku planu z zachowa​-
niem oznaczonych kątów prostych tak jak na rysunku planu,

2) w przypadku łączenia działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora dopuszcza się
rezygnację z wyznaczania linii podziału wewnętrznego terenów o tym samym sposobie użytkowania pomiędzy łączonymi działkami.

9.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala się obszar ograniczonego użytkowania w sąsiedztwie składowiska odpadów komu​-
nalnych, zlokalizowanego poza granicami uchwalenia planu na działce nr 231/2, z granicą obszaru wyznaczoną w promieniu max. 300 m tak jak na rysunku planu, w którym wpro​wadza się zakaz zabudowy mieszkaniowej;

2) obszar, o którym mowa w pk-cie l, może ulec zmniejszeniu po dokonaniu badań uściśla​jących jego faktyczny zasięg, na którym nie mogą być dotrzymane standardy jakości środowiska.

10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​-
nej:

1) ustala się obsługę komunikacyjną działek wyłącznie z bezpośrednio przylegających
do nich ciągów pieszo - jezdnych, dróg publicznych dojazdowych i dróg publicznych
lokalnych;

2) na każdej z wydzielonych działek budowlanych należy przewidzieć co najmniej l miejsce
postojowe dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów
użytkowników  przebywających  okresowo,  a  w  przypadku  działalności   usługowej,
w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców,
zaś dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej należy przewidzieć miejsca
postojowe dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo z uwzględ​-
nieniem wskaźnika min. 1,5 miejsca na l mieszkanie

3) zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej, na której należy
wykonać niezbędne urządzenia dla zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego;

4) odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach
działki lub do odbiornika;

5) odprowadzenie ścieków projektowaną kanalizacją sanitarną, poprzez przepompownię zlo​-
kalizowaną na terenie 33 NO, do oczyszczalni ścieków w Chojnicach;

6) pobór energii elektrycznej liniami kablowymi niskiego napięcia z dwóch stacji transfor​-
matorowych słupowych, projektowanych w granicach uchwalenia planu, zaś dla zasilania
tych stacji należy wybudować odcinki napowietrzne - kablowe linii średniego napięcia
jako odgałęzienie od linii SN zasilającej stację „Chojniczki Weilanta" - realizacja sieci
uzbrojenia  elektroenergetycznego   możliwa będzie  pod  warunkiem  wyprzedzającego
wydzielenia terenów publicznych (dróg i ciągów pieszych) zgodnie z rysunkiem planu;

7) zaopatrzenie w paliwo gazowe (gaz ziemny) po spełnieniu technicznych i ekonomicznych
warunków dostawy określonych przez przedsiębiorstwo energetyczne będące gestorem
sieci;

8) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością
przystosowania dla potrzeb OC;

9) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem źródeł własnych - wskazane stosowanie ekolo​-
gicznych źródeł ciepła (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  urządzenia i użytkowania terenów:
nie ustala się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho​-
mości ustala się stawkę w wysokości O %.

Rozdział 3 

Szczegółowe zasady zagospodarowania terenów

                                                       § 7

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: l MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN i 20 MN.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

2) łączenie działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora - łączna liczba działek na danym terenie może ulec zmniejszeniu;

3) lokalizację     budynków      gospodarczych     (względnie     garaży)     wolno     stojących
lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę archi​-
tektoniczną;

4) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub o innym profilu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych.

3.    Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) zabudowa działki nie może przekroczyć 30% jej powierzchni;

2) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 60% powierzchni działki biologicznie
czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§8

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni, oznaczone na rysun​ku planu symbolami: 21 MN, ZP, 22 MN, ZP, 23 MN, ZP i 24 MN, ZP.

2. Na terenach, o których mowa w ust. l, dopuszcza się:

ł) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

2) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowa​nych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę architektoniczną;

3) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub o innym profilu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych.

3.
Na terenach, o których mowa w ust. l:

1) zabudowa działki nie może przekroczyć 15% jej powierzchni;

2) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 80% powierzchni działki biologicznie
czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§9

1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług lub zabudowy mieszka​-
niowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 25 MNU/MW.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l, w przypadku przeznaczenia całego terenu pod zabudowę
mieszkaniową jednorodzinną i usługi dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

2} lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowa​nych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę architektoniczną.

3) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi;

4} łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej (w tym handlowej) w jednym obiekcie;

5)
wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w § 6 ust. 3 pkt l

3.
Na  terenie,   o   którym   mowa   w   ust.   l,   w   przypadku   przeznaczenia  całego   terenu
pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługi:

1) zabudowa działki nie może przekroczyć 50% jej powierzchni;

2) należy uwzględnić minimalne szerokości działek określone na rysunku planu;

3) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej


Na terenie, o którym mowa w ust.l, w przypadku przeznaczenia całego terenu pod za- budo​-
wę mieszkaniową wielorodzinną dopuszcza się:

1) realizację zespołu niskich budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturą
towarzyszącą;

2) lokalizację zespołów garaży parterowych lub podziemnych;

3) usługi wbudowane nieuciążliwe dla mieszkańców z działalnością usługową prowadzoną
wyłącznie wewnątrz pomieszczeń usługowych;

4) wtórne podziały geodezyjne pod budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub garażami;

5) budowę sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

5.
Na terenie, o którym mowa w ust. ł, w przypadku przeznaczenia całego terenu pod zabu​-
dowę mieszkaniową wielorodzinną:

1) zabudowa terenu nie może przekroczyć 50% jego powierzchni;

2) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie
czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) nie obowiązują linie podziału wewnętrznego terenu o tym samym sposobie użytkowania
ściśle określone i orientacyjne.

6.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone
w Rozdziale 2.

§10

1. Wyznacza się teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbo-​
lem 26 UM.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) realizację obiektów usługowych (w tym handlowych) wraz z urządzeniami i obiektami
towarzyszącymi;

2) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w § 6
ust. 3 pkt 1;

3) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą jako uzupełniającą - przeznaczona
wyłącznie dla zaspokojenia potrzeb własnych inwestora lub wprowadzenie w tym celu
funkcji mieszkaniowej do budynku usługowego.

3.
Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) zabudowa terenu nie może przekroczyć 50% jego powierzchni;

2) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 30% powierzchni działki biologicznie
czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§ 11

1. Wyznacza się teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 27 ZP.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) ustala się nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej szerokości
min. 10,0 m wzdłuż ciągu pieszo -jezdnego 0.14 KDY;

2) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§12

1. Wyznacza  się  teren  zieleni   lub  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  oznaczony
na rysunku planu symbolem 28 ZP/MN.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej;

2) w przypadku zmniejszenia obszaru ograniczonego użytkowania, przeznaczenie całego te​-
renu lub części położonej poza granicą wyznaczającą ten obszar pod zabudowę mieszka​-
niową jednorodzinną, z podziałem na działki zgodnym z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami podziału wewnętrznego terenu o tym samym sposobie użytkowania, pozostawiają​-
cym przejście piesze o szerokości 4,0 m na przedłużeniu drogi publicznej dojazdowej
0.21 KDD i wprowadzenie ustaleń określonych w § 7 ust 2 i ust 3 z uwzględnieniem
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczają​-
cej drogi publicznej dojazdowej 0.25 KDD i 5,0 m od w/w przejścia pieszego.

3.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone
w Rozdziale 2.

§13

1. Wyznacza się teren zieleni lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 29 ZP/MN/MW.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej;

2) w przypadku zmniejszenia obszaru ograniczonego użytkowania, przeznaczenie całego te​
renu lub części położonej poza granicą wyznaczającą ten obszar pod zabudowę mieszka​
niową  jednorodzinną   ze   szczegółowymi   zasadami   zagospodarowania   określonymi
w pkt 4 lub altematywnie pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z zasadami zago​-
spodarowania określonymi w pkt 5,

3) w przypadku wyznaczenia terenu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną podział
na działki zgodny z wyznaczonymi na rysunku planu liniami podziału wewnętrznego tere​-
nu o tym samym sposobie użytkowania, pozostawiającym drogę publiczną dojazdową sze​-
rokości 10,0 m zakończoną placem do zawracania, połączoną z terenem 30 ZP, WS przej​-
ściem pieszym o szerokości 3,0 m i wprowadzenie usta- leń określonych w § 7 ust. 2
i ust. 3, z uwzględnieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości
6,0 m od linii rozgraniczającej od w/w drogi publicznej dojazdowej oraz od dróg publicz​-
nych dojazdowych 0.21 KDD i 0.25 KDD, w odległości 10,0 m od linii rozgraniczającej
drogi publicznej dojazdowej 0.26 KDD i 5,0 m od w/w przejścia pieszego;

4) w przypadku wyznaczenia terenu pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną wprowa​-
dzenie ustaleń określonych w § 9 ust 4 i ust. 5, z uwzględnieniem maksymalnej nieprze​-
kraczalnej linii zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających dróg publicznych
dojazdowych 0.21 KDD i 0.25 KDD i w odległości 10,0 m od linii rozgraniczającej drogi
publicznej dojazdowej 0.26 KDD.

3.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone
m' Rozdziale 2.

§14

1.    Wyznacza się tereny zieleni i wód stojących, oznaczone na rysunku planu symbolami 30 ZP, WS i 31 ZP, WS.

2.    Na terenach, o których mowa w ust. l:

1) dopuszcza się wszelkie formy zagospodarowania terenu związane z rekreacją i wypoczyn​-
kiem (m. in. place sportowe, lodowisko, górki saneczkowe, urządzenia sportowe oraz inne
towarzyszące);

2) wprowadza się zakaz budowy obiektów kubaturowych;

3) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§15

1. Wyznacza się teren parkingu i zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 32 KP, ZP.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) dopuszcza się wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodów osobowych i autobusów;

2) uciążliwość z tytułu parkowania pojazdów nie może wykraczać poza granice zewnętrzne
terenu

3) wprowadza się nakaz przeznaczenia co najmniej 5% powierzchni terenu pod zieleń izola​-
cyjną;

4) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.

§16

1. Wyznacza się teren urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczony na rysunku planu symbo​-
lem  33 NO.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) wprowadza się nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wokół przepompowni;

2) obowiązują ogólne zasady zagospodarowania określone w Rozdziale 2.



§17

1.
Wyznacza się tereny komunikacji:

1) przejść pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.1   KDX,  0.2  KDX,
0.3 KDX, 0.4 KDX, 0.5 KDX, 0.6 KDX, 0.7 KDX, 0.8 KDX, 0.9 KDX, 0.10 KDX
i0.11KDX;

2) ciągów pieszo - jezdnych,  oznaczonych  na rysunku planu  symbolami:  0.12  KDY,
0.13 KDY i 0.14 KDY;

3) dróg publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.15 KDD,
0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD, 0.22 KDD, 0.23 KDD, 0.24 KDD, 0.25 KDD, 0.26 KDD i 0.27 KDD;

4) dróg publicznych  lokalnych,  oznaczonych  na rysunku  planu symbolami:  28  KDL,
29 KDL i 30 KDL

2.
Na terenach, o których mowa w ust. l, ustala się linie rozgraniczające zgodne z rysunkiem
planu:

1)
przejść pieszych w pasach o szerokościach:

a) przejść 0.1 KDX, 0.4 KDX, 0.5 KDX, 0.7 KDX i 0.8 KDX o szerokości 3,0 m;

b) przejść 0.2 KDX, 0.3 KDX, 0.6 KDX, 0.9 KDX, 0.10 KDX i 0.11 KDX o szerokości
4,0 m;

2)
ciągów pieszo -jezdnych w pasach o szerokościach:

a) ciągów 0.12 KDY i 0.13 KDY, zakończonych placami do zawracania, o szerokości
6,0 m,

b) ciągu 0.14 KDY o szerokości 5,0 m;

[image: image6.jpg]Przewiduje sig, Ze realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu objetego projektem

planu miejscowego bedzie nastgpowata w cyklu wieloletnim, i tak:
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geodezyjne wyniesienie planu na teren w roku 2005,
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budowa nawierzchni drog w latach 2008 — 2012.

Naklady na wymienione powyzej zadania inwestycyjne zwigzane z realizacja uzbroje-

nia terenu objetego projektem planu miejscowego w poszczegolnych latach beda przedstawia-
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[image: image1.jpg]3) drog publicznych dojazdowych w pasach o szerokosciach:
a) drog 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD i 0.18 KDD, zakonczonych placami do zawra-
cania, o szerokosci 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostron-
ny chodnik szerokos$ci min. 2,0 m),
b) drogi 0.19 KDD o szerokosci 8,0 m (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz jednostronny
chodnik szerokosci min. 2,0 m),
c) drog 0.20 KDD i 0.21 KDD o szerokosci 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
d) drog 0.22 KDD, 0.23 KDD i 0.24 KDD o szerokosci 12,0 m (jezdnia szerokosci
min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
e) drogi 0.25 KDD, zakonczonej placem do zawracania, o szerokosci 12,0 m (jezdnia sze-
roko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m);
4) drogi publicznej lokalnej w pasie o szerokosci 14,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz
dwustronny chodnik szerokosci min. 2,0 m).

3. Pasy terenéw komunikacji o zmiennych szerokosciach, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami:
1) 0.26 KDD i 0.27 KDD, przeznacza si¢ docelowo na poszerzenie przylegajacych drog pu-
blicznych dojazdowych;
2) 29 KDL i 30 KDL, przeznacza si¢ docelowo na poszerzenie przylegajacych drog publicz-
nych lokalnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ogolne zasady zagospodarowania okreslo-
ne w Rozdziale 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§19
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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[image: image2.jpg]3) drog publicznych dojazdowych w pasach o szerokosciach:
a) drog 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD i 0.18 KDD, zakonczonych placami do zawra-
cania, o szerokosci 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostron-
ny chodnik szerokos$ci min. 2,0 m),
b) drogi 0.19 KDD o szerokosci 8,0 m (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz jednostronny
chodnik szerokosci min. 2,0 m),
c) drog 0.20 KDD i 0.21 KDD o szerokosci 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
d) drog 0.22 KDD, 0.23 KDD i 0.24 KDD o szerokosci 12,0 m (jezdnia szerokosci
min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
e) drogi 0.25 KDD, zakonczonej placem do zawracania, o szerokosci 12,0 m (jezdnia sze-
roko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m);
4) drogi publicznej lokalnej w pasie o szerokosci 14,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz
dwustronny chodnik szerokosci min. 2,0 m).

3. Pasy terenéw komunikacji o zmiennych szerokosciach, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami:
1) 0.26 KDD i 0.27 KDD, przeznacza si¢ docelowo na poszerzenie przylegajacych drog pu-
blicznych dojazdowych;
2) 29 KDL i 30 KDL, przeznacza si¢ docelowo na poszerzenie przylegajacych drog publicz-
nych lokalnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ogolne zasady zagospodarowania okreslo-
ne w Rozdziale 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§19
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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[image: image3.jpg]Uzadnienie do uchwaly Nr XXV1/350/2005 z dnia 16 marca 2005 r.

Dziatki nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr 273, polozone we wsi Chojniczki
gm. Chojnice, stanowia wlasnos¢ Gminy Chojnice.

Chojniczki, jako wie$ silnie powigzana z miastem poprzez funkcje sypialniana,
wskazane sa W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr X1I/127/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 29 wrze$nia 2003 roku, rowniez jako teren lokalizacji ustug i rzemiosta.

Teren objety granicami uchwalenia w/w projektu planu lezy w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowg mieszkaniows i ustugi dziatek nr 233/3 i nr 237 oraz czgéci dziatek nr 235
i nr 236 we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr 1X/102/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 01.09.2003 r. Nr 102,
poz.1815), stanowiacego | etap realizacji zagospodarowania tej cze$ci wsi.

Z uwagi na bardzo duze zainteresowanie przysztych inwestoréw, Rada Gminy
w Chojnicach w dniu 26 kwietnia 2004 r. podjeta uchwale Nr XV11/239/2004 o przystapieniu
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugi dzialek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr 273 we wsi Chojniczki
gm. Chojnice, jako II etapu realizacji zainwestowania, zgodnie z opracowang wczesniej
koncepcja zagospodarowania przestrzennego terenu na I 1 II etap tacznie.

Infrastruktura techniczna, obejmujaca wodociag i kanalizacj¢ w obu etapach I 1 II
bedzie kontynuowana z wykorzystaniem $rodkow unijnych.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysziej dziatalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak

1 przysziej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

Przewodmaﬁcy Rady Gminy

v WAAG 4

aclaw Gérny
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                                                             ZAŁĄCZNIK NR 3 

do uchwały Nr XXVI/350/2005 Rady Gminy w Chojnicach z         dnia 16 marca 2005 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego płanu zagospodarowania przestrzen​nego terenu pod zabudowę mieszkaniowa i usługi działek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr we wsi Chojniczki gm. Chojnice.

Celem przygotowania przedmiotowego terenu do jego zagospodarowania w sposób określony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod za​budowę mieszkaniową i usługi działek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr we wsi Chojniczki gm. Chojnice, budżet gminy będzie zmuszony ponieść koszty związane z:

1. geodezyjnym   wytyczeniem   w  terenie   przebiegu   projektowanych   dróg  publicznych
oraz poszczególnych terenów wyznaczonych w planie, z podziałem na działki,

2.       budową sieci wodociągowej o długości około 5.900 m,

3. budową sieci kanalizacyjnej o długości około 6070 m, w tym 5120 m sieci grawitacyjnej
i 950 m sieci tłocznej,

4.       budową nawierzchni dróg, ciągów pieszych i pieszo - jezdnych o powierzchni 5,27 ha,
w tym przejść KDX i ciągów pieszo - jezdnych KDY - 0,42 ha, dróg KDD - 3,44 ha
i dróg KDL - 1,41 ha,

Realizacja wyżej wymienionych zadań z uwzględnieniem sporządzonej na potrzeby projektu planu prognozy skutków finansowych i kosztu geodezyjnego wytyczenia działek oszacowanego na kwotę 40.000 zł wyniesie łącznie kwotę 13.692.800,00 złotych.

Wymieniona prognoza przyjmuje, że

1. 6.530.600 zł - wyniosą nakłady na realizację sieci i urządzeń wodociągowych i kanaliza​-
cyjnych,

2. 7.122.200 zł - wyniosą nakłady na realizację układu komunikacyjnego.

[image: image5.jpg]ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr XXV1/350/2005
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 16 marca 2005 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniows i uslugi
dzialek nr 224, nr 226, nr 229, nr 230 i nr _we wsi Chojniczki gm. Chojnice.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 07 lutego 2005 r. do 28 lutego 2005 r. oraz w terminie

14 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 marca 2005 r., nie wniesiono zadnych uwag,

Prz, odniczacy Rady Gminy

RADA GMINY {
W CHOJNICACH \
\ Waclaw Gorny
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