Uchwala Nr I1X/131/07
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudow¢ mieszkaniowg dzialek nr 529 i nr 530
we wsi Swornegacie gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
dziatek nr 529 i nr 530 we wsi Swornegacie gm. Chojnice, w granicach okreslonych
na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§2

Plan obejmuje dzialki nr 529 i nr 530 potozone w zachodniej czgSci wsi Swornegacie
gm. Chojnice.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami
MN;

2) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;;

3) teren drogi wewngetrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD;

4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.

§4



-

Integralna czgsécia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;

3) obowiazujaca linia zabudowy mieszkaniowej, w ktorej nalezy usytuowa¢ min. 60%
Sciany frontowej budynku mieszkalnego, stanowiaca jednoczesnie maksymalng nie-
przekraczalna, o ktérej mowa w pkcie 4 dla pozostatej czgsci budynku mieszkalnego 1
innej zabudowy w granicach dziatki,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca minimalng odlegtos$¢ projek-
towanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi lub przejscia pieszego;

5) linie wymiarowe.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyj-
no - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolej-
ny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia 1 sposdb zagospodarowania
terenu,

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 MN 12 MN;
2) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDX;
3) teren drogi wewngtrzne] dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4 KDWD;



4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KDL.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca — orientacyjne obrysy
projektowanych budynkéw mieszkalnych wykreslono na rysunku planu;

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — gara-
zowych wolno stojacych, o architekturze nawiazujacej do architektury budynkow
mieszkalnych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi
jednolita bryte architektoniczna;

c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub gospodarczo — gara-
zowych pomieszczen handlowych lub o innym profilu ustug nieuciazliwych dla
mieszkalnictwa (np. biura, gabinety wolnych zawoddéw itp.) z dziatalnoscia ustu-
gowa prowadzona wylacznie wewnatrz pomieszczen ustugowych, 0
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego 1 50% budynku gospodarczego lub gospodarczo — garazowego;

d) taczenie dzialek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora;

e) realizacjg ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowa-
nym z otoczeniem;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen pelnych, w tym szczegoélnie z elementow prefabrykowanych;
3) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 20% jego powierzchni,

b) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia na kazdej dzialce co najmniej 60% po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania linii zabudowy wykreslonych na rysunku planu;
5) zabudowe nalezy realizowa¢ z rownoczesnym zagospodarowaniem otaczajacego tere-
nu zielenia, w tym wysoka.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach Zabor-
skiego Parku Krajobrazowego, zawarte w obowiazujacym akcie prawnym do-
tyczacym jego utworzenia;

2) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,

3) na kazdej dzialce lub dziatkach stanowiacych wlasnos$¢ jednego inwestora nalezy wy-
znaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw statych z mozliwos$cia ich ta-
twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania
wskazany przez wladze samorzadowe gminy — gospodarka odpadami musi by¢ zgod-
na z przepisami odrgbnymi;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest
w zalezno$ci od potrzeb, usciSlenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych
podtoza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelione wszystkie okreslone przepisami
odrgbnymi normy;

6) nalezy stosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla Srodowiska;

8) zaleca si¢ ograniczy¢ zabiegi niwelacyjne do minimum, a warstwa gleby zdjgta



4

w wynikow tych zabiegéw winna by¢ wykorzystana w dalszych pracach inwestycyj-
nych;

9) budynki nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzen publiczna w granicach uchwalenia planu stanowi docelowo teren drogi pu-
blicznej lokalnej, wymieniony w ust. 1 pkt 4.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-

nie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne o wysokos$ci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe - dopuszcza si¢ Scianke kolankowa poddasza do 1,0 m) z mozli-
woscig podpiwniczenia;

3) budynki gospodarcze parterowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 0,8 m powyzej $redniej pierwotnej
wysokosci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9,0 m od usrednionego po-
ziomu terenu pod budynkiem do najwyzszego punktu kalenicy;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m od usrednionego
poziomu terenu pod budynkiem do najwyzszego punktu kalenicy;

7) dachy wysokie dwuspadowe o spadku potaci od 40° do 45° o jednakowym kacie na-
chylenia, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem
w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, ewentualnie brazowym, matowych, do-
puszcza si¢ zastosowanie strzechy;

8) zakaz stosowania agresywnej formy i kolorystyki;

9) architektura projektowanych budynkow gospodarczych (wzglgednie garazy)
1 gospodarczo — garazowych musi harmonizowa¢ z architektura budynkéw mieszkal-
nych;

10) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych takich
jak: kamien, drewno.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych:
nie ustala si¢.

Szczegbdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdhuz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN — 15 kV, w odlegltosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),
tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku planu, ktéra nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzen — wewnatrz strefy
wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1 moze ulec likwidacji na odcinku, na ktérym nastapi



10.

11.

12.

demontaz linii napowietrznej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostep do istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetyczney SN — 15 kV w celu jej obstugi, konserwacji, remontu
lub przebudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) ustala sig linie rozgraniczajace przejscia pieszego 3 KDX w pasie o szerokosci 4,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej dojazdowej 4 KDWD w pasie
o szerokosci 10,0 m (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny
chodnik szerokos$ci min. 2,0 m), zakonczonym placem do zawracania;

3) pas terenu o zmiennej szeroko$ci, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KDL,
przeznacza si¢ docelowo dla realizacji celow publicznych, na poszerzenie drogi
gminnej lokalnej;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek z bezposrednio przylegajacych
do nich drég;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmnigj 1
miejsce postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikéw stalych 1 1 miejsce po-
stojowe dla samochodow uzytkownikdéw przebywajacych okresowo;

6) na terenach komunikacji dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

7) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowej, na ktorej nalezy
wykona¢ niezbedne urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego;

8) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dziatki lub do odbiornika;

9) odprowadzenie $ciekow projektowana kanalizacja sanitarna do oczyszczalni $ciekéw
w Chojnicach poprzez przepompowni¢ projektowana poza granicami uchwalenia pla-
nu - do czasu objgcia terendw ogolnowiejskim uktadem kanalizacyjnym dopuszcza si¢
tymczasowe gromadzenie S$ciekow w szczelnych bezodptywowych wybieralnych
zbiornikach przeznaczonych na $cieki, po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwego
terenowo panstwowego inspektora sanitarnego, ale po wybudowaniu zbiorczej kanali-
zacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a
zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwno-
cze$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zasilanie z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej
ze stacji transformatorowej ,,Grzampki”, zlokalizowanej poza zachodnia granica
uchwalenia planu, ktéra nalezy przebudowac na stacje w gabarycie 250 kVA;

b) ewentualna przebudowa sieci elektroenergetycznej moze by¢ wykonana
na warunkach gestora sieci;

11) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé¢ z mozliwoscia

przystosowania dla potrzeb OC;

12) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet wilasnych — wskazane stosowanie

ekologicznych zrodet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe itp.).

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nie-
ruchomosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.



12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nie-
ruchomosdci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

13. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) wskazuje si¢ istniejace dwa ujecia wody w rejonie Jeziora Karsifiskiego, poza grani-
cami uchwalenia planu, jako majace zabezpieczy¢ niezbg¢dne potrzeby wody
w okresie specjalnym;

2) ochrona zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami i awaryjne zaopa-
trzenie ludnos$ci w wode zgodnie z ,,Programem zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych dla gminy Chojnice” opracowanym przez Pracowni¢ Projektowg Inzy-
nierii Wodno — Sciekowej ,,EKOSAN - PROJEKT” w Bydgoszczy.

Rozdzial 3
Przepisy konicowe
§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§8
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego

oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

/ o
Tade Stel
/
//




