Uchwala Nr 1X/132/07
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Chojnice” dot. fragmentu Obr. Geod. Niezychowice
dla cz. dz. geod. 165/2.

Na podstawie art. 11, 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozn. zmianami)

l.

Rada Gminy w Chojnicach uchwala, co nast¢puje:

§1

W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej gminy w zakresie przeznaczenia terenOw
na fragmencie obrgbu geod. Niezychowice, w $rodkowej cze$ci obszaru gminy,
przy granicy administracyjnej z miastem Chojnice, na cz. dz. geod. 165/2, polegajace]
na wprowadzeniu funkcji zabudowy techniczno-produkcyjnej dla powierzchniowej
eksploatacji kruszywa, wprowadza si¢ zmiang¢ do dokumentu ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” uchwalonego Uchwata
Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 r. (ze zmianami
dot. fragmentu m. Kokoszka obr. Swornegacie z 2005 r. i dot. fragmentu m. Charzykowy
z 2006 r.), zwanego dalej Studium.

Zmiany opracowano w postaci aneksow do zalacznikow nr 1 — do tekstu Studium
oraz do zal. nr 2 — czgsci graficzne;j.

§2

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Czesé tekstowa, stanowiaca aneks do zal. nr 1 do dotychczasowego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” —
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) Cze$¢ graficzna, stanowiaca aneks do zal. nr 2 do dotychczasowego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” —
zalgceznik nr 2 do niniejszej uchwaty, w skali 1:25000.

§3

Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 kwietnia 1998 r. ze zmianami z 2005 r. 1 2006 r. pozostaja aktualne, o ile nie sa

sprzeczne z ustaleniami niniejszej zmiany studium.



§4
1. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do realizacji zasad polityki przestrzenne;j

zawartej w niniejszej zmianie Studium.
2. Zobowigzuje si¢ Wdjta Gminy Chojnice do nalezytego uwidocznienia w rysunku (zat. 2)

dotychczasowego Studium granic obszaru obj¢tego niniejsza zmiana.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

W wyniku zmiany koncepcji wykorzystania gruntdw potozonych na czgsci dz. geod. 165/2
w Niezychowicach, w sasiedztwie granicy administracyjnej z miastem Chojnice, w celu
wykorzystania lokalnych zasobow surowcowych (kruszywo) dla potrzeb rozwoju
budownictwa i drogownictwa w gminie zmienia si¢ odpowiednio, stosownie do przedmiotu
zmiany tres¢ zapisow tekstowych oraz graficznych ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” stanowiacych zalaczniki
do Uchwaly Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 r.
(ze zmianami z 2005 1 2006).

Zmiany wprowadza si¢ do zat. nr 1 - tekstowego oraz do zat. 2 — w skali 1:10 000.

Wprowadzone zmiany umozliwia zachowanie zgodnosci dokumentu  Studium
z proponowanym do opracowania Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

dla tego obszaru 1 umozliwia prowadzenie procesOw inwestycyjnych zwiazanych z nowym
zagospodarowaniem. W konsekwencji wptyna¢ moga pozytywnie na rozwdéj gospodarczy
gminy, zwigkszenie liczby miejsc pracy, przynoszac wymierne Kkorzysci gospodarcze,
ekonomiczne zarowno Gminie jak i wlascicielowi terenu.

Zmiany Studium nie powoduja zmiany podstawowych, gtéwnych celow rozwojowych gminy
dotyczacych przestrzeni, ani nie zmieniaja gltéwnych kierunkéw zagospodarowania.
Sa do pogodzenia z wymogami ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody. Zmiana Studium
nie jest sprzeczna z przyjeta Strategia Ekorozwoju Gminy Chojnice.

Projekt Zmiany Studium jest realizacja Uchwatly Nr XLIII/555/2006 Rady Gminy
w Chojnicach z dn. 14 wrzeénia 2006r., zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura formalno-
prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy. Zakres 1 forma opracowania uwzgledniaja tre§¢
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).
Postawa merytoryczng sporzadzenia zmiany Studium byty materiaty planistyczne zawierajace
migdzy innymi opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objgtego zmiana.

W trakcie procedury projekt poddano ustawowemu opiniowaniu i uzgadnianiu, dyskusji
publicznej - w dniu 06 sierpnia 2007r., wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 01 sierpnia 2007r. do 30 sierpnia 2007r.

Do projektu wytozonego nie wniesiono zadnych uwag.



Zalacznik nr 1 do

Uchwaly Nr 1X/132/07
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
ZMIANA - dot. fragmentu Obr. Geod. Niezychowice dla cz. dz. geod. 165/2.

ZMIANA do zal. nr 1 Uchwaly Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dn. 30.04.1998 r.

Dodaje si¢ dla obszaru opracowania aneks do cze$ci tekstowej dotychczasowego Studium
w tresci nastgpujace;:

L INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objgtego
opracowaniem, poprzez ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan oraz ustalen strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy
Chojnice.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapisow umozliwiajacych
realizacj¢ funkcji zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej z powierzchniowa
eksploatacja kruszywa na fragmencie wsi Niezychowice w bezposrednim sasiedztwie granicy
administracyjnej miasta Chojnice.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowan oraz ustalenia okre$lajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice dla obszaru opracowania, a takze
zalacznik graficzny w skali 1:25000.

II. UWARUNKOWANIA.
1. Uwarunkowania ogolne [art. 1 ust. 2]

— w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju
zrOwnowazonego, wymagania tadu przestrzennego, zasady wtasciwego ksztaltowania
urbanistyki 1 architektury, zachowania waloréw krajobrazowych, ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, wymagania 0sOb
niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 dobr kultury, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, praw wlasnosci, a takze potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego zwigzanego
z potrzebami poprawa stanu bazy turystycznej gminy.

2. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z opracowan regionalnych i z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa [art. 9 ust. 2]
— obszar zmiany potozony w bezposrednim sasiedztwie miasta Chojnice, w sasiedztwie
linii kolejowych, na wschod od drogi wojewodzkiej nr 212,
— W sasiedztwie obszaru objgtego zmiang (ale w granicach administracyjnych miasta)
planowana jest realizacja obwodnicy drogowej miasta w ciagu drogi krajowej nr 22,
a takze modernizacja drogi wojewodzkiej nr 212.



. Uwarunkowania wewnetrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania, i uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1)]

— teren stanowi grunty rolne, niezabudowane, nieuzbrojone, przez obszar przechodzi
trasa napowietrznych linii energetycznych SN 15KV,

— teren nie jest objety zadnym obowiazujacym planem miejscowym.

. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony
— |art. 10 ust. 1 pkt 2)]

— teren jest obecnie gruntem rolnym o umiarkowanych walorach krajobrazu rolniczego,
nie jest potozony w obszarze wskazywanym do ochrony.

. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 pkt 3)]

— teren jest w znacznym stopniu przeksztalcony antropogenicznie ze wzgledu
na uzytkowanie rolnicze (orka, nawozenie mineralne i organiczne),

— warunki aerosanitrane sa dobre, umiarkowane walory krajobrazowe, lokalnie
urozmaicone uksztattowanie terenu, warunki bioklimatyczne korzystne, warunki
akustyczne umiarkowane ze wzgledu na blisko$¢ linii kolejowych oraz planowane;j
obwodnicy miejskiej,

— potencjal agroekologiczny jest umiarkowany,

— $rodowisko przyrodnicze ma mato zrdéznicowana strukturg, jest zatem wrazliwe
na obciazenie antropogeniczne, ma niewielkie zdolnosci do regeneracji, najmniej
odporne ze wzgledu na akumulacje zanieczyszczen jest fragment terenu
ze zbiornikiem wodnym w péinocno-wschodniej czgsci terenu,

— istniejace ekosystemy roslinne otoczenia zbiornika wodnego wskazane sa do ochrony,

— wystgpuja w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji
planowanego zainwestowania,

— brak wod powierzchniowych, a wystepujacy zbiornik wodny o niewielkiej
powierzchni jest bez znaczenia gospodarczego.

. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4)]

— W obszarze zmiany nie wystgpuja obszary ani obiekty stanowiace dobra kultury,
zabytki, obszary ochrony archeologicznej, dobra kultury wspotczesnej; obszar zmiany
nie znajduje si¢ w granicach stref ani obszaréw chronionych na podstawie ustawy
z dnia 12 czerwca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie znajduja
si¢ w nim zadne obiekty objete forami ochrony prawnej wynikajacej z tej ustawy.

. Uwarunkowania spoleczno-demograficzne, gospodarcze oraz wynikajace
z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1
pkt 5)]

— w obszarze gminy Chojnice utrzymuje si¢ wysoki poziom bezrobocia, pilna
1 konieczna jest potrzeba zwigkszenia liczby miejsc pracy w gminie,

— konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejacych waloréw srodowiskowych,
w tym lokalnych surowcéw dla rozwoju gminy, w tym dla potrzeb budownictwa
1 drogownictwa.



8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
[art. 10 ust. 1 pkt 6)]

obszar zmiany nie znajduje si¢ w granicach obszaréw, gdzie wystepuje bezposrednie

.....

powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Uwarunkowania wynikajace potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1
pkt 7)], w tym ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

potrzeba gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej
efektywne wykorzystanie gruntow, dla realizacji celéw gospodarczych i spotecznych,
planowane nowe zagospodarowanie zwiazane z eksploatacja kruszywa jest korzystne
ekonomicznie i1 gospodarczo dla gminy, a po rekultywacji tereny moga petni¢ rolg
terenow zielonych rekreacyjnych zwiazanych z sasiednimi miejskimi terenami zieleni,
badz peti¢ funkcje infrastrukturowe np. produkcyjno-gospodarcze.

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8)]

obszar zmiany stanowi w cato$ci wlasno$¢ prywatna, jest gruntem rolnym w klasach
RIV, RV, w cze$ci natomiast nieuzytkiem N.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystegpowania obiektéow i terenow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]

obszar zmiany Studium nie jest objgty ochrona prawna na podstawie ustawy
o ochronie przyrody badz na podstawie ustawy o zabytkach.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych oraz wystepowania udokumentowanych zléz kopalin i zasobéw waéd
podziemnych, wystepowania terené6w gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

nie dotyczy, nie wystepuja w obszarze objetym zmiang w/wym zagrozenia
geologiczne, nie wystepuja zasoby wod podziemnych,

W obszarze opracowania wystepuja udokumentowane zasoby ztoza kopaliny pospolitej
— kruszywa.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13)]

obszar poza zasiggiem obecnych sieci cieplnych, wodno-kanalizacyjnych, bez sieci
rozdzielczej gazowej, przez teren biegna sieci energetyczne napowietrzne SN 15kV,
obszar zmiany znajduje si¢ w granicach wyznaczonego na podstawie ustawy z 18 lipca
2001 r. prawo wodne obszaru aglomeracji Chojnice z oczyszczalnia Sciekow
w Chojnicach — Rozp. Wojewody Pomorskiego Nr 2/06 z dnia 12 stycznia 2006 r.
— Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 10 poz. 154,

obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzna dojazdowa wiaczona
do drogi wojewodzkiej nr 212.



14. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania zadan sluzacych realizacji

ponadlokalnych celow publicznych zwiazanych z obszarem opracowania

— na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan
ponadlokalnych bgdacych celami publicznymi, nie wplyngty ponadto inne wnioski
dotyczace realizacji zadan ponadlokalnych dotyczace obszaru zmiany.

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow|art. 10 ust. 2 pktl)]

— obszar objety zmiang przeznacza si¢ dla funkcji zabudowy techniczno-produkcyjnej
zwiazane] z powierzchniowa eksploatacja kruszywa (PG) oraz na fragmencie
w poinocno-wschodniej czesci na zielen otwarta, ekologiczna (ZE) 1 droge dojazdowa
wewngtrzna (KDW).

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

— w zagospodarowaniu terenu eksploatacji kruszywa uwzgledni¢ nalezy pasy ochronne
od terenow sasiednich, drég, kolei, linii energetycznych i zbiornika wodnego, zgodnie
z Polskimi Normami,

— w zagospodarowaniu uwzgledni¢ zielen projektowang izolacyjno-krajobrazowe
wzdhuz granic obszaru objgtego eksploatacja,

— tereny zbiornika wodnego i jego najblizsze otoczenie nalezy traktowaé jako tereny
wylaczone spod zabudowy kubaturowe;.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

— W obszarze nie wystgpuja tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory
kulturowe, badz objete ochrona przyrody,

— W obszarze nie wystepuja tereny predysponowane do urzadzenia punktow
widokowych ze wzgledu na uksztattowanie terenu,

— wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztattowaniu terendéw zielonych
istniejacej zieleni, w tym w rejonie istn. zbiornika wodnego w potocno-wschodniej
czesSci obszaru,

— wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze dla gruntow
rolnych prawnie chronionych,

— w trakcie eksploatacji nalezy wierzchnia warstwe ziemi zdja¢ i zabezpieczyd,
a nastgpnie wykorzysta¢ do docelowej rekultywacji terenu wyrobisk,

— prace gornicze wykonywa¢ w spso¢ nie naruszajacy pierwszego poziomu wod
podziemnych, odpowiednio ksztattowac skarpy, rekultywacje prowadzi¢ sukcesywnie
z postgpem robdt gérniczych, po zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowac,

— dla planowanych inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko
wskazane jest opracowywanie oceny oddzialywania na §rodowisko, przeprowadzenie
wymaganych przepisami prawa postgpowan w sprawie oddzialywania na $rodowisko
oraz uzyskanie przed realizacja decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacjg inwestycji.



4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2
pkt 5)]

— obszar obstugiwany komunikacyjnie bgdzie z istn. drogi wojewddzkiej nr 212 klasy Z
poprzez droge dojazdowa wewngtrzna wlaczona do tej drogi,

— obszar nie wymaga wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, gazowa.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym [art. 10 ust. 2 pkt 6)]

— W obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ lokalizacji drég publicznych
ani obstugujacej tereny infrastruktury technicznej noworealizowane;.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10
ust. 2 pkt 7)]

— W obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

— nie wyznacza si¢ W obszarze objetym zmiang studium terendw dla lokalizacji
obiektow handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m? ani obszaréw o charakterze
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy; dla gruntow rolnych 1 lesnych
zmieniajacych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne konieczne jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne [art. 10 ust. 2 pkt 9)]

— dla obszaru objgtego zmiana gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.
9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10
ust. 2 pkt 10)]
— W obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ utrzymywania funkcji produkcyjnej
obecnych gruntow rolnych.
10.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
[art. 10 ust. 2 pkt 11)]

— nie dotyczy obszaru objetego zmiana.



11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
[art. 10 ust. 2 pkt 12)]
— filary ochronne nalezy wyznaczyé w obszarze przewidywanej eksploatacji kruszywa
zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza, z uwzglednieniem paséw ochronnych
zgodnych z Polska Norma dla wyrobisk odkrywkowych.

12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) [art. 10
ust. 2 pkt 13)]

— nie dotyczy obszaru zmiany.
13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2,
pkt 14)]

- nie dotyczy obszaru zmiany.

14. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych [art..10 ust. 2 pkt 15)]

— nie dotyczy obszaru zmiany.

15.Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]

— obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
ZMIANA - dot. fragmentu Obr. Niezychowice dla cz. dz. geod. 165/2.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete rozwiazania sa zgodne z wnioskiem wiasciciela terenu, uwzgledniaja istniejace
uwarunkowania, w tym dotyczace Srodowiska przyrodniczego oraz wynikajace
z planowanego zagospodarowania terendw sasiednich. Rozwiazanie projektowe oparto
o wnioski z ekofizjografii sporzadzonej na potrzeby opracowania. Planowane kierunki zmian
w zagospodarowaniu uwzgledniaja wymagania przepisOw odrebnych. Zmiana zapisow
Studium jest realizacja Uchwaty Rady Gminy Nr XLIII/555/2006 z dnia 14.09.2006 r.

SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujacy fragment Obr. Geod. Niezychowice — cz. dz. geod. 165/2 o pow. ok. 19,73 ha
przeznacza si¢ na cele funkcji zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej
z powierzchniowa eksploatacja kruszywa, przy czym na fragmencie w pdinocno-wschodniej
cze$ci obszaru w otoczeniu istniejacego zbiornika wodnego na teren zieleni. Zmiana wiaze si¢
z potrzeba wykorzystania lokalnych surowcéw dla budownictwa i drogownictwa, bedzie
korzystna ekonomicznie zaréwno dla Gminy jak 1 wiasciciela terenu. Harmonijnie wiaze sig
z planowanym analogicznym zagospodarowaniem terenéw w bezposrednim sasiedztwie
w granicach administracyjnych miasta Chojnice (uchwalony plan miejscowy dla rejonu ulic
Angowickiej 1 Targowej — z grudnia 2006r.).

Dla obszaru objetego zmiana Studium konieczne jest opracowanie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgdd na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z Uchwata Rady Gminy Chojnice
Nr XLIII/556/2006 z 14 wrzes$nia 2006 r. przystapiono do opracowania tego planu.
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