Uchwala Nr X1/175/07
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu geod. Niezychowice cz. dz. geod. 165/2 w gminie Chojnice

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. I ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami)
na wniosek Wéjta Gminy,

(98]

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ planu, o ktérym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium, okre$lonymi
w uchwale Nr IX/132/07 Rady Gminy Chojnice z dnia 26 pazdziernika 2007 r., w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geod. Niezychowice w gminie Chojnice dla czesci dz. geod. 165/2, zwiazany z eksploatacja ztoza
kruszywa naturalnego, zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar o pow. 17,37 ha, obejmujacy wschodnig cze$é dzialki geod. 165/2. —
granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly — rysunek planu w skali 1:2000.

§2

Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej i graficznej planu.
Integralng czg¢scia uchwaly jest:
1) zal nr 1 — zalacznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu,
2) zal nr 2 —rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zal nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na zal. nr 1 — rysunku planu, sa obowiazujacymi

ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych,
gdzie:
PG — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszary i tereny gornicze,
ZE — tereny zieleni naturalnej, ekologicznej,
KDW — drogi wewnetrzne dojazdowe,
4) granice obiektow lub obszaréw objetych ochrong i zakazem zabudowy,
5) granice pasa ochronnego,



6) projektowany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
7) istniejacy pas zieleni do zachowania.

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)]
2)

3)

obiektach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia terenu
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane;

terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

pasie ochronnym — rozumie si¢ przez to pas terenu, potozony migdzy gérnym bezpiecznym
obrzezem wyrobiska a linia ograniczajaca teren chroniony od strony wyrobiska, ktory moze
stanowi¢ cze$¢ filara ochronnego, zgodnie z Polska Norma PN-G-02100 Gérnictwo
odkrywkowe. Szerokos¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

)

2)
3)

PG - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszar i teren gérniczy odkrywkowej kopalni
kruszywa — pow. 15,51 ha,

ZE — teren zieleni naturalnej, ekologicznej — pow. 1,42 ha,

KDW — teren drogi wewnetrznej dojazdowej — pow. 0,44 ha,

2. Dla terenu PG ustala sig :

1)

2)

funkcja, przeznaczenie terenu — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, obszar i teren
gorniczy odkrywkowej kopalni kruszywa; dopuszczalne lokalizowanie sieci oraz obiektdw
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania terenu, obiektéw i urzadzen obstugi
technicznej, lokalizacje zwalowisk nadktadu, oraz nastgpujacych tymczasowych obiektow
budowlanych: dojazdéw, punktu napraw sprzetu, miejsca skladowania olejow, miejsc
postojowych, obiektéw kontenerowych z pomieszczeniami socjalnymi i sanitarnymi, obiektow
infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania —

a) nie przewiduje si¢ zabudowy kubaturowej trwalej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie na czas eksploatacji tymczasowych barakowozow
socjalnych dla pracownikdw oraz urzadzen sanitarnych (kontenerowy ustep suchy);

¢) w zagospodarowaniu nalezy zachowaé strefy i filary — pasy ochronne zgodnie
z zatwierdzona dokumentacja oraz ustaleniami planu; zasiggi paséw ochronnych
pokazano na rysunku planu — zat. nr 1:

- 6m od granicy terenéw nienalezacych do uzytkownikéw wyrobiska,
- 10m od istniejacych linii energetycznych SN 15kV,

- 10m od drog publicznych kotowych oraz linii kolejowych,

- 50m od zbiornika wodnego;

d) ograniczy¢ prace sprzetu pod liniami energetycznymi; przy realizacji prac
przestrzegaé przepiséw BHP zwiazanych z sasiedztwem linii energetycznych;

e) teren zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wyrzucania $mieci i wylewania nieczystosci,
ustala si¢ zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow na terenach powyrobiskowych;

f) nakaz sytuowania na terenie urzadzen podczyszczajacych w przypadku lokalizowania
obiektéw i podejmowania dzialan powodujacych zanieczyszczenie terenu zwiazkami
ropopochodnymi;

g) w celu ograniczenia wplywu eksploatacji na srodowisko utrzymywac wiasciwy kat
nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznosci i ograniczenia proceséw
erozyjnych;




h)
0

)
k)
D

zakaz naruszania eksploatacjg pierwszego poziomu wéd podziemnych;

rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych przeprowadza¢ sukcesywnie z postepem
robdt gorniczych; piasek bedacy produktem ubocznym w procesie produkcyjnym
winien by¢ umieszczany na biezaco w wyrobiskach poeksploatacyjnych; naktad
zdjety przed podjeciem eksploatacji winien by¢ skladowany tymczasowo
w bezposrednim sasiedztwie wyrobisk;

transport urobku $rodkami transportu kotowego, transport kruszywa po powierzchni
zloza, drogami wewnatrz kopalnianymi;

zabezpieczy¢ przed erozja tereny sasiednich drog;

wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie wierzchniej warstwy ziemi i jej
wykorzystanie do rekultywacji;

ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenia pasdéw przyleglych do wyrobisk
poeksploatacyjnych, wzdluz granic obszaru objetego eksploatacja;

kierunek rekultywacji ekologiczno-krajobrazowy z zagospodarowaniem przyleglego
terenu ZE i istniejacego oczka wodnego lub infrastrukturowy, zgodnie z projektem
rekultywacji wyrobiska.

3. Dlaterenu ZE ustala sie:

1) funkcja, przeznaczenie terenu — zielen naturalna, ekologiczna i wody powierzchniowe

$roédladowe,
2) zasady zagospodarowania:

a)
b)

)

d)
e)

na terenie dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej;

zagospodarowanie terenu w formie zieleni niskiej, z dopuszczeniem nieregularnych
nasadzen drzew i krzew6éw, wymagane zachowanie istniejacego zbiornika wodnego
i zwigzanej z nim roslinnosci;

zakaz lokalizowania reklam, budynkow;

zakaz podejmowania dzialan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk gatunkéw roslin i zwierzat, obszar wskazany
do ochrony i zachowania,

nakaz uwzglgdnienia warunkow siedliskowych terenu przy wyborze gatunkéw roslin
do nasadzen.

4. Dla terenu KDW ustala sie:
1) funkcja, przeznaczenie terenu — droga dojazdowa wewnetrzna, do obstugi przylegtych

terendw, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni
towarzyszacej w pasie drogowym,
2) zasady zagospodarowania, parametry:

a)
b)

<)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m;

dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w miejscach okreslonych przez zasady
organizacji ruchu;

zjazdy na tereny obstugiwane bez ograniczen;

wlaczenie do istniejacych drog publicznych na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami tych drog.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla obszaru opracowania

planu:

1) docelowe zagospodarowanie terenu PG, po przeprowadzeniu rekultywacji wyrobiska,
powinno doprowadzi¢ do przywrdcenia waloréw krajobrazowych, charakterystycznych dla tej



2)

3)

4)

czgsci obszaru gminy; ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu uwzgledniajacego zielen
w terenie ZE;

konieczne zmiany w rzezbie terenu wynikajace z prowadzonej eksploatacji ztoza nie moga
spowodowaé pogorszenia waloroéw krajobrazowych;

dla terenu PG — nakaz gromadzenia nadkladu w sposob usystematyzowany, programowa
migracja terenu technicznego, zakaz lokalizowania ogrodzefi z pelnych lub azurowych
prefabrykowanych elementéw betonowych;

wymagane uksztaltowanie terenu po rekultywacji wyrobiska w sposdb zblizony
do naturalnego, o ptynnie zarysowanych powierzchniach.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

D

2)

inwestycja zwiazana z eksploatacja zloza zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, moze by¢ wymagane dla niej opracowanie
raportu oddziatywania na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreSlenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegbtowych kryteriéw zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573, zm. Dz. U. Nr 92 z 2005 r. poz. 769);

w granicach opracowania planu nie wystepuja formy ochrony przyrody przewidziane
w ustawie o ochronie przyrody z 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 92 poz. 880, ze zm.), nie jest to
obszar chroniony ze wzgledu na krajobraz kulturowy.

§6

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

D

na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego lub doébr kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne podczas prac eksploatacyjnych ztoza fakt
ten nalezy zglosi¢ do Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na obszarze

opracowania nie wystgpuja tereny wymagajace takich ustalen.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci terenu — ze wzgledu na przeznaczenie,
funkcje terenow objetych planem oraz fakt, ze dla terenéw objetych planem nie dopuszcza sie
trwatej zabudowy kubaturowej, parametrow i wskaznikéw tych nie ustala sie.

§7

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

D)

2)

teren nie znajduje si¢ w granicach terenéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi
lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

dla terenu objgtego planem wydano decyzj¢ o zgodzie Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — eksploatacji kruszywa, drog
dojazdowych i zieleni ekologicznej — nr DROS.III.AS.7323-4/54/07 z dn. 19.07.2007 r.
dla 14,92 ha gruntéw rolnych w klasach RIV;



3) planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze 4,26 ha gruntéw rolnych w klasach RV i 0,57 ha
nieuzytkéw (N);

4) lacznie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 19,73 ha gruntéw o dotychczasowym rolnym
przeznaczeniu.

§8

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala si¢. Ustala sig¢ zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

§9

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz trwalej zabudowy kubaturowej w obszarze planu, a takze nakaz
pozostawienia naturalnej zieleni lub zagospodarowania zielenia otoczenia istniejacego zbiornika
wodnego w poéinocno-wschodniej czgéci obszaru planu. Zasigg obszaru chronionego i wskazanego
do zagospodarowania zielenig pokazano na rysunku planu — jest to teren oznaczony jako ZE (zielen
ekologiczna).

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem: dla terenu PG i ZE — z drogi wewngtrznej
KDW wiaczonej do drogi wojewddzkie;j;

2) zjazdy i wjazdy na drogi publiczne w uzgodnieniu z zarzadcami tych drég;

3) minimalnej wymaganej iloSci miejsc parkingowych na terenie objetym planem nie ustala sig;
zakaz parkowania pojazdéw na dnie wyrobiska, miejsca postojowe sprzgtu wylacznie
na uprzednio utwardzonych wyznaczonych miejscach;

4) nie przewiduje si¢ wlaczenia do sieci gminnych wodociagowych ani do sieci kanalizacji
sanitarnej gminnej, $cieki sanitarne w trakcie eksploatacji gromadzi¢ w kontenerowych
ustgpach suchych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb eksploatacji z sieci energetycznej istniejacej,
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci; ;

6) przez obszar objety planem biegnie trasa linii napowietrznych energetycznych SN 15kV,
zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ przepisy odregbne, wymagane zachowanie paséw
ochronnych w terenie PG w odleglosci 10 m od zewngtrznej linii po obu stronach,
jak na rysunku planu — zat. nr 1;

7) utylizacja i gromadzenie odpadéw statych — w zwiazku z eksploatacja nie powstajg zadne
odpady w rozumieniu ustawy z dnia 25 kwietnia 1997 r. o odpadach, naktad nie nadajacy si¢
dla potrzeb budowlanych i drogowych nalezy wykorzystywaé na biezaco nie miejscu
dla potrzeb rekultywacji; zuzyte materialy eksploatacyjne z maszyn i pojazdow nalezy
gromadzi¢ w odpowiednio przygotowanych miejscach i przekazywaé do utylizacji zgodnie
z przepisami ustawy.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala
si¢ na obszarze planu. Do czasu realizacji eksploatacji dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie obszaru
objetego planem.



§12

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu eksploatacji PG ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%, dla terenéw ZE i KDW — 0%.

§13

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ W6jtowi Gminy Chojnice.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do:

D
2)
3)

4)
5)

niezwlocznego przekazania  niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu
wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem;

skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty wraz z czescia graficzna
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woj. Pomorskiego;

umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly wraz z czgscig graficzng na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy w Chojnicach;

publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgsciq graficzna na stronie internetowej gminy;
umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan
i wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, a takze potrzebnych im wyrysow

i wypisow na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§14

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 13 ust. 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
Uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy




