Uchwala Nr XV/256/08
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 27 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Charzykowy w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1, art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwatg Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 kwietnia 1998 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Charzykowy w gminie Chojnice, o powierzchni okolo 33 ha, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia;
1} rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury, jako
zatacznik nr 3.

Rozdziat 2

Przepisy ogéine

§2. 1. liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami wiasnosciowymi, ktérego
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji budynkéw wynikajace z przepisow odrebnych;

2) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych sie podobnymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu - plaski, wysoki, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatow wykorczeniowych pokrycia
dachowego i elewacii);

3) linii rozgraniczajacej, Scisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

4) linii rozgraniczajacej, orientacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg moze by¢
zmieniony, ale powyzsza zmiana nie moze powodowal ograniczen w realizacji podstawowego
przeznaczenia terendw oddzielonych taka linig;

5) linii zabudowy $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej nalezy sytuowaé co najmniej 30%
diugosci Scian zewnetrznych (za wyjatkiem takich elementow architektonicznych jak ganek, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego), bez
mozliwos$ci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajagej ulic;



6)

10)

1)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa budynku (za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak ganek, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego), bez
mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

miejscach statego postoju - nalezy przez to rozumieé miejsca postojowe w formie garazy wolnostojacych,
garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkainego, parkingdw otwartych Iub parkingdbw (garazy)
podziemnych;

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w§ 1ust1;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu migjscowego wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej wraz elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnafach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionych przez gming;

stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazows oplate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturaing
wegetacje;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsz uchwate Rady Gminy Chojnice;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku lub czesci pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku do gomnej
plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacija uzytkows,
tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajacej, albo do najwyzej potoZonej gornej powierzchni
innego przekrycia;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é uwzgledniajgca ochrone uzasadnionych
interesow 0sob trzecich, a w szczegolnosci ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas,
wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie, a takze ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza,
wody i gleby;

terenie zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ teren wytaczony z mozliwosci lokalizacji zabudowy i
przeznaczony pod zagospodarowanie zielenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegoOtowymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje

W oparciu o:

1)
2)
3)

1)
2)
3)

oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
ustalenia ogolne planu, okreslone w rozdziale 3 uchwaly;

ustalenia szczegotowe planu, okreslone w rozdziale 4 uchwaty.

2. Ustalenia ogdlne zapisane sg w nastepujacej formie:

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbiczesnej;



5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj;

) zasady modemnizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
)

obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztalcen i rekultywacii;

14) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
15) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
16) tereny dla realizacji celow publicznych.

3. Ustalenia szczeg6lowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegélnych terenéw.

Rozdziat 3

Oznaczenia graficzne planu

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, $cisle

okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, orientacyjne;
4) linie zabudowy, $cisle okre$lone;
5) linie zabudowy, nieprzekraczalne;

sciezka rowerowa (przebieg orientacyjny);

~

granice dziatek budowlanych (przebieg orientacyjny);
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symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania;

2. Oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu, a stanowiace elementy informacyjne to:
orientacyjne usytuowanie budynkow.

Rozdziat 4

Ogoine ustalenia planu

§5. 1. Ustalenia ogblne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sie:



a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN,
b) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami U/MN,
c) tereny urzadzen odprowadzania $ciekow, oznaczone na rysunku planu literg K,
d) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu literami ZL,
e) tereny zieleni krajobrazowej, 0znaczone na rysunku planu literami ZN,
f) tereny drog publicznych:
- drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu literami KD-2
- ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu literami KD-X,
g) tereny drog wewnetrznych, dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD-W:

obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych mogacych powodowac stafe lub czasowe
uciazliwosci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czestotliwosci
dojazdow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
obowiazuje zachowanie harmonijnego charakteru zabudowy;

obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych, garazy oraz obiektow o charakterze
tymczasowym; :

wymagany wysoki standard architektoniczny budynkow w zakresie formy i materiatow wykoriczeniowych
elewacji, architektura budynkow winna nawigzywaé do form regionalnych;

obowiazuje zakaz realizacji ogrodzefi peinych, dopuszcza sig realizacje ogrodzen wytacznie azurowych lub
w formie zywoplotow;

obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego (kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy,
potacie dachowe).

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
caty obszar planu polozony jest w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie;
obowigzuje ograniczenie wycinki drzew do minimum (tylko pod zabudowe i ciagi komunikacyjne);

wzdiuz granicy terenu 1KD-Z z terenami 1MN, 7MN, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 2ZN i 11MN obowigzuje
realizacja nasadzen zieleni izolacyjnej, wielowarstwowej; minimalna szeroko$¢ pasa nasadzen - 10 m;

obowiazuje zakaz nasadzen roslinnos¢ egzotycznej i tropikalnej oraz gatunkow obcych florze rodzimej;
pozadane do nasadzen sa; sosna, buk, dab, Swierk, wszystkie gatunki jarzabow, brzoza omszona i
brodawkowata, derenie, jalowce, bzy, rodzime roze, glogi;

dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji basendw, stawow i oczek wodnych o powierzchni nie wiekszej niz
20 m?;

obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komérkowe;;

obowigzuje wyznaczenie na kazdej nieruchomosci miejsca przeznaczonego do czasowego gromadzenia
odpadow stalych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

wysokos¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wigcznie
(maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 9,0 m);

nachylenie potaci dachowych - 400-45¢;

Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem ww. pokrycie w
kolorze czerwonym - naturalnej cegly.



8. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sige mas
ziemnych: nie ustala sie.

1)
2)
3)

9. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

przebieg wyznaczonych na rysunku planu granic dziatek budowlanych jest orientacyjny;
dopuszcza sie fgczenie dzialek w celu realizacji jednej inwestycii;

linie rozgraniczajgce tereny, stanowig jednoczesnie linie podziatéw geodezyjnych.

10.  Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy na terenach 1ZN, 2ZN, 1KD-Z, 1KD-X, 2KD-X, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W.

1)

2)

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

obstuga komunikacyjna dziatek z bezpo$rednio przylegajacych do nich drog publicznych dojazdowych lub
drog wewnetrznych dojazdowych;

ukfad komunikaciji tworza;

a) droga publiczna, zbiorcza 1KD-Z,

b) publiczne ciggi pieszo-rowerowe 1KD-X, 2KD-X,
c) drogi wewnetrzne 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W;

tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z budowlg drogowg lub z urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ realizacje i przebudowe sieci infrastruktury technicznej w porozumieniu z gestorami sieci;

dopuszcza sie realizacje i adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej bezposrednio z obstugg
terenu, z wymogiem uwzglednienie jej w projektach zagospodarowania terenéw oraz udostepnienie
stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

12.  Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) sie¢ wodociagowa projektowa¢ w granicach drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

odprowadzenie Sciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitame;,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie $ciekow w
szczelnych, bezodptywowych, wybieralnych zbiornikach na $cieki,

¢) kanalizacje sanitarng projektowa¢ w granicach drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci,

d) wobszarze planu wyznaczono tereny przeznaczone pod realizacje dwoch przepompowni ciekow;
zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, zlokalizowanej w ulicach przylegtych,

b) sie¢ gazowa projektowaé w granicach drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

zaopatrzenie w energie cieping;

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kotlowni zasilanych gazem, olejem opatowym, energig
elektryczng, wzglednie innym paliwem ekologicznym,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw statych (wegiel, koks);

5



5) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) zasilanie w energie elektryczng sieciq elektroenergetyczng zasilang ze staci napowietrznych
Zlokalizowanych na terenach 1Kii 2K,

b) sie¢ elektroenergetyczng projektowac w granicach drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z
warunkami okre$lonymi przez gestora sieci,

c) zabrania si¢ budowy napowietrznych finii energetycznych:;
6) gospodarki odpadami statymi:

a) po wczesniejszej segregacji obowiazuje wywozenie odpadoéw stalych na komunalne skiadowisko
odpadéw,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
7} telekomunikacja:

a) podigczenie do telefonii stacjonamej, poprzez kanalizacjg teletechniczng na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,

b) zabrania sig budowy napowietrznych linii telefonicznych.
13.  Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow, w tym rowniez tymczasowych, na terenach
niezagospodarowanych a przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

2) do czasu realizacji inwestycji okreslonej ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowe urzadzenie i
uzytkowanie terenu.

4. Zasady zagospodarowania obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a
takze obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii: nie ustala sie.

15, Zasady ksztattowania terenow rekreacyjno-wypoczynkowych: nie ustala sie.

16.  Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci zostaty okre$lone w szczegdtowych ustaleniach planu.

17. Tereny dla realizacji celow publicznych to obszary oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-X, 2KD-X —
tereny drog publicznych i ciagéw pieszo-rowerowych.

Rozdziat 5

Szczegotowe ustalenia planu

§6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej, z zachowaniem linii zabudowy
okres$lonej na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych w obiekt,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatow
wykonczeniowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z dachdw na teren nieruchomos$ci pod warunkiem zapewnienia catkowitego wchioniecia
w grunt lub retencjonowania i wykorzystania do celéw gospodarczych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



7)

a) szeroko$¢ elewacii frontowej budynku - w granicach od 8,0 m ~ 15,0 m; w przypadku realizacji jedne;
inwestycji na dwoch dziatkach dopuszcza sie wigksza szerokosé elewaci frontowej budynku;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci:
- dla funkeji mieszkaniowe; - minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- dla funkeji ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal uzytkowy,
c) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego;
zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j - 1000 m2,

b) dopuszcza sig podzialy na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wytacznie z przeznaczeniem na
poprawe zagospodarowania nieruchomosci sasiednich;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych,

b) obowiazuje zakaz dojazdu do dziatek budowlanych bezposrednio z terenu 1KD-Z;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 7. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) obowiazuje realizacja zabudowy z zachowaniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materialow
wykonczeniowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z dachéw na teren nieruchomoéci pod warunkiem zapewnienia catkowitego wchionigcia
w grunt lub retencjonowania i wykorzystania do celéw gospodarczych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci:

- dla funkcji ustugowej - minimum 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

- dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny
b) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego;
zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3500 m?,

b) w przypadku realizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ minimalng
powierzchnie dziatki - 1000 m?,

¢) dopuszcza sig podziaty na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytacznie z przeznaczeniem na
poprawe zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog wewnetrznych,
b) obowigzuje zakaz dojazdu do dziatek budowlanych bezposrednio z terenu 1KD-Z;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1K, 2K:



przeznaczenie terenu: teren urzadzen odprowadzania $ciekéw — przepompownia $ciekow oraz stupowa
stacja transformatorowa z zasilaniem kablowym;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:;

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD-Z:

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga zbiorcza (rezerwa na poszerzenie istniejacej drogi
zbiorczej);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje ochrona i realizacja zieleni
wysokiej izolacyjnej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - okreslona na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej - 2,0 m,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustalen dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoci nieruchomosci: 0%.

§12. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1KD-X, 2KD-X:

przeznaczenie terenu: teren drég publicznych - ciag pieszo-rowerowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - okre$lona na rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ chodnika - 2,0 m,

¢) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej - 3,0 m,

d) na terenie 2KD-X dopuszcza sie realizacje wylacznie Sciezki rowerowej, pod warunkiem umozliwienia
korzystania z niej pieszym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi w porozumieniu z gestorami siec;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustalef dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W.

przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych, dojazdowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) na terenie 1KD-W i 2KD-W obowigzuje droga jednojezdniowa, dwupasowa, z obustronnymi chodnikami,

¢) na terenie 3KD-W obowiazuje droga jednojezdniowa, dwupasowa, z jednostronnym chodnikiem i
jednostronng, dwukierunkowg Sciezkg rowerowa,

d) minimalna szeroko$¢ chodnika - 2,0 m,
e) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej — 3,0 m,

f) na zakonczeniu drogi obowigzuje realizacja placu o minimalnych wymiarach 13,0 x 13,0 m stuzacego do
zawracania samochodow;



3) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sig¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustalen dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu;

5) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 6

Przepis koncowy

§ 14. 1. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
2 Zobowigzuje sie Wojta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgscig graficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Chojnicach;

3) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyrysow i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 14, ktory wehodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Stelma



UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Gminy w Chojnicach
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Charzykowy w gminie Chojnice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu Charzykowy w gminie Chojnice
sporzadzono w zwiazku z realizacjg uchwaty Nr XXXIX/512/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 kwietnia
2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obrgbu Charzykowy gm. Chojnice.

Plan zostat opracowany na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr
113, p0z.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz.880).

Podstawowymi zalozeniami planu sq;

© poprawa waloréw estetycznych terenu,

° poprawa warunkéw funkcjonowania terenu oraz stworzenie podstawy dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Szczegotowe ustalenia planu sformutowane sg zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i okreslaja m.in.: Y

. przeznaczenie terenu,

o zasady lokalizacji zabudowy i standardy jej ksztattowania,
o warunki obstugi komunikacyjnej terenu,

o warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Zakres i przedmiot projektowanych rozwigzan planistycznych jest zgodny z ustaleniami zawartymi w
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwatg
Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku ktore okreslaja ten obszar jako tereny
rozwojowe oraz tereny zainwestowane (z dopuszczeniem uzupetnienia i rehabilitacji zabudowy).

W trakcie wytoZenia do publicznego wgladu przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddziafywania na $rodowisko, w dniach od 1 kwietnia do 30 kwietnia 2008r. oraz w ustawowo okreslonym
terminie zgtaszania uwag do projektu planu tj. do dnia 14 maja 2008r. wptyneta 1 uwaga. Z uwagi na fakt, ze Wojt
Gminy Chojnice nie uwzglednit przedmiotowej uwagi zgodnie z art.17 pkt 121§ 13 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly zostato dotaczone rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnice o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zat. nr 2 do uchwaty).

W chwili obecnej teren ten uzytkowany jest jako rolny, a brak obowigzujacego planu uniemozliwia
realizacje funkcji ustalonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice. Podjecie przedmiotowej uchwaly stwarza szanse realizacji zabudowy
mieszkalnej jednorodzinne;j z ustugami nieucigzliwymi, jako funkcjg uzupeiniajgca. Dziatania zmierzajace do
przeznaczenia nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa stuza rozwojowi Gminy Chojnice.

W zwigzku z powyZzszym nalezy uzna¢ za celowe uchwalenie przedmiotowego planu.







