Uchwala Nr XV11/284/08
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek nr 18/12 i nr 17/6 polozonych w miejscowosci Powalki,
obr¢b ewidencyjny Klodawa, gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1, art.15, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Gminy
stwierdza, e ustalenia niniejszego planu s zgodne z ustaleniami zapisanymi w ,,Studium
uwarunkowari i zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” zatwierdzonym Uchwala
Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 r. oraz jego zmiana
dokonang Uchwatg Nr X1/127/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 wrzeénia 2003 r.

i uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 18/12 i 17/6 potozonych
w miejscowosci Powatki, obrgb ewidencyjny Ktodawa, gm. Chojnice.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§2

Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje obszar dziatek nr 18/12 i 17/6 potozonych w miejscowosci
Powatki, obrgb ewidencyjny Ktodawa, gm. Chojnice.

§3

Przedmiotem ustaleri planu o ktérym mowa w § 1 sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu literami MN,
2) tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej oznaczone na rysunku planu literami MN/U,
3) teren ustug sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzyszaca oznaczony na rysunku planu
literami US/ZP,
4) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu literami KDX, KDW i KDL.
5) teren infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu literg K.

§4

‘1. Integralng cz¢scig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalefi planu naleza:

1)
2)
3)
4)

granica opracowania i uchwalenia planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4

)

6)
7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 a okreslone

w Rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Chojnicach,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy brylty
budynku, ktérej nie mozna przekroczy¢ w strong drég z dopuszczeniem wysuniecia przed t¢
lini¢ wykuszy, okapow, schod6w itp., v

uslugach o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie spowoduje przekroczenia okre§lonych w obowiazujacych
przepisach standardéw jakosci $rodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ przekroczenie standardéow jakosci $rodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

przepisach — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala,

harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi
parametrami (np. proporcje , rodzaj dachu, rodzaj materiatéw wykoniczeniowych elewacji
dachu oraz ich kolorystyka).

ROZDZIAL 11

Przeznaczenie oraz ogolne zasady zagospodarowania terenéw

§ 6

1. Przeznaczenie terendw:

1
2)
3)
4)
5)

6)
7

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
2MN i 4 MN,

tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami

1 MN/U i3 MN/U,

teren ustug sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzyszaca oznaczony na rysunku planu
symbolem 5 US/ZP,

teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDW,

teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDX,

teren na poszerzenie przyleglej drogi oznaczony na rysunku planu symbolem 8 KDL,

teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

obowigzuje zachowanie harmonijnego charakteru zabudowy,

obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych,

obowiazuja szczegbélowe zasady zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono
w Rozdziale 3 dla danego terenu.
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. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasigg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé
bezwzglednie ograniczony do granic wiasnoci terenu dziatki (lub dziatek) inwestora lub
terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny, dzialalno$é tam nie moze réwniez
powodowa¢ ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej na dziatce inwestora ( o ile taka sie
dopuszcza ),

2) wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoéci ushugowej winny posiadaé
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3) zabudowg i zagospodarowanie dziatek nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do form architektury
regionalnej,

4) obowiazuje zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkowe;j,

5) obowiazuje zakaz nasadzef roslinno$ci egzotycznej i tropikalnej oraz gatunkéw obcych
florze rodzimej,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji basenéw, stawdw i oczek wodnych o powierzchni nie
wiekszej niz 20 mz,

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédla
zanieczyszczen dla Srodowiska,

8) nalezy prowadzi¢ gospodark¢ odpadami zgodnie z ustawa o odpadach,

9) nalezy zapewni¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu na przeksztalconych
terenach lesnych,

10) nalezy przestrzega¢ wszystkich nakazéw i zakazéw wynikajacych z polozenia terenu
objetego planem na obszarze Chojnicko-Tucholskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie okresla

si¢.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie

ze szczegblowymi zasadami zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla

danego terenu.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryt obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: zgodnie ze szczegStowymi
zasadami zagospodarowania teren6w, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie okregla sie.

. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone -
stanowia jednoczesnie linie podziatu na dzialki budowlane,

2) dopuszcza si¢ podziat wtérny terenéw o ktérych mowa w pkt 1 na maksymalnie 2 dziatki
budowlane (zgodnie z oznaczonymi za rysunku planu orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o tym samym sposobie uzytkowania) pod warunkiem, ze
minimalna powierzchnia dziatki po wtérnym podziale nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,

3) dopuszcza sig taczenie dziatek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:

1) dla linii energetycznej $redniego napigcia 15 kV - wyznaczono strefe ograniczonego
uzytkowania o szerokosci po 16,0 m (po 8,0 m od osi linii),

2) strefa o kt6rej mowa w pkt 2 i 3 moze ulec zmianie lub likwidacji w przypadku demontazu,’
przebudowy, skablowania linii lub okresleniu dokladnego jej zasiegu, w uzgodnieniu z jej
gestorem (w strefie tej wysokos¢ zagospodarowania oraz usytuowanie pomieszczef
przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym gestorem sieci
energetycznej)

3) dodatkowo zgodnie ze szczegblowymi zasadami zagospodarowania terenéw, o ile takie
ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu,



10.

11

12.

4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenic w energig elektryczng liniami nn z projektowanej stacji stupowej zlokalizowane;j
na terenie SUS/ZP w linii istniejacej linii napowietrznej SN,

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora siect; na terenie 2MN nalezy zlokalizowaé przepompownie $ciekéw — 0znaczona na
rysunku planu literg K,

4) projektowane sieci uzbrojenia terenu nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog i
ciggu pieszo-jezdnego,

5) odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej; wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingow i placow przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ podczyszczane w stopniu Zapewniajacym spehnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach do czasu budowy kanalizacji
deszczowsej,

6) ogrzewanic z zastosowaniem paliw ekologicznych (np. ogrzewanie elektryczne, gazowe,
olejowe),

7) na kazdej dzialce (lub dziatkach stanowiacych wlasnosé jednego inwestora) nalezy
wyznaczy¢ miejsce przeznaczone do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z mozliwoscig ich latwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia
lub unieszkodliwiania,

8) oswictlenie wewngtrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC,

9) ustala si¢ obshuge komunikacyjna terenéw z projektowanych drég dojazdowych, lokalnych i
pieszo jezdnych oraz drég istniejacych bedacych poza granica opracowania planu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

nie okredla sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okreslono w Rozdziale 3 dla poszezegblnych
terenow.

ROZDZIAL 11

Szczegblowe zasady zagospodarowania terenow

§7

- Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 2 MN i 4 MN.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych wolno stojacych o architekturze nawiazujacej do architektury budynkéw
mieszkalnych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolita
brylg architektoniczna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy blaszanych,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ ushig o charakterze nieucigzliwym dla mieszkancow (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §6 ust. 3 pkt 1,2} dobudowanych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury,

5) na terenie 2MN nalezy zlokalizowaé przepompownie $ciekéw — oznaczong na rysunku planu
literg K,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslono w Rozdziale 1I (§ 6

ust. 3) niniejszej uchwaly.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: nie okresla sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okresla sie.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnogci zabudowy:

1) nieprzekraczaine linie zabudowy od linii rozgraniczajacych droge 6 KDW i 7 KDX - 6,0 m (
zgodnie z rysunkiem planu),

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - II kondygnacje (parter + poddasze
uzytkowe) z mozliwoscia podpiwniczenia,

3) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,

4) geometria dachéw budynkow:

a) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 40°-50° (dachy o jednakowych spadkach
gltéwnych potaci dachowych),

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, gospodarczych,
garazowych i gospodarczo-garazowych — 7,0 m,

¢) uklad gléwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe,

d) kierunek glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych— réwnolegly do drogi, pozostatych
budynkow- réwnolegly lub prostopadty do drogi,

5) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w barwach jasnych, bieli, pastelowych.
Zaleca sig stosowanie w elewacjach naturalnych materialow, takich jak : kamien, drewno.

6) pokrycie dachéw dachdwkg ceramiczng (lub innymi materiatami przypominajacymi wygla-
dem wyzej wymienione pokrycie)} w kolorze czerwonym ( naturalnej dachéwki ceramicznej)
lub brazowym — matowym.

7) powierzchnia zabudowy dzialek — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatek - minimum 40% powierzchni dziatki,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym ferenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nic okresla sie.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
okreslono w Rozdziale II ( §6 ust. 8) ninicjszej uchwaty.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ushug o charakterze ucigzliwym dla mieszkancéw,
2) okreslono w Rozdziale II (§6 ust. 9) niniejszej uchwaly,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do dzialek z drogi wewnetrznej 6 KDW i ciagu pieszo-jezdnego 7 KDX,
2) na poszczegélnych posesjach nalezy zapewni¢ miejsca do przechowywania samochodéw
osobowych (na jedna dziatk¢ minimum 1 miejsce postojowe + stanowisko dla przyjezdnych
oraz dodatkowe miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 3 — w ilosci w ilosci co najmniej 2m.p. /100 m? powierzchni uzytkowej,
3) obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale IT (§6 ust. 10) niniejszej uchwaty.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
nie okresia sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosei w przypadku zbywania nieruchomosci.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN/U i3 MN/U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji mieszkalno-ustugowe;,
mieszkalnej, lub ustugowe;j,

2) lokalizacja ustug wylacznie o charakterze nieucigzliwym dla mieszkancow (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §6 ust. 3 pkt 1,2)

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo -
garazowych wolno stojacych o architekturze nawigzujacej do architektury budynkéw
mieszkalno-ustugowych (wzglednie mieszkalnych i ustugowych), lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolitg bryle architektoniczna,

4) zakazuje si¢ lokalizowania garazy blaszanych,

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ obicktow matej architektury,

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslono w Rozdziale II (§ 6
ust. 3) niniejszej uchwaly.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:
nie okresla sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okresla sie.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge 8 KDL i ul. Klonowa — 15,0

m, od linii rozgraniczajacej drogg 6 KDW- 6,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

2) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje (parter -+ poddasze uzytkowe)

z mozliwoscia podpiwniczenia,

4) geometria dachu budynkéw:

a) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 40°-50°(dachy o jednakowych spadkach
gléwnych potaci dachowych),

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw, o ktérych mowa w uast. 2 pkt 1 — 9,0 m,
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 7,0 m,

¢) uklad gléwnych polaci dachowych — dachy dwuspadowe,

d) kierunek giéwnej kalenicy budynkéw — réwnolegly do drogi, (dla budynkéw
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ prostopadly do
drogi), |

5) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w barwach jasnych, bieli, pastelowych.
Zaleca sig stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow takich jak: kamien, drewno.

6) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna (lub innymi materiatami przypominajacymi
wygladem wyzej wymienione pokrycie) w kolorze czerwonym (naturalnej dachowki
ceramicznej) lub brazowym — matowym,

7) powierzchnia zabudowy dzialek - maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatek — minimum 40% powierzchni dziatki.

7.Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw goriczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie okregla sig.

8.Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

okreslono w Rozdziale II ( §6 ust. 8) niniejszej uchwaty.

9) Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug o charakterze ucigzliwym dla mieszkancow,
2) okrestono w Rozdziale II (§6 ust. 9) niniejszej uchwaly,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do dziatek z drég gminnych -ul. Klonowa i Polna (znajdujacych sie poza granica
opracowania planu) oraz z projektowanej drogi wewnetrznej 6 KDW, dojazd do ul. Polnej
przez teren przeznaczony na poszerzenie drogi oznaczony symbolem 8§ KDL,
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2) na poszczegélnych posesjach nalezy zapewni¢ micjsca do przechowywania
samochodow osobowych i dostawczych (na jedng dziatke minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodu uzytkownikéw statych + stanowisko dla przyjezdnych oraz dodatkowe miejsca
postojowe w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4),

3) obowiazuja ustalenia ogdine zawarte w Rozdziale IT (§6 ust. 10) niniejszej uchwaty

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
nie okresla sie.

12) Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosdei 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku zbywania nieruchomosci.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzyszaca oznaczone
na rysunku planu symbolem 5 US/ZP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i rekreacyjnych, boisk, kortéw tenisowych,
placow zabaw itp.,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii jako ustugi towarzyszacej,
o charakierze nieucigzliwym dla mieszkaricow (przy zachowaniu warunkéw zawartych w §6
ust. 3 pkt 1,2),

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury.

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslono w Rozdziale II (§ 6
ust. 3 ) niniejszej uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
nie okresla sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okresla sig. :

6. Parametry i wskazniki ksztahtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnoséci zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 2
od linii rozgraniczajacej droge — 6,0 m,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — II kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe),
3) geometria dachow budynkdow:
a} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40°-50° (dachy o jednakowych spadkach
gtéwnych potaci dachowych),
b) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw — 10,0 m,
c) uklad gléwnych polaci dachowych — dachy dwuspadowe,
d) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw — réwnolegly lub prostopadty do drogi,
4} nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w barwach jasnych, bieli, pastelowych.
Zaleca sig stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw, takich jak: kamien, drewno.

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, (lub innymi materiatami przypominajacymi wygla-
dem wyzej wymienione pokrycie) w kolorze czerwonym (naturalnej dachéwki ceramicznej)
lub brazowym — matowym.

6) powierzchnia zabudowy dziatki - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
T)powierzchnia biologicznie czynna dziatki — minimum 70% powierzchni dziatki.
7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na nicbezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie okresla sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
wprowadza si¢ zakaz wtérnego podzialu terenu.



9.8zczegblne waranki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu w tym zakaz zabudowy:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug o charakterze uciazliwym dla mieszkaficow:
2) okreslono w Rozdziale II (§6 ust. 9) niniejszej uchwaly.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury te
1) dojazd do dziatki z drogi wewnetrznej 6 KDW,
2) nalezy zapewni¢ miejsca do przechowywania samochodéw osobowych,
3)dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ktérej mowa w
Rozdziale IT (§6 ust. 10) niniejszej uchwaty,
4)obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale IT (§6 ust. 10) niniejszej uchwaty w ilogci
zaleznej od sposobu zagospodarowania terenu.
11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
nie okresla sig.

12.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci w przypadku zbywania nieruchomosci.

§ 10

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDW,
2) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDX,
3) teren na poszerzenie przyleglej drogi oznaczony na rysunku planu symbolem 8 KDL.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie okresla sie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie okresla sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;:
nie okresla sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1. teren komunikacji wymieniony w ust. 1 pkt 3 stanowi przestrzen
publiczng w granicach
uchwalenia planu,
2. naterenach wymienionych w ust. ! pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sig realizacje
sieci uzbrojenia terenu i urzadzef infrastruktury technicznej.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryt obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w ty terenéw gbrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie okresla sie.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie okresla sieg.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy: zakazuje sig¢ realizacji obiektéw budowlanych i reklam
z wyjatkiem wrzadzen technicznych drég oraz zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) wyznacza sig teren drogi wewnetrznej 6 KDW o nastepujacych parametrach:
a) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi — 10 m,
b) jezdnia szerokosdci minimum 5,0 m,
¢) chodniki obustronne o szerokosci minimum 2,0 m,



2) wyznacza si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego 7 KDX o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych — 6,0 m zakoficzony placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x
20,0 m,

3) wyznacza si¢ pas terenu o zmiennej szerokosci oznaczony na rysunku planu symbolem 8
KDL, przeznaczony docelowo na poszerzenie drogi gminnej — ul. Polna.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
nie okregla sig.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku zbywania nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§12

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Pomorskiego i wchodzi w
zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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