Uchwala Nr XXX1/478/09
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod uslugi i rekreacje dzialki nr 296/5-LP we wsi Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880 1 z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), stwierdzajac zgodnos¢
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXX11/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia
1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr X1/127/2003 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 wrze$nia 2003 roku,

Rada Gminy

uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi i rekreacj¢ dziatki
nr 296/5-LP we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§2
Plan obejmuje teren potozony przy ulicy Podlesnej, w poludniowo — zachodniej czgsci
wsi Charzykowy gm. Chojnice.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug i rekreacji, oznaczony na rysunku planu litera U.

§ 4
1. Integralng czg$cia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) linie wymiarowe.
§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre§lone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalna odle-
glos¢ projektowanej zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu przylegajacej drogi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony litera okre$lajaca rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodaro-
wania terenu;

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocni-
czymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizuja-
cego podstawowa funkcje terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6
1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: teren uslug i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu litera U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenie, o ktorym mowa w ust.1:
1) dopuszcza sig:

a) zabudowe ustugowa wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

b) przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw na zgodny z ustale-
niami planu;

c) nadbudowg istniejacych parterowych budynkow zgodnie z zapisem ust. 6 pkt 2 i pkt 4;

d) nadbudowg istniejacego II kondygnacyjnego budynku zwiazana wylacznie ze zmiana
dachu z ptaskiego na dach spetniajacy warunek ust. 6 pkt 4, z dopuszczeniem $cianki
kolankowej poddasza do 1,2 m;



e) rozbudoweg istniejacych budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu i zapisu ust. 6 pkt 2 i pkt 4;
f) rozbiorke budynkow w zltym stanie technicznym;
g) ustugi hotelarskie, gastronomiczne, handlowe oraz inne towarzyszace, zwiazane z wy-
poczynkiem i rekreacja, spetniajace wymog okreslony w ust. 3 pkt 4;
h) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwiazane ze sportem i rekreacja (np. boisko
do gier, korty tenisowe itp.);
1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury zwiazanej z funkcja ustugowa;
j) realizacje ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
7 otoczeniem;
2) wprowadza si¢ zakaz:
a) budowy ogrodzenia petnego,
b) lokalizowania garazy blaszanych.
3) przy lokalizowaniu nowej zabudowy i1 rozbudowie istniejacej ustala si¢ obowiazek zacho-
wania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu
oraz odleglo$ci od lasu na sasiedniej dzialce, zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach Zabor-
skiego Parku Krajobrazowego, zawarte w obowiazujacym akcie prawnym dotyczacym je-
g0 utworzenia;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach otuliny Par-
ku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, zawarte w obowiazujacym akcie prawnym doty- cza-
cym jej utworzenia,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001;

4) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami
normy;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanie-
czyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego;

6) zasigg uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalno$ci
gospodarcze] winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny - dotyczy to réwniez uciazliwos$ci z tytutu parkowania pojazdow;

7) uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone wyprzedzajaco lub réwnolegle z budowa
obiektow kubaturowych;

8) wszystkie elementy sieci hydrograficznej nalezy bezwzglednie zachowac;

9) zalecane jest stosowanie azurowych nawierzchni utwardzonych;

10) dziatalno$¢ ustugowa musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby uciazli-
wos¢ tej dziatalnos$ci nie wykraczata poza granice zewngtrzne terenu

11) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingdw i placow manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) zaleca si¢ stosowanie jedynie niezbednych zabiegéw niwelacyjnych, zas warstwa gleby
zdjeta w wyniku tych zabiegéw winna by¢ wykorzystana w dalszych pracach inwestycyj-
nych;

13) nalezy maksymalnie ogranicza¢ rozmiary placow buddw i rygorystycznie przestrzegac za-
sad ochrony $rodowiska w trakcie prac budowlanych w celu zabezpieczenia gruntu
1 wod (gospodarka odpadami wedlug obowiazujacych przepiséw odrgbnych, uzycie sprze-
tu sprawnego technicznie oraz wlasciwa organizacja pracy);



14) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji tzw. przedsigwzig¢ klasyfikowanych do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) nalezy ograniczy¢ do minimum obciazenie rekreacyjne ekosystemow lesnych;

16) zaleca si¢ wprowadzenie w sasiedztwie ulicy Podlesnej pasa zieleni towarzyszacej o funk-
cji izolacyjnej;

17) w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ zielen towarzyszaca wysoka, $rednia i niska zgodnie
z miejscowymi warunkami siedliskowymi, a istniejaca zielen adaptowac;

18) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z obowiazu- jacymi przepisami odrebnymi;

19) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscia ich
fatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wska-
zany przez wladze gminne - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgb-
nymi,

20) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budow¢ wymagane jest, w zaleznosci
od potrzeb, uscislenie warunkow geotechnicznych i hydrologicznych podioza zgodnie
z przepisami odregbnymi;

21) wprowadza si¢ zakaz wyrgbu istniejacych drzew;

22) budynki nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
nie ustala si¢.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii roz-
graniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe - do-
puszcza si¢ Scianke kolankowa poddasza do 1,2 m) i max. 10,5 m npt liczac od rzedne;j te-
renu przed gtéwnym wejsciem do budynku do gérnej krawedzi kalenicy z uwzglednieniem
wyjatku okreslonego w ust. 2 pkt 1 lit. d;

3) poziom posadowienia parteru nowej zabudowy - max. 0,8 m powyzej Sredniej pierwotnej
wysokosci terenu w obrysie rzutu przyziemia;

4) dachy wysokie o spadku potaci od 35° do 52°, z gtéwnymi polaciami w uktadzie dwuspa-
dowym o jednakowym kacie ich nachylenia, kryte dachowka ceramiczna ewentualnie
materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly
lub brazowym - matowym;

5) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni;

6) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej;

7) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych: nie ustala sig.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie ustala sig.



10.

11.

12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej dojazdowej, tj. ul. Podlesnej;

2) w granicach uchwalenia planu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilo$ci niezbednej
dla profilu prowadzonej dzialalnosci ustugowej, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej
niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
terenu lub do odbiornika z zaleceniem wykorzystywania np. dla celéw pozarowych
lub podlewania zieleni przydomowe;j;

5) odprowadzenie $ciekow do istniejacego wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z przebiegajacej w ulicy Podlesnej linii kablowej ni-
skiego napigcia (nn) wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,,Charzykowy Emalier-
nia”- w przypadku budowy obiektow o znacznym zapotrzebowaniu mocy dopuszcza si¢
mozliwos¢ wyprowadzenia nowej linii kablowej] nn z w/w stacji transformatorowe;j
wzglednie budowe¢ na przedmiotowym terenie abonenckiej (wlasno$ci odbiorcy) stacji
transformatorowe;j;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet wlasnych — nalezy dazy¢ do stosowania
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania
nieruchomosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej
ogloszenia.




	Uchwała Nr XXXI/478/09
	Rada Gminy
	Rozdział 2


