Uchwala Nr XXXIII/506/10
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 12 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” obejmujacej fragment wsi
Klawkowo w obregbie geod. Krojanty stanowiacy, dz. geod. nr 299/1 (KW 7133 SR
Chojnice), 281/1 (KW 7130 SR Chojnice), 298/1 (KW 7131 SR Chojnice),
277/1 (KW 7132 SR Chojnice)

Na podstawie art. 11, 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z pozn. zm.), w zwiqzku z Uchwalq Nr XV1/262/08 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 12 wrzesnia 2008 r. o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany Studium

Rada Gminy w Chojnicach
uchwala, co naste¢puje:

§1

1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej gminy w zakresie przeznaczenia terendw
na fragmencie wsi Klawkowo, obr. Krojanty, w srodkowej czg$ci obszaru gminy, polegajacej
na wprowadzeniu funkcji uslugowych, w tym dla lokalizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, wprowadza sie¢ zmiany
do dokumentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice” uchwalonego Uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 kwietnia 1998 r., zwanego dalej Studium.

2. Zmiany opracowano w postaci aneksoOw do dotychczasowych zatacznikéw nr 1 — do tekstu
Studium oraz do zat. nr 2 — czgsci graficzne;j.

§2

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Czes¢ tekstowa, stanowiaca aneks do zal. nr 1 do dotychczasowego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” —
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) Czesé graficzna, stanowiac aneks do zal. nr 2 do dotychczasowego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice —
zalgceznik nr 2 do niniejszej uchwaty, w skali 1:25000;
3) zal. nr 3 do uchwatly stanowiacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”.

§3
Ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach



z dnia 30 kwietnia 1998 r. pozostaja aktualne, o ile nie sq sprzeczne z ustaleniami niniejszej
zmiany studium.

§ 4
1. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do realizacji zasad polityki przestrzennej zawartej
w niniejszej zmianie Studium.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do nalezytego uwidocznienia w rysunku (zat. 2)
Studium granic obszaru obj¢tego niniejsza zmiana.

§5
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy

e, : Tadeus%/Sfel vk



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wilasnych gminy. W szczegdlno$ci zadania wlasne obejmuja sprawy: tadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Stosownie
do art. 18 ust. 2 pkt. 5 w/w ustawy do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) studium
uchwala rada gminy, a zgodnie z art. 27 tejze ustawy zmiana studium nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane.

W  wyniku analizy wniosku zainteresowanych inwestoréw, aktualnego stanu
zagospodarowania przestrzennego oraz biorac pod uwage mozliwos$¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i pozniejsze wykorzystywanie terenu zgodnie z wnioskiem, Rada
Gminy w Chojnicach zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w dniu 12 wrze$nia 2008r. podjeta uchwate o przystapieniu do zmiany obowiazujacego ,,Studium”
oraz planu miejscowego dla terenu objetego wnioskiem inwestora. Celowym jest bowiem
wprowadzenie takich ustalen studium, ktére pozwola na wykorzystywanie potencjalu terenu
na obszarze objgtym zmiana.

W  wyniku zmiany dotychczasowych koncepcji wykorzystania gruntow potozonych
w srodkowej czgéci obszaru gminy, w rejonie wsi Klawkowo obrgb Krojanty, dla dz. geod. 299/1,
281/1, 298/1, 277/1, w celu wykorzystania potencjalu inwestycyjnego w gminie zmienia
si¢ odpowiednio, stosownie do przedmiotu zmiany tres¢ zapisow tekstowych
oraz graficznych ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice” stanowiacych zalgczniki do Uchwaly Nr XXXI11/418/98
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 r. Nie jest to sprzeczne
z generalnymi ustaleniami dotychczasowego ,,Studium ....” dla tej czgsci obszaru gminy,
z zapisang dla tej czg$ci obszaru gminy polityka przestrzenna.

Zmiany wprowadza si¢ do zat. nr 1 — tekstowego — jako anecks — zal. nr 1 do uchwaly
0 zmianie ,,Studium...” oraz do zal. 2 — jako aneks — zatl. nr 2 do uchwaty o zmianie ,,Studium...”
w skali 1:25000.

Wprowadzone zmiany umozliwia zachowanie zgodno$ci dokumentu Studiu z proponowanym
do opracowania miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru i umozliwia
prowadzenie proceséw inwestycyjnych zwigzanych z nowym zagospodarowaniem ustugowym.
Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zamiar
inwestycyjny polegajacy na wybudowaniu obiektu handlowego wielkopowierzchniowego
(fj. o pow. sprzedazy powyzej 2000 m*) wymaga obowiazkowo sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

9

W  konsekwencji wprowadzone do dokumentu ,Studium...” zmiany wptyna¢ moga
pozytywnie na rozwdj gospodarczy gminy, zwigkszenie liczby miejsc pracy, podniesienie rangi
osrodka uslugowego, jakim jest miasto Chojnice.

Zmiany Studium nie powoduja zmiany podstawowych, gtéwnych celow rozwojowych gminy
dotyczacych przestrzeni, ani nie zmieniaja glownych kierunkoéw zagospodarowania. Sa do pogodzenia
z wymogami ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody. Zmiana Studium jest zgodna z przyj¢ta
Strategia Ekorozwoju Gminy Chojnice.

Projekt Zmiany Studium jest realizacja Uchwaty Nr XVI/262/08 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 12 wrzeé$nia 2008 r.,



Projekt Zmiany Studium zostatl sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, ze zm), procedura formalno-
prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy.

Zakres 1 forma opracowania uwzgledniaja tres¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) dot. studium.

’

Zmiang ,,Studium...” sporzadzono z uwzglednieniem wnioskow z opracowania
ekofizjograficznego (ze stycznia 2009 r.), dla proponowanych rozwiazan projektowych uzyskano
wymagane przepisami pozytywne opinie oraz uzgodnienia. Do zmiany ,,Studium...” sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oceniajaca proponowane rozwiazania. Dokument zmiany
HStudium...” wraz z prognoza poddano procedurze planistycznej wynikajacej z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, ze zm). Ustawa ta, w art. 46.1. wprowadzita wymog przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym takze w przypadku wprowadzania zmian do juz przyjetego dokumentu.

Po wuzyskaniu wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnien oraz opinii oraz po uzyskaniu opinii w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, projekt zmiany ,,Studium...” wytozono do publicznego wgladu,
oglaszajac o tym fakcie stosownie do wymogoéw ustaw. Wylozenie odbyto si¢ w dniach
od 24 listopada 2009 r. do 23 grudnia 2009 r. W dniu 23 grudnia 2009 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami projektu zmiany ,,Studium...” W wyznaczonym na wnoszenie uwag
okresie tj. do dnia 14 stycznia 2010 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany ,,Studium...”
ani do wylozonej prognozy.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, nie oznacza to, ze nie posiada ono zadnej funkcji
prawnej. Ustalenia studium maja charakter ,,aktu wewngtrznego”, ktory obowiazuje samorzad gminy
i jednostki podlegte gminie do prowadzenia dzialan zgodnie z przyjetym dokumentem.

Migjscowe plany sporzadzane po uchwaleniu tego dokumentu winny by¢ z nim zgodne,
co kazdorazowo Wojt jest obowiazany bada¢ przed podjgciem stosownej uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego (art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory mowi, iz ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy
oraz ze wzgledu na wyczerpanie obowiazujacej procedury formalnej, za zasadne uwaza si¢ podjecie
przedmiotowej uchwaty.



Zalacznik Nr 1 do uchwaly
Nr XXXII1/506/10
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 12 lutego 2010 r.

w  sprawie uchwalenia ZMIANY ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” obejmujacej fragment wsi
Klawkowo w obre¢bie geod. Krojanty stanowiacy dz. geod.: nr 299/1 (KW 7133 SR
Chojnice), 281/1 (KW 7130 SR Chojnice), 298/1 (KW 7131 SR Chojnice),
277/1 (KW 7132 SR Chojnice)

ANEKS - ZMIANA do zal. nr 1 Uchwaly Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dn. 30.04.1998r.

Dodaje si¢ dla obszaru opracowania aneks do czgsci tekstowej dotychczasowego Studium
w tresci nastgpujace;j:

L. INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objgtego
opracowaniem, poprzez ustalenie kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego,
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan oraz ustalen strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy
Chojnice.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapisow umozliwiajacych
realizacj¢ funkcji ushugowych, w tym zwiazanych z lokalizacja obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych, tj. o pow. sprzedazy powyzej 2000m*> na fragmencie wsi
Klawkowo w obr. geodezyjnym Krojanty.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowan oraz ustalenia okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice dla obszaru opracowania, a takze
zalacznik graficzny w skali 1:25000.

II. UWARUNKOWANIA.

1. Uwarunkowania ogélne [art. 1 ust. 2]

- w zagospodarowaniu 1 urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju
zrbwnowazonego, wymagania tadu przestrzennego, zasady wlasciwego ksztatltowania
urbanistyki 1 architektury, zachowania waloréw krajobrazowych, ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, Wwymagania  0séb
niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury, walorow
ekonomicznych przestrzeni, praw wlasnosci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego zwiazanego z potrzebami rozwoju
funkcji ustugowych, w tym handlowych, wzmacniajacy role o$rodka ustugowego
ponadlokalnego jakim jest miasto Chojnice oraz otaczajace go tereny w obszarze gminy
wiejskiej Chojnice

2. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z opracowan regionalnych i z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmiany studium potozony jest w §rodkowej czesci obszaru gminy, w sasiedztwie
miasta Chojnice, przy trasie dawnej drogi krajowej 22, na pdéinoc od obwodnicy miasta-
obecnej drogi krajowej 22, na wschod od drogi powiatowej nr 05146, na zachod od istn. linii



energetycznej napowietrznej 110kV, w obszarze preferowanym dla rozwoju funkcji
uslugowych zwigzanych z ponadlokalnym os$rodkiem miejskim o przewidywanym
najszybszym rozwoju w tej czgsci wojewddztwa pomorskiego, stanowiacym osrodek
subregionalny pierwszego rzedu, tworzacym wokot siebie obszary o najwyzszej randze
W regionie;

- jest to teren potozony poza chronionymi przyrodniczo obszarami,

- Srodkowa czg$¢ obszaru gminy Chojnice to obszar aktywizacji rozwoju, stymulowany
oddziatywaniem zespolu miast Chojnice-Cztuchow, w zasiggu planowanego korytarza
transportowego rangi regionalnej poludniowego (Malbork-Tczew-Starogard-Chojnice-
Czluchow) z droga krajowa nr 22;

- w sasiedztwie obszaru zmiany znajduja si¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury
technicznej rangi ponadlokalnej - linia energetyczna 110kV, sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia
ze stacjami redukcyjnymi I stopnia;

- w obszarze zmiany studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan stanowiacych ponadlokalne
cele publiczne.

3. Uwarunkowania wewnetrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania, i uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1]

- teren stanowi grunty rolne w klasach RIII 1 RIV;

- teren nie jest zabudowany, w bezposrednim sasiedztwie wystepuje zabudowa rozproszona
zagrodowa, a od strony zachodniej zabudowa ustugowa, w tym handlowa;

- teren nie jest uzbrojony, przecina go linia napowietrzna SN 15kV, w sasiedztwie linia
napowietrzna 110kV; w terenach zabudowanych w poblizu obszaru zmiany wystepuja sieci
wodociagowe i sie¢ kanalizacyjna sanitarna;

- teren nie jest objety zadnym obowiazujacym planem miejscowym.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony —
[art. 10 ust. 1 pkt 2)]

- teren jest obecnie uzytkowany jako grunty rolne, w wypadku zagospodarowania wymaga
ustalenia zasad ksztattowania przestrzennego obszaréw zabudowanych, w tym ustalenia zasad
dla zabudowy kubaturowe;.

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 pkt 3]

— rejon terenu opracowania to obszar stanowiacy fragment wysoczyzny morenowej (morena
denna, w podlozu w przewadze piaski gliniaste i1 gliny akumulacji glacjalnej, rzadziej piaski
luzne 1 zwiry), polozony poza obszarami wpisanymi w ekologiczny system obszarow
chronionych wojewddztwa pomorskiego, ze wzgledu na polozenie o niewielkich walorach
krajobrazowych;

- na terenie obszaru opracowania nie wysteruja cieki wodne ani zbiorniki wodne;

- gleby wytworzone na piaskach — piaski gliniaste luzne, wg kompleksu rolniczej
przydatnosci gleb - kompleks zytni dobry, na fragmencie zytni bardzo dobry;

- obszar opracowania stanowia grunty uzytkowane aktualnie rolniczo, o $rednim potencjale
agroekologicznym:;

- teren jest narazony na zanieczyszczenia z sasiedztwa — droga o duzym natezeniu ruchu,
dawna trasa drogi krajowej nr 22;



- wystgpuja w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji
zainwestowania ustugowego;

- obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach ustanowionych stref ochrony krajobrazu,
- W obszarze opracowania nie wyst¢puja zasoby surowcow.

6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4]

- W obszarze zmiany nie wystgpuja obszary ani obiekty stanowiace dobra kultury, zabytki,
obszary ochrony archeologicznej, dobra kultury wspotczesnej; obszar zmiany nie znajduje si¢
w granicach stref ani obszarow chronionych na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, nie znajduja si¢ w nim zadne obiekty obj¢te
formami ochrony prawnej wynikajacej z tej ustawy.

7. Uwarunkowania spoleczno-demograficzne, gospodarcze oraz wynikajace z warunkow
i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5]

- w obszarze gminy Chojnice utrzymuje si¢ wysoki poziom bezrobocia, pilna i konieczna jest
potrzeba zwigkszenia liczby miejsc pracy w gminie;

- uzasadnionym jest wykorzystanie gospodarcze obszaru zmiany studium dla rozwoju funkcji
ustugowych;

- przez obszar objgty zmiana przebiegaja linie energetyczne, w sasiedztwie od strony
wschodniej wysokich napigé, bedace zrédlem promieniowania elektromagnetycznego, wokoét
tych linii obowiazuje zakaz lokalizacji terendw przeznaczonych dla statego przebywania
ludzi, szczegotowy zasigg ucigzliwo$ci wymaga rozpoznania pomiarowego.

8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia [art. 10
ust. 1 pkt 6)]

- obszar zmiany nie znajduje si¢ w granicach obszardéw, gdzie wystgpuje bezposrednie
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

9. Uwarunkowania wynikajgce potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1
pkt 7)], w tym ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzeba gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej
efektywne wykorzystanie terenow, dla realizacji celow gospodarczych i spotecznych;

- celem nadrzednym strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej stworzenie
z gminy o$rodka turystyki przyrodniczej i wodnej, wzmocnienie roli ponadlokalnego o$rodka
handlowego zaspakajajacego ponadpodstawowe potrzeby mieszkancéw zarOwno gminy jak
i miasta Chojnice, stworzenia nowoczesnego obszaru aktywizacji gospodarczej wzdhuiz drogi
nr 22; w sferze spolecznej stworzenie komfortowych i atrakcyjnych warunkéw dla turystow,
a takze poprawa jakoS$ci zycia statych mieszkancow, w sferze gospodarczej — przyciagnigcie
inwestoroOw zagranicznych i wsparcie kapitalu wewngtrznego;

- potrzebna jest w gminie poprawa standardow obstugi mieszkancéw statych i turystow.
10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8]

- obszar zmiany stanowi w cato$ci wlasno$¢ prywatna, jest gruntem rolnym w kl. RIIT i RIV.



11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9]

- obszar zmiany Studium nie jest objety ochrona prawna na podstawie ustawy o ochronie
przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow, potozony jest z dala od ustanowionych obszarow
Natura 2000, poza granicami gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych oraz wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin i zasobow wod
podziemnych, wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12]

- nie dotyczy, nie wystepuja w obszarze objetym zmiana w/wym zagrozenia ani ztoza
czy zasoby wod podziemnych.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13]

- obszar poza zasiggiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, obecnie

bez sieci wodociagowych 1 kanalizacyjnych, przez teren biegna sieci energetyczne
napowietrzne SN 15kVa w sasiedztwie linia 110kV; istnieje mozliwos¢ wlaczenia obszaru

do sieci wodociagowych oraz do sieci kanalizacyjnej gminnej z oczyszczalnia istniejaca
w miescie Chojnice;

- teren wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczna;

- teren polozony bezposrednio przy trasie dawnej drogi krajowej nr 22 i przy drodze
powiatowe;j.

14. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania zadan shluzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych zwigzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢ zadan ponadlokalnych
bedacych celami publicznymi (wg wnioskéw wniesionych przez Wojewodg 1 Zarzad
Wojewodztwa)

ITI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
[art. 10 ust. 2 pktl]

- obszar objety zmiang przeznacza si¢ dla funkcji ustugowych, w tym dla lokalizacji obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych, tj. o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2]

- szczegOtowe wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego; pow. zabudowy nie powinna przekracza¢ 60%
powierzchni terenow;

- nalezy zapewni¢ minimum 5% powierzchni terenu w granicach terenéw przewidywanych
do zainwestowania jako powierzchnie biologicznie czynne;

- dla planowanego zagospodarowania i zabudowy niezbgdne miejsca postojowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach terenu jakim dysponuje inwestor, szczegétowe wskazniki dotyczace



minimalnej wymaganej liczby miejsc postojowych do wyznaczenia w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego;

minimalne parametry wydzielanych dziatek i zasady podziatu terenu - do wyznaczenia

w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego;

wskazniki intensywno$ci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu

dla czesci obszaru proponowanych do zainwestowania nalezy ustali¢ w planie miejscowym,
poprzez np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych
dopuszczalnych wysokosci zabudowy, intensywnos$ci zabudowy;

wysoko$¢ planowanych obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji

nadziemnych,;

N

w obszarze zmiany studium nie przewiduje si¢ wyznaczenia terendw wytaczonych
zabudowy.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3]

W obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory kulturowe;

wskazane jest w zagospodarowaniu terenu zieleni towarzyszacej funkcjom ushugowym,
szczegOtowe wymagania do ustalenia w planie miejscowym;

tereny inwestycyjne wlaczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-
kanalizacyjnych, wody opadowe =z terenow inwestycyjnych  podczysci¢
przed odprowadzeniem do odbiornikéw;

dla planowanych inwestycji mogacych mie¢ znaczace oddzialywania na S$rodowisko
wymagane jest sporzadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrebnych.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2
pkt 5]

obszar obslugiwany komunikacyjnie bedzie z istn. drogi powiatowej lub z dawnej drogi
krajowej — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami drég;

obszar obslugiwany bedzie infrastrukturalnie z sieci inzynieryjnych wiaczonych
do systeméw sieci gminnych.

. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym [art. 10 ust. 2 pkt 6]

w obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, z wylaczeniem odcinkéw sieci, przylaczy lub urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacja trafo, kanalizacja sanitarna, deszczowa, wodociag,
infrastruktura telekomunikacyjna, itp.).

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10
ust. 2 pkt 7]

w obszarze zmiany nie przewiduje si¢ realizacji zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na podstawie przepis6w odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8]

- Obszar objety zmiang wyznacza si¢ jako rozmieszczenia obiektow handlowych
o pow. sprzedazy pow. 2000 m?, nie jest to obszar o charakterze przestrzeni publiczne;j
w rozumieniu ustawy; dla gruntow rolnych zmieniajacych swe przeznaczenie
na nierolnicze konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- obszar zmiany to obszar obowigzkowego sporzadzania planu miejscowego.

o0

. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne [art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaru objetego zmiang gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10
ust. 2 pkt 10]

- W obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ utrzymywania funkcji produkcyjnej

obecnych gruntéw rolnych.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
[art. 10 ust. 2 pkt 11]
- nie dotyczy obszaru objgtego zmiana.
11. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
[art. 10 ust. 2 pkt 12]
- nie dotyczy obszaru zmiany.
12. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tereno6w bylych hitlerowskich obozow zaglady

(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
[art. 10 ust. 2 pkt 13]

- nie dotyczy obszaru zmiany.

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2
pkt 14]

- nie dotyczy obszaru zmiany.

14. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15]

- nie dotyczy obszaru zmiany.
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15.Inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan
zagospodarowania wystepujacych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16]

- obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy.

Przewodniczacy R

i potrzeb

v Gminy

/_// )
Tadeusz Stelmddzyk
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ZMIANA ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice” obejmujacej fragment wsi Klawkowo w obregbie geod. Krojanty,
stanowigcy dz. geod. nr 299/1 (KW 7133 SR Chojnice), 281/1 (KW 7130 SR Chojnice),
298/1 (KW 7131 SR Chojnice), 277/1 (KW 7132 SR Chojnice)

— wprowadzenie funkeji ustugowych, w tym handlowych dla wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, tj. o pow. sprzedazy powyzej 2000m’

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami strategii rozwoju gminy Chojnice oraz propozycja
przysztych inwestoréw zgloszona w postaci wniosku o sporzadzenie zmiany studium oraz planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja planowanej inwestycji w miejscu objetym zmiana Studium wymaga wprowadzenia
korekty - zmiany do obowiazujacego Studium, w ktorym z racji skali opracowania nie wskazano
konkretnych terenéw inwestycyjnych. Sama idea wprowadzenia funkcji ustugowych w centralnym
pasmie rozwojowym obszaru gminy, opartym o dotychczasowsa droge krajowa nr 22, przy miescie,
jest zgodna z generalnymi ustaleniami Studium z 1998 r., z zapisang dla tej czesci obszaru gminy
polityka przestrzenng — obszar tzw. ..B” — obszar strefy podmiejskiej Chojnic, srodkowa czgs¢
gminy — ..sirefa prestizu miejskiego i przyszle tereny inwestycyjne”.

W dotychczasowym studium zapisy dotyczace nowych terendw inwestveyjnych sa jednak bardzo
ogolnikowe 1 uniemozliwiaja w obecnym stanie prawnym (nowa ustawa z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) zbadanie zgodnosci dokumentu Studium i planu miejscowego,
ktory jest niezbedny, by prawnie okreslic warunki inwestowania na gruntach dotychczas rolnych.

W tekscie Studium z 1998 r. zapisy dotyczace nowych inwestycji brzmia bowiem nastgpujaco:

.. Na rysunku studium nie wkreslono scislych granic, pokazujqc jedynie obszary i kierunki dalszego
zainwestowania. Obecnie, kaidy teren jest praktycznie dostgpny pod inwestycje, barierq sq tylko
koszty. Wybory terendw pod roznego rodzaju dzialalnosé inwestycyjng musza byé wypadkowe:
kompleksowego rachunku ekonomicznego, analiza rynku, oplacalnosciq inwestycji” [strona 17
zal. nr 1 do Uchwatly o studium].

Poza racjonalnym i zgodnym z wymogami zrownowazonego rozwoju wykorzystaniem potencjatu
inwestycyjnego obszaru gminy, istotnym problemem gospodarczo-spotecznym gminy Chojnice jest
utrzymanie i kreacja nowych miejsc pracy, utrzymanie i powigkszanie potencjatu ekonomicznego,
gospodarczego gminy. Elementem sprzyjajacym rozwigzaniu tych probleméow moze by¢
zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem na cele ustlugowe. Nowe tereny uslugowe
wzmocnig range os$rodka handlowego zaspokajajacego ponadpodstawowe potrzeby mieszkancow
gminy Chojnice, zapewnia lepsza obsluge statych mieszkancow jak tez turystow. Jest to zgodne
z dotychczasowym, zgodnym ze strategia rozwoju gospodarczego, dazeniem gminy Chojnice
do stworzenia nowoczesnego obszaru aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi nr 22.

SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujacy fragment wsi Klawkowo obreb Krojanty — dz. geod. 277/1, 298/1, 281/1,
299/1, o pow. ok. 4 ha, przeznacza si¢ na cele funkcji ushugowych, w tym handlowych
dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, tj. o pow. sprzedazy powyzej
2000m’. Zaklada sie pelne uzbrojenie inzynieryjne terenu. Dla obszaru objetego zmiang
Studium konieczne jest opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
(obszar, dla ktorego sporzadzanie planu miejscowego jest obowiazkowe) i uzyskanie
wymaganych zgod na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Przewodniczacy Rédy Gminy
/ (L7
Tadeusz Stelmaszyk
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly
Nr XXXIT11/506/10
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 12 lutego 2010 r.

w  sprawie uchwalenia ZMIANY ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” obejmujacej fragment wsi
Klawkowo w obrebie geod. Krojanty stanowiacy dz. geod. nr 299/1 (KW 7133 SR

Chojnice), 281/1 (KW7130 SR Chojnice), 298/1 (KW 7131 SR Chojnice), 277/1 (KW
7132 SR Chojnice)

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”

Rada Gminy w Chejnicach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ,,Studium....” w sposéb
nastepujacy:

1. Projekt zmiany .,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnicach” dla fragmentu m. Klawkowo, obr. Krojanty byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 listopada 2009 r. do 23 grudnia 2009 r. razem z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

2. W dniu 23 grudnia 2009 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie
zmiany ,,Studium...” rozwiazaniami.

3. Wyznaczony nieprzekraczalny termin skladania uwag do projektu zmiany ,.Studium...”
uptywat dnia 14 stycznia 2010 1.

4. W ustawowym terminie nie zgtoszono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

te

/
/

Tadeusz
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