Uchwata Nr XXXII1/505/10
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 12 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudow¢ mieszkaniow3 jednorodzinng i ushugi dzialek nr 238/2 i nr 240/2
we wsi Chojniczki gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 1 Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880 i z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), stwierdzajac zgodnos$¢
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXX11/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia
1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr X1/127/2003 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 wrze$nia 2003 roku,

Rada Gminy
uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng 1 ustugi dziatek nr 238/2 i nr 240/2 we wsi Chojniczki gm. Chojnice, w granicach okreslo-
nych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§2
Plan obejmuje teren potozony po zachodniej stronie drogi powiatowej Charzykowy — Chojniczki,
przylegajacy bezposrednio do pétnocnej granicy administracyjnej miasta Chojnice.
§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczone na rysunku planu literami MN,
U;
2) teren drog wewnetrznych dojazdowych, oznaczony na rysunku planu literami KDWD;
3) teren urzadzen odprowadzania §ciekow, oznaczony na rysunku planu literami NO.

§4
1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.



3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - cisle okreslone,
3) linie podziatu wewngtrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania - $cisle okreslo-
ne,
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa teletechniczna istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej SN-15 kV,
6) projektowane katy proste,
7) linie wymiarowe.
§5

I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi wewnetrznej
dojazdowe;j;

7) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okre-
slonych w obowiazujacych przepisach;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-naw-
czymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6
1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu
sym- bolami 1 MN, U, 2 MN, U, 3 MN, U, 4 MN, U,5 MN, Ui 6 MN, U;
2) teren drog wewngtrznych dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 7
KDWD;
3) teren urzadzen odprowadzania §ciekdow, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 NO.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) naterenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnga wolno stojaca,
b) podziat na dziatki budowlane wylacznie zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego
tere- nOw o tym samym sposobie uzytkowania,
c) faczenie dziatek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora,
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d) realizacjg ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowa-
nym z otoczeniem;

e) zabudowe ustugowa (w tym handlowa) wolno stojaca wraz z urzadzeniami i obiek-
tami towarzyszacymi lub wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku mieszkalnego;

f) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — gara-
70- wych wolno stojacych, o architekturze nawiazujacej do architektury budynkéw
miesz- kalnych 1 ushugowych, lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych 1 ustugo-
wych, tworzacych z nimi jednolita bryte architektoniczna;

) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymodg okreslony w
ust. 3 pkt 1;

2) naterenach, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1:

a) obowiazuje zasada lokalizowania tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej
wydzielonej dziatce;

b) zabudowg nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem istniejacych przebiegéw sieci in-
fra- struktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepi-
sami odrgbnymi, a w przypadku awarii zobowiazuje si¢ wiasciciela dziatki lub jego na-
stepce prawnego do umozliwienia gestorowi sieci dostgpu do niej;

3) naterenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen peinych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej techno-
logii, aby uciazliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki
lub terenu obejmujacego kilka dziatek, do ktorego inwestor posiada tytut prawny (dotyczy
to rowniez uciazliwos$ci z tytulu parkowania pojazdéw) oraz nie moze powodowac uciaz-
liwosci dla funkcji mieszkaniowej na dziatce wtasnej inwestora - obiekty 1 pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci prowadzonej dzialal-
nos$ci gospodarczej, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciaz-
liwo$ciami;

2) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscia ich
tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wska-
zany przez wladze gminne - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgb-
nymi;

3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw i placow manewro-
wych przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ podczyszczane w stopniu zapew-
niaja- cym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zalez-
nosci
od potrzeb, uscislenie warunkow geotechnicznych i hydrologicznych podioza zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) w celu zachowania istniejacych warunkow hydrogeologicznych zaleca si¢ wzmozo-
na ostroznos$¢ w trakcie realizacji infrastruktury techniczne;j;
6) zaleca si¢ stosowanie jedynie niezbednych zabiegow niwelacyjnych, a warstwa gle-

by zdj¢- ta w wyniku tych zabiegow winna by¢ wykorzystana w dalszych pracach inwesty-
cyjnych;



7) w celu zapewnienia wlasciwych walorow fizjonomicznych terenu zaleca sig, aby
maksy- malnie stosowac niska, srednia 1 wysoka zielen towarzyszaca, zgodna z warunkami
rodzi- mymi wystepujacymi w obszarze Borow Tucholskich;

8) na terenach przyleglych wokot przepompowni zaleca si¢ zastosowanie paséw ziele-
ni towa- rzyszacej, zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
9) nalezy stosowac takie $rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby nie na-

ruszy¢ stosunkow wodnych, takze na terenach przylegtych, a projektowane uzytkowanie i
zago- spodarowanie terenu nie stanowito zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo
— wodnego;

10) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wy-
stepuja- cych roslin, zwierzat 1 grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

11) budynki nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz 1 otaczajaca zabudowg.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
nie ustala si¢.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2 ppkt b;

2) budynki mieszkalne i ushugowe o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze uzytkowe - dopuszcza si¢ §cianke kolankowa poddasza do 1,2 m) z mozliwoscia
podpiwniczenia i max. 10,5 m npt liczac od $redniej rzednej terenu na dtugosci elewacji
w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

3) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe parterowe z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego o wysokosci max. 7,0 m npt liczac od $redniej rzednej terenu na dhugosci
elewacji w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

4) poziom posadowienia parteru budynkow - max. 0,8 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kosci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) dachy wysokie o spadku potaci od 35° do 52°, z gléwnymi potaciami w uktadzie dwuspa-
dowym o jednakowym kacie ich nachylenia, kryte dachowka ceramiczna lub materiatami
przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brazowym —
matowym;

6) zabudowa dzialki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni,

7) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej;

8) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie ustala sig.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN 15 kV, w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),
tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku planu, w obrgbie ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne musza by¢ uzgadniane z gestorem sieci;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, moze ulec likwidacji na odcinku, na ktorych nastapi demon-
taz linii napowietrzne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég wewngtrznych dojazdowych w pasach o szero-
ko$ciach zgodnych z rysunkiem planu, tj. 8,0 m i 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz co najmniej jednostronny chodnik szeroko$ci min. 2,0 m),

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych wytacznie z
wydzie- lonych drog wewnetrznych dojazdowych;
3) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1

miejsce postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikéw statych i 1 miejsce postojo-
we

dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo, a w przypadku dziatalnosci
ustlugowej, w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej dziatalnosci, w tym dla ustugo-
biorcow;

4) na terenach drog wewngtrznych dojazdowych dopuszcza sig¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej sieci wodociagowe;;

6) wody opadowe z potaci dachowych winny by¢ odprowadzane bezposrednio do
gruntu

w granicach dziatki lub do odbiornika i wykorzystywane np. do celow przeciwpozarowych
klub do podlewania zieleni przydomowej;

7) odprowadzenie $ciekow do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez prze-
pom- pownig projektowana na terenie 8 NO lub inna, ktorej lokalizacja zostanie ustalona
w projekcie technicznym poza granicami uchwalenia planu, a w przypadku wyznaczenia
innej lokalizacji przepompowni dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 8 NO na powigksze-
nie przylegajacej dziatki budowlanej - do czasu objgcia terendw ogolnowiejskim uktadem
kanalizacyjnym dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie $ciekoéw w szczelnych bezodpty-
wowych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych na $cieki, po uzyskaniu pozytywnej
opinii wlasciwego terenowo panstwowego inspektora sanitarnego, ale po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podiaczy¢ do sieci,
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé, gdyz nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze-
$nie kanalizacji sanitarnej 1 zbiornikow bezodptywowych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w ust. 13;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédel wlasnych — wskazane stosowanie
ekolo- gicznych Zrddet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

ochrona zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami i awaryjne zaopatrzenie
ludnosci w wodg zgodnie z ,,Programem zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych
dla gminy Chojnice” opracowanym przez Pracowni¢ Projektowa Inzynierii Wodno — Scie-
kowej ,,EKOSAN - PROJEKT” w Bydgoszczy.
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Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych
z projektowane;j stacji transformatorowej stupowej;

2) lokalizacja stacji, o ktérej mowa w pkt 1, w granicach uchwalenia planu, w liniach rozgra-
niczajacych drogi oznaczonej symbolem 7KDWD, przy terenie oznaczonym symbolem
8 NO;

3) zasilanie stacji, o ktérej mowa w pkt 1, z linii kablowej $redniego napiecia wykonanej jako
odgalezienie z linii gléwnej ,, PZ Karolewo ", przebiegajacej przez teren opracowania;

4) zaklada sig utrzymanie przebiegu napowietrznych linii $redniego napiecia przebiegajacych
przez obszar opracowania; ewentualna przebudowa lub skablowanie moze byé wykonane
na warunkach gestora sieci;

5) nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostep do linii w celu ich obshugi, konserwacii,
awarii i modernizacji.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania
nieruchomosci ustala sig stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ W6jtowi Gminy.

§8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogloszenia.
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Uzadnienie do uchwaly Nr XXXII1/505/10 z dnia 12 lutego 2010 r.

Powodem rozpoczgcia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugi dziatek nr 238/2 i nr 240/2 we wsi Chojniczki gm. Chojnice byl wniosek wlasciciela
przedmiotowych dziatek, zaakceptowany przez Wo6jta Gminy Chojnice.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 12 wrzesnia 2008 r. podjela uchwate Nr XV1/263/08
o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego.

W ust. 9.2 ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwatg Nr XI/127/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 29 wrze$nia 2003 roku ,.Inne tereny dzialan inwestycyjnych”, dopuszcza sie,
poza okreslonymi na rysunku studium obszarami dzialalnosci inwestycyjnej, wyznaczenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw pod zabudowe
w sgsiedztwie istniejacych dzialek budowlanych lub istniejgcych siedlisk rolniczych,
pod warunkiem zabezpieczenia szczeg6Inych wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Teren objety granicami uchwalenia w/w projektu planu lezy w bezposrednim
otoczeniu  obszar6w  objetych  ustaleniami  obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wszystkie
dziatki budowlane wyznaczone w w/w planach zostaly wyniesione geodezyjnie na gruncie
i czgdciowo zainwestowane, a wyznaczenie nowych dzialek pod zabudowe stanowi uzupetnienie
i kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w tej czesei wsi.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie ktérej uzyskano zgode Ministra Srodowiska
na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy R IIIb o powierzchni 0,65 ha na cele nierolnicze, a takze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko po wejsciu Zycie ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),
przedstawia si¢ projekt zmiany planu wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag
1 rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przyszlej dziatalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarébwno w fazie realizacji jak
i przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

Przewodniczgcy
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