Uchwala Nr XXXVIII/566/10
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 25 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa dzialek nr 64/19 i nr 64/21 oraz czesci dziatki nr 64/11
we wsi Powalki gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880 i z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), stwierdzajac zgodnos¢
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia
1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr X1/127/2003 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 wrzesnia 2003 roku,

Rada Gminy
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa dzialek
nr 64/19 1 nr 64/21 oraz czg$¢ dziatki nr 64/11 we wsi Powatki gm. Chojnice, w granicach
okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§2

Plan obejmuje dziatki nr 64/19 1 nr 64/21 oraz czg$¢ dziatki nr 64/11, potozone okoto 30 m
na poludniowy wschdod od drogi wojewddzkiej nr 235 i okoto 45 m na potnocny zachdd od drogi
powiatowej - ulicy Ktodawskiej, we_wsi Powatki gm. Chojnice.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2) teren lesny, oznaczony na rysunku planu literami ZL;
3) teren przejScia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;
4) teren urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczony na rysunku planu literami NO;
5) teren drogi wewngtrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD.



§4

Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwa-

ly.

—

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi za-

facznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - §cisle okreslone;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linie wymiarowe.
§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sig z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
odleglos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi wewngtrznej
dojazdowej lub przejscia pieszego;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN i4 MN;
2) teren lesny, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 ZL;
3) teren urzadzen odprowadzania §ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 NO;
4) teren przejScia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDX;
5) teren drogi wewng¢trznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 KDWD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:



a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca — orientacyjne obrysy projek-
to- wanych budynkoéw mieszkalnych wykre§lono na rysunku planu;

b) lokalizacje budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawiazujacej do architektury budynkéw mieszkal-
nych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolita bryte
archi- tektoniczna;

c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub gospodarczo — garazo-
wych pomieszczen handlowych lub o innym profilu ustug nieuciazliwych dla mieszkalnic-
twa (np. biura, gabinety wolnych zawodoéw itp.) z dzialalno$cia ustugowa prowadzona
wylacznie wewnatrz pomieszczen ustugowych, o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego 1 50% budynku gospodarcze-
go lub gospodarczo — garazowego;

d) podziat na dzialki zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego terenéw wykreslonymi
na rysunku planu;

e) faczenie dziatek, o ktorych mowa w pkt d, w celu realizacji potrzeb jednego inwe-
stora;

f) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowa-
nym Z otoczeniem;

2) naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen pelnych i z przgset prefabrykowanych;
3) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 40% jego powierzchni,

b) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia na kazdej dzialce co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnej;

c) ustala si¢ obowiazek zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy

wykreslonych na rysunku planu;
4) teren 5 ZL, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym
uzytkowaniu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i1 ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach
Chojnicko — Tucholskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte w obowiazujacym ak-
cie prawnym dotyczacym jego utworzenia;

2) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakow Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009;

3) budynki nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe.

4) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisa-
mi odrebnymi normy;

5) gospodarke odpadami winno si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, zwlasz-
cza z ustawg o odpadach oraz przepisami lokalnymi — nalezy dazy¢ do upowszech-

nienia wérod mieszkancow selektywnej zbidrki odpadéw z zaleceniem podziatu na frakcje su-
cha i mokra;

6) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki sciekowej winno wyprzedza¢ lub by¢ pro-
wadzone rownolegle z budowa obiektow kubaturowych — tereny inwestycyjne nalezy wia-
czy¢ do istniejacych sieci inzynieryjnych wodno — kanalizacyjnych;

7 na etapie projektowania i realizacji inwestycji zalecane jest uwzglednienie wtasciwo-
Sci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta za-



nie- czyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego;
9) wody opadowe sptywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych winno si¢

podczy- $ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie przepisOw odregbnych;

10) przy realizacji 1 uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, tech-
nolo- giczne i organizacyjne, ograniczajace negatywny wptyw na srodowisko;

11) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwos$ciami;

12) na granicy funkcji mieszkaniowej nalezy spetni¢ normy w zakresie poziomu halasu,
zgod- nie z przepisami odrgbnymi — zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz
cia- gobw komunikacyjnych sasiadujacych z planowana zabudowa;

13) zaleca sig ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciagéw pieszych, drog dojaz-
do- wych itp. — zaleca sig stosowanie powierzchni potprzepuszczalnych;

14) zaleca si¢ ograniczenie zabiegéw niwelacyjnych do niezbgdnego minimum;

15) odlegtos$¢ planowanej zabudowy od $ciany lasu winna zapewni¢ spetnienie wymogow
przepiséw p.poz.;

16) zaleca si¢ wprowadzenie paséw zieleni wokot planowanej przepompowni;

17) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin,
zwierzat 1 grzyboéw objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbny-
mi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzyt-
kowe - dopuszcza si¢ $ciankg kolankowa poddasza do 1,2 m) z mozliwo$cia podpiwniczenia;

3) budynki gospodarcze parterowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 0,8 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kosci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10,5 m npt liczac od $redniej rzednej terenu
na dhugosci elewacji w linii zabudowy do gérnej krawedzi kalenicy;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m od usrednionego poziomu
terenu pod budynkiem do najwyzszego punktu kalenicy;

7) dachy wysokie z gldownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym i jednakowym kacie ich na-
chylenia od 35° do 52°, kryte dachéwka ceramiczna lub materiatami przypominajacymi wy-
gladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym,;

8) zakaz stosowania agresywnej formy i kolorystyki;

9) architektura projektowanych budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) 1 gospodarczo —
garazowych musi harmonizowa¢ z architektura budynkéw mieszkalnych;

10) zaleca si¢ stosowanie w_elewacjach naturalnych materialdéw wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.



8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
-wym: zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit d i lit e.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace przejscia pieszego 7 KDX w pasie o szerokosci 2,5 m;
2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej dojazdowe] 8 KDWD w pasie o
zmien- nej szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co naj-
mniej jednostronny chodnik szeroko$ci min. 2,0 m lub pieszo — jezdnia o szerokosci min. 5,0

m);

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek z bezposrednio przylegajacej
do nich drogi wewngtrznej dojazdowej 8 KDWD;

4) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci zaspokajajacej po-

trzeby uzytkownikow stalych i okresowych - nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce po-
stojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe dla samo-
chodow uzytkownikow przebywajacych okresowo;

5) na terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu 1 urzadzen
infra- struktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowej, na ktorej nalezy
wykona¢ niezbgdne urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego;

7) wody opadowe z potaci dachowych winno si¢ odprowadza¢ do gruntu w granicach
wlasnej dziatki lub gromadzi¢ w zbiornikach w celu p6zniejszego ich wykorzystania, a loka-
lizacj¢ zbiornikow nalezy wskaza¢ na etapie sporzadzania projektu budowlanego — po reali-
zacji kanalizacji deszczowej zalecane jest odprowadzenie do niej wod deszczowych;

8) odprowadzenie $ciekow projektowana kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w_Chojnicach poprzez przepompowni¢ projektowana na terenie 6 NO lub inna, ktorej loka-
lizacja zostanie ustalona w projekcie technicznym — w przypadku wyznaczenia innej loka- li-
zacji przepompowni dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 6 NO na powigkszenie jednej
z przylegajacych dziatek budowlanych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanej stacji transformatorowej stupo-
wej:

a) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 8§ KDWD,
b) zasilanie stacji z linii kablowej §redniego napigcia wykonanej jako odgatezienie z linii
glownej ,,Brusy”;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet wlasnych —wskazane jest stosowanie
do ce- 16w grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych zrdédet ciepta (np.: elek-
tryczne, olejowe lub gazowe itp.).

11. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomo-
$ci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego oraz publika-
cji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy !

Tadeusz St¢ k



Uzadnienie do uchwaly Nr XXXVII1/566/10 z dnia 25 czerwca 2010 r.

Powodem rozpoczecia prac planistycznych zwiazanych z opracowaniem projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
dziatek nr 64/19 i nr 64/21 we wsi Powalki gm. Chojnice byt wniosek wlasciciela
przedmiotowych dzialek, zaakceptowany przez Wojta Gminy Chojnice.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 06 lutego 2008 r. podjela uchwate Nr XII/190/08
o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego.

W wyniku uzgodnienn i koniecznosci powigkszenia obszaru opracowania terenu
o naroznik dziatki nr 64/11, po notarialnym wyrazeniu zgody whascicieli dziatki nr 64/11, Rada
Gminy w Chojnicach w dniu 27 listopada 2009 r. podjeta uchwate Nr XXX/464/09 zmieniajaca
wczesniejsza w tym zakresie.

W ust. 9.2 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonym uchwatag Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwalg Nr XI/127/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 29 wrzesnia 2003 roku ,Inne tereny dziatan inwestycyjnych”, dopuszcza sie,
poza okreslonymi na rysunku studium obszarami dziatalnosci inwestycyjnej, wyznaczenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw pod zabudowe
w  sasiedztwie istniejacych dziatek budowlanych lub istniejacych siedlisk rolniczych,
pod warunkiem zabezpieczenia szczegolnych wartosei przyrodniczych i kulturowych.

Teren objety granicami uchwalenia w/w projektu planu lezy w bezposrednim otoczeniu
terenéw zainwestowanych (z dopuszczeniem uzupelnienia i rehabilitacji zabudowy) oraz terenéw
objetych ustaleniami obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Wyznaczenie nowych dzialek pod zabudowe
stanowi uzupenienie i kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej w tej czesci wsi.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
po wejsciu zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), przedstawiono do uchwalenia projekt planu
Wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysziej dzialalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarbwno w fazie realizacji jak
1 przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

RADA GMINY Przewodniczacy R# {
W CHOJNICACH

Tadeusz Stelmagtk
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