Uchwała Nr XXI/277/2004
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 września 2004 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę produkcyjno - usługową działek nr 28/6 i nr 28/7 we wsi Pawłowo gm. Chojnice
Na podstawie art. 20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa​niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, póz. 717), stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice", uchwalonym uchwałą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,
Rada Gminy
uchwala:
§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę produkcyjno -usługową działek nr 28/6 i nr 28/7 we wsi Pawłowo gm. Chojnice, w granicach określonych na załączniku Nr l do niniejszej uchwały w skali l :1000, zwany dalej planem.
Rozdział l Przepisy ogólne
§ 2. Plan obejmuje działki nr 28/6 i nr 28/7 położone w północno - wschodniej części gruntów wsi Pawłowo gm. Chojnice, około 100 m na południowy - wschód od drogi krajowej nr 22 Granica państwa - Kostrzyn (drogallS) - Gorzów Wielkopolski - Wałcz - Człuchów -Chojnice - Starogard Gdański - Czarlin i około 0,5 km na zachód od drogi powiatowej łą​czącej drogę krajową nr 22 z drogą wojewódzką nr 240.
§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu są:
3) teren zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczony na rysunku planu literami PIJ;
2) teren ujęcia wody, oznaczony na rysunku planu literami WZ;
3) teren drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu lite​-
rami KDGP
§ 4.   1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do mniejszej uchwały.
2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik Nr 2
do niniejszej uchwały.
3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra​-
struktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finanso​-
wania stanowi załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały.
4.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone,
3) linie wymiarowe.
§ 5.   Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego na mapie sytu​acyjno - wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego li​
niami rozgraniczającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i spo​-
sób zagospodarowania terenu;
6) numerze dziatki - należy przez to rozumieć numer działki według rejestru ewidencji
gruntów;
7) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska
określonych w obowiązujących przepisach;
8) przepisach - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiązujące na dzień realizacji inwestycji określonych niniejszą uchwałą.
Rozdział 2

 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
§ 6.   1.    Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi tereny o różnym prze​znaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczony na rysunku planu literami PU;
2) teren ujęcia wody, oznaczony na rysunku planu literami WZ;
3) teren drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
literami KDGP
2.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1)
na terenach, o których mowa w ust. l pkt l, dopuszcza się:
a) budowę obiektów produkcyjnych i usługowych (w tym handlowych) wolno stoją​-
cych lub dobudowanych do innych obiektów wraz z urządzeniami i obiektami
towarzyszącymi,
b) rozbudowę i przebudowę istniejących budynków zgodnie z zasadami określonymi
dla budynków nowo projektowanych,
c) realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizo-​
wanym z otoczeniem;

2)
nowa zabudowa nie może wprowadzać dysharmonii i zakłóceń kompozycyjne - wi​-
zualnych w odniesieniu do zabudowy już istniejącej.
3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) działalność produkcyjna i usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zasto​sowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny (do​tyczy to również uciążliwości z Mułu parkowania pojazdów) - pomieszczenia prze​znaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej dzia​łalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;
2) należy wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwo​-
ścią ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji
wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być
zgodna z obowiązującymi przepisami;
3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewro​-
wych przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu za​-
pewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;
4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależ​-
ności od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża
zgodnie z obowiązującymi przepisami;
5) budynki należy projektować w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczającą zabudowę.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej:
nie ustala się.
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
1) wysokość budynków nie może przekroczyć II kondygnacji i 15,0 m npt licząc od
rzędnej terenu przed głównym wejściem do budynku do górnej krawędzi kalenicy;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku połaci do 30°;
3) zabudowa działki nie może przekroczyć 50% jej powierzchni;
4) wprowadza się obowiązek pozostawienia co najmniej 10% powierzchni działki bu​-
dowlanej biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala
się.
8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
miejscowym: dopuszcza się podział na działki o powierzchni min. 0,5 ha pod warun​-
kiem zapewnienia dojazdu do nowo wydzielonych działek z drogi dojazdowej oznaczo-​
nej numerem geodezyjnym 198/2.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1)
na terenie, o którym mowa w ust. l pkt. l, wprowadza się zakaz:
a) zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania części budynków na cele mieszka​-
niowe;

b) lokalizowania usług wodochłonnych i produkujących znaczne ilości ścieków
do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
2) teren, wymieniony w ust. l pkt. 2, obejmuje strefę ochrony bezpośredniej istniejące​
go ujęcia wody, na którym obowiązują zasady zagospodarowania terenów ochrony
bezpośredniej ujęć wody określone w obowiązujących przepisach;
3) na terenie, określonym w ust. l pkt. 3, wprowadza się zakaz lokalizowania wszel​-
kich stałych urządzeń infrastruktury technicznej bez zgody zarządcy drogi krajowej
nr 22;
4) przy lokalizacji nowych obiektów budowlanych należy uwzględnić istniejące prze​biegi sieci uzbrojenia terenu, w szczególności napowietrzną linię elektroenergetycz-nąSN-I5kV.
10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) wyznacza się linie rozgraniczające terenu istniejącego ujęcia wody, oznaczonego
na rysunku planu literami WZ;
2) część działki nr 28/7, oznaczoną na rysunku planu literami KDGP, wyznacza się ja​-
ko rezerwę komunikacyjną dla realizacji celów publicznych, przeznaczoną docelowo
na włączenie w linie rozgraniczające projektowanej obwodnicy miasta Chojnice
w ciągu drogi krajowej nr 22 - w przypadku wyznaczenia linii rozgraniczających
projektowanej obwodnicy poza granicami uchwalenia planu dopuszcza się włącze​-
nie terenu KDGP w granice terenu PU;
3) ustala się obsługę komunikacyjną działki nr 28/7 bezpośrednio z drogi dojazdowej
oznaczonej numerem geodezyjnym 198/2, zaś dla terenu WZ oraz działki nr 28/6
i innych nowo wydzielonych na zasadzie ustanowionej służebności drogowej przez
działkę nr 28/7;
4) na każdej z wydzielonych działek budowlanych należy przewidzieć miejsca posto​-
jowe dla samochodów w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności,
w tym dla usługobiorców;
5) dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej
oraz rozbudowę i przebudowę już istniejących po wkomponowaniu w projektowane
zagospodarowanie terenu;
6) zaopatrzenie w wodę z istniejącego ujęcia wody zlokalizowanego na terenie WZ -
na sieci wodociągowej należy wykonać niezbędne urządzenia dla zapewnienia bez​-
pieczeństwa pożarowego;
7) odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w gra​
nicach działki lub do odbiornika;
8) odprowadzenie ścieków produkcyjnych i bytowych docelowo do projektowanej ka​-
nalizacji sanitarnej - do czasu objęcia terenu ogólnowiejskim układem kanalizacyj​-
nym dopuszcza się tymczasowe gromadzenie ścieków w istniejących szczelnych
bezodpływowych zbiornikach na ścieki, po podczyszczeniu ich w stopniu określo​-
nym w obowiązujących przepisach, oraz udokumentowany wywóz na oczyszczalnię,
zaś z chwilą wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nakazuje się podłączenie
do jej układu wszystkich obiektów i zlikwidowanie zbiorników bezodpływowych;
9) zaopatrzenie w energię elektryczną liniami niskiego napięcia z istniejącej stacji
transformatorowej „Krojanty RDP", zlokalizowanej na działce nr 28/6 oraz z projek​-
towanej na terenie działki nr 28/7 abonenckiej stacji transformatorowej, zasilanej
z projektowanej linii średniego napięcia wykonanej z odgałęzienia zasilającego sta​-
cję „Krojanty RDP";
10) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możli​-
wością przystosowania dla potrzeb OC;
11) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem źródeł własnych - wskazane stosowanie
ekologicznych źródeł ciepła (np.; elektryczne, olejowe lub gazowe).
11.
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów:
nie ustala się.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nie-
ruchomosci ustala sig stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wechodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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[image: image2.jpg]ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XX1/277/2004
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 wrzesnia 2004 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkeyjno — uslugowsa
dzialek nr 28/6 i nr 28/7 we wsi Pawlowo gm. Chojnice.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2004 1. do 22 czerwca 2004 r. oraz w terminie

14 dni po tym okresie, tj. do dnia 6 lipca 2004 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Prgewpdniczacy Rady Gminy
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do uchwaly Nr XX1/277/2004
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 wrzesnia 2004 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu pod zabudowe produkcyjno — uslugows dzialek nr 28/6 i nr 28/7
we wsi Pawlowo gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie
wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore sq zadaniami wlasnymi gminy. Przez przedmiotowy teren przebiegaja
sieci infrastruktury techniczne). Dla realizacji zamierzeh budowlanych obiektow okreslonych
w projekcie miejscowego planu nalezy wykonaé ich przylaczenie do odpowiednich sieci.

Koszt wykonania przylaczen obcigza inwestora realizujacego inwestycie.

Przegvodniczacy Rady Gminy
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Załącznik Nr 1 do wglądu w Urzędzie Gminy w Chojnicach, ul. 31 Stycznia 56a, pokój nr 17.
[image: image4.jpg]Uzadnienie do uchwaly Nr XX1/277/2004 z dnia 29 wrzesnia 2004 r.

Dziatki nr 28/6 i nr 28/7, potozone we wsi Pawlowo gm. Chojnice, stanowia wlasnos¢
Przedsigbiorstwa Budowy Drog i Mostow w Tarnowie, ktore wydzierzawia je Przedsigbiorstwu
Budowlano — Montazowemu i Prefabrykacji Betonu ,,KAMAL” Sp. z 0.0.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 29 wrzesnia 2003 r. podjeta uchwate
Nr XI/128/2003 o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod dzialalno$é produkcyjno — ustugowa dziatek nr 28/6 i nr 28/7
o powierzchni okoto 5,1 ha w obrgbie wsi Pawlowo gm. Chojnice.

W nieobowiazujacym juz miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice tereny te wykazywano jako rolne, pomimo ze od wielu lat byly zainwestowane
i uzytkowane w celach produkcyjnych.

Teren objety granicami uchwalenia planu lezy w terenach wskazanych w ,,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” uchwalonym
uchwata Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku, jako
zainwestowane (z dopuszczeniem uzupelnienia i rehabilitacji zabudowy), co pokazano na wyrysie
ze studium zamieszczonym na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zalacznik Nr 2
do uchwaty.

W zwiazku z checig sprzedazy przez aktualnego wiasciciela obecnemu dzierzawcy
czgéci terenu oraz podziatu pozostatej nieruchomosci, w celu zbycia innym potencjalnym
inwestorom, opracowano plan miejscowy honorujacy dotychczasowe zainwestowanie oraz
okreslajacy zasady nowego zainwestowania i przysztych podzialow geodezyjnych.

Dostosowanie sig w przypadku przyszlej dziatalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak
i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.
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