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Zalgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 130/2010
Wéjta Gminy Chojnice

z dnia 14 wrzesnia 2010 r,

sprawie przyjecia dokumentu projektu zmiany ,Studium uwarunkewan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” dot. fragmentu
wsi SWORNEGACIE - dz. geod. 1012/1, 1012/2, 1012/3, 1012/4, 1012/5, 1012/6
icz. dz. geod. 443

Piscmne podsumowanie do przyietego dokumentu projekiu zmiany . Studium uwarunkowan

1 _kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” dot. fragmentu wsi
SWORNEGACIE - dz. geod. 1012/1, 1012/2, 1012/3, 1012/4, 1012/5. 1012/6 i cz. dz. geod.

443.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dmia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochrome $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.) informuj¢:

Ll

Obszar projektowanci zmiany ,Studium..” poloZzony jest w pdlnocnej czesci gminy
wobrgbie geod. Swornegacie, obgjmuje pow. ok. 35,62ha. Celem zmiany jest
wprowadzenie zapisow umozliwiajacych realizacj¢ funken ustugowych z zakresu ustug
turystycznych, w tym zwiazanych =z planowana budowa Centrum Zeglarstwa
obejrujacego wioske zeglarska z hotelem czterogwiazdkowym, muzeum Zeglarstwa,
maring-port jachtowy wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczna oraz infrastruktura
stuzaca do obstugi sportow wodnych, Obszar zmiany Studium polozony jest w granicach
nastepujacych form ochrony przyrody (ustawa o ochrome przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. - Dz. U, 2 2009 Nr 151 poz. 1220 z pozn. zm.):

» Zaborskiego Parku Krajobrazowego:

» obszaru Natura 2000 — obszaru specjalne] ochrony ptakdéw . .Wielki sandr Brdy”
PLB220001

# otulina Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie”.

W toku postepowania, w prognhozie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono,
ze alternatywne rozwigzania w stosunku do zawartych w projekeie zmiany ,,Studium..”
mogg dotyczy¢ przede wszystkim ograniczenia programu inwestycyjnego przedsiewziecia
w dostosowaniu do uwarunkowan srodowiskowych.

W projekcie zmiany studium zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko, tj. zwlaszcza analiza i ocena przewidywanych
oddziatywan ustalen projektu studium na srodowisko. Zapisy projektu zmiany ,.Studium
... sa w wigkszosci zgodne z celami ochrony okreslonymi w regionalnych opracowaniach
plamistycznych 1 studialnych dotyczacych woj. pomorskiego 1 powiatu chojnickiego
poza zapisami dotyczacymi ochrony krajobrazu oraz réznorodnosci biologicznej
1 krajobrazowe].

Przepisy prawa powszechnego (ustawa o ochronie przyrody) i prawa migjscowego

dotyczace Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 53/06 Wojewody
Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego -



Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 1190), wobec braku zatwierdzenia ,,Planu ochrony ZPK",
nie wykluczaja lokalizacji na obszarze projektu zmiany ,.Studium ...” zainwestowania
turystyczno-ustugowego pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych zakazow.

Realizacja ustalen projekiu zmiany . Studium ..” dotyczacych lokalizacji nowego
zainwestowania turystycznego, w tym budowa hoteli i portu jachtowego:

¢ przyczymn sig posrednio do wzmozonej penetracji rekreacyjnej w zasiggu obszarow
Natura 2000 ,Wieclki sandr Brdy” PLB220001 i "Sandr Brdy" PLH220026. co moze
spowodowa¢ znaczace oddzialywanie na chronione walory obszarow, zwlaszcza
w wyniku skumulowanego oddzialtywania zinnymi formami zagospodarowania
1 uzytkowania rekreacyjnego rejonu Jez. Karsinskiego;

e spowoduje bezposrednie oddzialywanie na ptaki w wyniku zniszczenia ich siedlisk
(szuwary w strefie brzegowej jeziora — czesciowo juz zlikwidowane) oraz spowoduje
oddzialywanie posrednie na ptaki (ploszenie) wynikajace z plywania jachtow
po jeziorze, w tym potencjalnie na gatunki, dla ochrony ktérych utworzono specjalny
obszar ochrony ptakdéw ., Wielki sandr Brdy™;

¢ nie spowoduje dezintegracji obszaru Natura 2000 i nie wplynie na spojnosé sieci
obszarow Natura 2000.

Realizacja przewidzianego w projekcie zmiany ,Studium ..” Centrum Zeglarstwa
na etapie budowy spowoduje przeksztalcenie struktury $rodowiska przyrodniczego
na terenie jego lokalizacji, w tym: przeksztalcenia przypowierzchniowych warstw
litosfery, likwidacj¢ roslinnosei i pokrywy giebowej, zmiany w obiegu wody, zmiany
hydrodynamiczne w strefie przybrzeznej Jez. Karsinskiego i zmiany lokalnych warunkéw
klimatycznych, a w efekcie calkowite przekszialcenie warunkéw siedliskowych,
synantropizacj¢ fauny i antropizacj¢ krajobrazu. Teren jest juz znacznie przeksztalcony
w wyniku dotychczasowych prac inwestycyjnych.

. Na etapie funkcjonowania Centrum Zeglarstwa powodowaé bedzie szereg oddziatywan
na srodowisko, jak:

o intensyfikacja przeksztalcen litosfery, gleby i szaty roslinnej, polegajacych gtéwnie
na wydeptywaniu terenu w wyniku penetracji pieszej (obszar 1 jego otoczenie);

ptoszenie fauny;

emisja komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza,

emisja hatasu rekreacyjnego i komunikacyjnego;

Zzmiany w obiegu wody 1 zmiany warunkow topoklimatycznych;

antropizacja krajobrazu,

powstawanie znacznej ilosci odpadéw na etapie eksploatacji.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 Jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) i Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajoéw przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko oraz szczegétowych Kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573, zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 92, poz. 769

1 Dz. U. z 2007 r. Nr 158, poz. 1105) ustalenie projektu zmiany ,Studium ..”
w zakresach:

e budowy hoteli;
* budowy portu jachiowego;



odnoszg si¢ do przedsigwzig¢ (w zaleznosci od ich zakresu i parametréw) nalezacych
do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko (i hub obszary
Natura 2000} i moga docelowo wymagaé przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko, W grudniu 2008 r. RDOS w Gdarsku wydat opinig
0 koniecznosci sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko dla inwestycji
polegajace) na budowie portu jachtowego wraz =z infrastruktura towarzyszaca.
Postanowienie w sprawie nalozenia obowigzku sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na: "Budowie portu jachtowego
wraz z infrastrukturg towarzyszacq na dziatkach nr 443 oraz 1012/6 w miejscowosci
Swornegacie. gm. Chojnice” wydat Wojt gminy Chojnice RSIGN  7624/21/21/08
z dnia 05.01.2009 r. — raport (wrzesien 2009) jest w trakcie opracowania.

9. Do projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko Pafistwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Gdansku nie wniost uwag (pismo znak: SE.NS-
80/490/14st/LK/10 z dnia 20 stycznia 2010 r.).

10. Do projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska wnibst nastepujace uwagi zgloszone w pismie
znak: RDOS -22-PN.Ii- 7041-18-1/2010/kz z dnia 19 luty 2010r.):

- ustalenie zakresu 1 skalt zainwestowania bedzie mozliwe po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania na $rodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem wplywu na obszar
Natura 2000

- nalezy wylgcezyc z zainwestowania tereny o wartosciach przyrodniczych

- wskazana jest ochrona istn. eckosystemow lesnych, zadrzewien, zakrzewien
oraz strefy brzegowej jeziora z roslinnoscia przywodng

- charakter i nat¢zeme planowanych funkcji nie moze powodowaé dewaloryzacii
hab zniszczen waloréw przyrodniczych

- wskazane jest maksymalne zachowanie waloréw krajobrazowych

- nalezy chroni¢ regionalny punkt widokowy Psia Gora

-rzezba terenu winna podlegac ochronie

- uzbrojenie terenu w zakresic gospodarki $ciekowe] winno wyprzedzaé tub by¢
prowadzone réwnolegle z budowg obiektéw kubaturowych

-projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrodia
zanieczyszezen dla srodowiska gruntowo-wodnego

- przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow
dotyczacych  ochrony  gatunkowe] roslin, zwierzat grzybow  (stosownie
do odpowiednich rozporzadzen Min. Srodowiska w tym zakresie)

Czes¢ z w/wym uwag ma charakter dosé ogolnikowych stwierdzen. Istotnie zakres i skala
zainwestowania wymagajg szczegOlowszych ustalen, np. w miejscowym planie czy tez
w projektach realizacyjnych planowanych przedsigwzigé, aby stwierdzi¢ jaki moze by¢
stopien ich oddziatywania na srodowisko. Projekt zmiany studium w wielu miejscach swych
ustalen odnosi sig do kwestii mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym wymagan ochrony
terenow wartosciowych przyrodniczo (lasy, zadrzewione izakrzaczone zbocze rynny
w pid. czesci obszaru, zbocze rynny 2z silna ekspozycja krajobrazowa jeziora
i z przeciwlegtego brzegu) — patrz np. pkt 2 ppkt 6) kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pkt 3 ppkt 2. Projekt zmiany Studium uwzglednia zagadnienia ochrony
istn. ekosystemow lesnych, zadrzewien i =zakrzaczen oraz strefy brzegbw jeziora
z roslinnoscig przywodna. Ze wzgledu na obowigzujace formy ochrony przyrody wszeikie
dziatania realizacyjne podlegajg szczegéinym rygorom, w dalszych procedurach
inwestycyjnych i srodowiskowych zapewniony jest nadzér odpowiednich organéw,
w tym RDOS,



nad procesami inwestycyjnymi ; studium nie nakazuje przeciez dewaloryzacji czy zniszczen,
wigez przeciwnie podkresla si¢ zardowno w uwarunkowaniach jak i w kierunkach isiniejace
walory przyrodnicze i wymagania co do ich ochrony — patrz np. zapis pkt 3 ppkt 5
w kierunkach. Teren ma mozliwosci techniczne wlaczenia nowego zagospodarowania
1 zabudowy w isin. systemy kanalizacji sanitarnej; zmiana studium wyklucza stosowanie
zbiornikéw bezodplywowych na $cieki, nakazuje wiaczenie do sieci kanalizacyjnych,
Studium nakazuje wilaczenie do sieci kanalizacyjnych sanitarnych oraz ustala zakaz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych bez podczyszezenia do Jez. Karsinskiego,
wskazuje na obowigzujace regulacje dot. obszardéw chronionych przyrodniczo, ponadto
wymogi 7 zakresy zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego reguluig przepisy prawa
powszechnego. Zapisy studium podkreslajg takze role i range punktu widokowego
oraz generalnie wymog ochrony wartosei krajobrazowych. Studium uwzglednia takze
przepisy dotyczace ochrony gatunkowe] roslin, zwierzat i grzybow - jako przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego nie musza by¢ przytaczane w ustaleniach studium,
gdyz obowiazuja one niezaleznie od przepisow uchwalanych przez gmine
{w tym o charakterze aktu wewnetrznego - a takim jest studium), stosowny zapis ustalen
przypomina ten fakt (pkt 3 ppkt 9 kierunkdw).

Biorac powyzsze pod uwage, a w szczegdlnosci fakt, ze uwagi zawarte w opinii RDOS sa
ogoélnikowe 1 nie odnoszg si¢ wprost do zapisow ustalen zmiany studium, gdyz wigkszosé
poruszonych zagadnien jest regulowana przepisami prawa powszechnego lub jest
uwzgledniona w ,.Studium...” , opinia ta nie powoduje koniecznosci zmian w projekcie
zmiany ,.Studium...”

11. Do projektu zmiany ,.Studium...” Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ramach
uzgodnienia w zakresie w zakresie ochrony przyrody 1 krajobrazu (potozenie w Zaborskim
Parku Krajobrazowym oraz w Obszarze Specjalne] Ochrony Ptakdéw PLB 220001 ,,Wielki
Sandr Brdy” Natura 2000} wnidst nastgpujace uwagi
- ustalenie zakresu i skali zainwestowania bedzie mozliwe po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania na Srodowisko ze szczegolnym uwzglednieniem wplywu na obszar
Natura 2000
-realizacja 1 funkcjonowanie dopuszczonego zainwestowania nie moze znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000
- charakter 1 natgzenie planowanych funkeji nie moze powodowac dewaloryzacji lub
zniszezen walordw przyrodniczych
- w przypadku realizacji zamierzenia nalezy: zachowa¢ unikatowe formy
uksztaltowania terenu, zachowa¢ wazne dla utrzymania bioréznorodnosci biologicznej
typy siedlisk. w szczegdlnosdei specyficzne strefv ekotonowe oraz siedliska wodne,
torfowe, bagienne
- wylaczv¢ z zainwestowania tereny o wartosciach przyrodniczych, las, zadrzewione
1 zakrzaczone zbocze rynny w pid. czesci obszaru oraz fragment na pétnoc od lasu,
fragmenty brzegu z istn. roslinnoscig oraz zbocze rynny z silng ekspozycja
krajobrazows jeziora i z przeciwlegltego brzegu
- chroni¢ istn. ckosystemy lesne, zadrzewienia i zakrzaczenia oraz strefe brzegows
z roslinnoscia przywodng
- chroni¢ tozsamos$¢ kulturowa Ziemi Zaborskiej a zwlaszcza lokalng tradvcie
architektoniczng
- maksymalnie zachowaé¢ walory krajobrazowe poprzez ochrone i rewaloryzacje
zespolow krajobrazu otwartego. w szczegblnodei przedpoli punktéw 1 ciggow



widokowych oraz specyficznych wngtrz krajobrazowych, w tym regionalnego punktu
widokowego Psia Gora
Uwagr te zostana odpowiednio wykorzystane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy formutowaniu jego ustalen.

12. Do projektu zmiany ,Studium...” nie zgloszono zadnych uwag w trybie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym badz w zwiazku z udzialem

spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentu. Nie zgloszono takze uwag do prognozy
oddzialywania na srodowisko.

14. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na S$rodowisko stwierdzono,
ze realizacja ustalen projektu zmiany ..Studium....” nie spowoduje transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

12. Na obszarze projektu zmiany ,.Studium ...” wskazany jest porealizacyjny monitoring:
systemow unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych i kanalizacji deszczowej, skutecznosci
i prawidlowosci  gospodarki odpadami, wielkosci zanieczyszczen powietrza
1 oddziatywania na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000. Monitoring

ten prowadzony bedzie w ramach przepisow prawa powszechnie obowiazujacego oraz
prawa lokalnego.
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