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Podstawa prawna

Oceng aktualnosci wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.):
»W celu oceny aktualnosci studium i plancw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia posiepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloleie programy ich
sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”

oraz art. 32 ust. 2 w/w ustawy:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kiérych
mowa w ust. 1, po wzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniv art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktérych mowa w art. 27.”

Wynik analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chojnice.

Od 2008 1. trwaja prace nad aktualizacja — Zmiang Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice. W oparciu o aktualnie obowiazujaca ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 1. sporzadzony zostat projekt
Zmiany Studium, ktory rozestany zostal do odpowiednich organéw celem uzgodnienia
i zaopiniowania. Przewidywany termin zakonczenia prac to przelom tat 2010/2011.

W gminie Chojnice obowiazuje obecnie 135 m.p.z.p. w tym 25 opracowanych na podstawie
ustawy z 2003 r. Obszar objgty ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zajmuje powierzchnig ok. 560 ha co stanowi ok. 1,2 % powierzchni gminy.
W trakcie sporzadzania jest obecnie 7 planoéw miejscowych dla lacznej pow. ok. 150 ha.

W ostatnich 4 latach w ciagu roku wydawanych bylo érednio 250 — 300 decyzji o warunkach
zabudowy. Ustalenia tych dokumentéw dotycza gléwnie wprowadzania i kontynuacji funkeji
mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej, ustugowe;j oraz funkji siedliskowej. Znaczna wiekszosé
wydanych decyzji dotyczyla zabudowy mieszkaniowej. Najbardziej niepokojacym zjawiskiem
Jest znaczny rozwdj zabudowy poza terenami zwartej zabudowy wsi, co powoduje
zabudowywanie obszar6w wolnej przestrzeni.

Zauwaza si¢ znaczng koncentracje¢ zabudowy mieszkaniowej na obrzezach miasta Chojnice
(jako baza noclegowa miasta) w miejscowosciach Chojniczki, Klawkowo ale réwniez
Charzykowy i Swornegacie. Coraz wicksza role w funkcji mieszkaniowej pelnig takie
miejscowosci jak: Nowa Cerkiew, Pawlowo, Krojanty, Lichnowy i Powatki, ktére do tej pory
zwigzane byly giéwnie z funkcj rolnicza.

Gléwna baza produkcyjno-ustugowa skoncentrowana jest w miejscowosci Topole, ale ustugi
wystepuja réwniez w duzym stopniu w Pawiéwku. Pétnocna czesé gminy skierowana jest na
rozwdj funkcji turystycznej (ustugi turystyczne i rekreacja indywidualna), ale z duzym udzialem
zabudowy mieszkaniowej. W poludniowej czesci gminy dominuje funkcja rolnicza, kiora
w nielicznych przypadkach powoli zaczyna by¢ wypierana przez funkcje mieszkaniowa.



W najblizszzym czasie nalezaloby opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych terendw:

e wymagajacych wprowadzenia calkowitego zakazu zabudowy,

e zwartej zabudowy wsi

e oraz terenow problematycznych.
Wazne jest, aby do kolejnych opracowan podchodzié kompleksowo i sporzadzaé miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego dla wigkszych obszaréw, a nie tylko pojedynczych
dziatek.

Plany miejscowe obowiazujace na terenie gminy Chojnice zostaty w wiekszosci zrealizowane,
tylko nieliczne plany nie zostaly jeszcze zrealizowane m.in. w ciagu drogi krajowej nr 22 w
obrgbie Nowa Cerkiew, po lewej stronie ciagu drogi Chojnice - Charzykowy oraz plany
uchwalone w ciagu ostatnich miesigey. Kilka z obowiazujacych planéw wymaga réwniez

aktualizacji.
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