Uchwala Nr V11/52/2011
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ushugi dzialki nr 404
we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zm. z 2004 1. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 inr 155,
poz. 1043) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675), stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwalg
Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami,

Rada Gminy

uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i ustugi dziatki nr 404 we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach okreslonych na za-
taczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§2
Plan obejmuje teren dziatki nr 404 potozony na potnocny wschod od drogi powiatowej Chojnice —
Funka, we wschodniej czesci wsi Charzykowy gm. Chojnice.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu literami
MNU;

2) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;

3) teren drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD;



4) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami KDZ.

§4
1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania - $cisle okreslone,
3) maksymalne nieprzekraczalne linia zabudowy,
4) linie wymiarowe.
§s

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysoko$ciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé minimalng
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacych przylegajacych drég i przejscia
pieszego;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

7) ucigiliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§6
1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 MNU i 2 MNU;
2) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDX;
3) teren drogi wewngtrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDWD;
4) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KDZ.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
na terenach 1 MNU i 2 MNU, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:



1) dopuszcza sie:

a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,

b) zabudowe ustugowa (w tym handlowa) wolno stojaca lub wprowadzenie funkcji ustu-
gowej do budynku mieszkalnego;

c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
tworzacych z nimi jednolita bryte architektoniczna;

d) wszelka dziatalnosé ustugowa (w tym handlowa) spehniajaca wymog okreslony w ust, 3
pkt 4;

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
Z otoczeniem;

f) podzial na max. 7 dzialek budowlanych o powierzchni min. 900 m’ z uwzglednieniem
katéw prostych, zgodnie z rysunkiem planu, na ktérym wyznaczono orientacyjne linie
podzialu wewngtrznego terendéw o tym samym sposobie uzytkowania;

2) wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen pelnych, w tym szczegolnie z elementéw prefabrykowanych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wy-
kreslonych na rysunku planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objgtego planem nalezy przestrzegaé przepiséw zawartych w rozpo-
rzgdzeniu Nr 53/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Zaborskie-
go Parku Krajobrazowego; '

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach otuliny Par-
ku Narodowego ,.Bory Tucholskie”, zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony dla Parku Narodowego
.Bory Tucholskie” {Dz. U. Nr 230, poz. 1545);

3) zagospodarowanie terenu w granicach obszaru objgtego planem musi by¢ zgodne z przepi-
sami dotyczacymi ochrony obszaréw Natura 2000, a wigc nie moze pogorszyé stanu sie-
diisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat znajdujacych sie w granicach
przedmiotowego terenu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie, w obszarze Natura 2000
»Bory Tucholskie” PLB 220009, zgodnie z wymogami art. 33 ust. 1-3 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalnosci
ustugowej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami - dotyczy
to rowniez uciazliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

5) wody opadowe splywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢é
podezyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami prze-
pisow odrgbnych, w tym w szezegdlnosci z ustawg o odpadach — nalezy dazyé¢ do objecia
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych
oraz dazyé do upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadéw wérod mieszkancow z zale-
ceniem podziatu na frakcje sucha i mokra;

7} nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne (gruntowe) i péiprzepuszczalne do utwar-
dzenia drog wewnetrznych, miejsc postojowych oraz ciagdw pieszych;

8) na etapie projektu budowlanego dla planowanej zabudowy zalecane jest uwzglednienie
wiasciwosci geotechnicznych 1 hydrologicznych gruntu;
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9) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni lowarzyszgcej, zgodnej z miejscowymi warunkami sied];-
skowymi;

10) zaleca si¢ stosowanie zieleni 1zolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych oraz innych roz-
wigzan technicznych zapobiegajacych przekroczeniu standardéw akustycznych;

1) w zakresie robdt kubaturowych zaleca si¢ ograniczenie makroniwelacji do niezbednego
minimum;

12) budynki nalezy projektowaé w SposOb  zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajacq zabudowe;

13) zabudowa nie moze cechowa¢ sie agresywna forma i kolorystyka, pokrycie dachéw da-
chéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie — w kolo-
rach naturalnej cegly (zakaz stosowania koloréw Jaskrawoczerwonych) lub brazowym ma-
towym;

14) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowad ta-
kie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢
negatywny wplyw na $rodowisko;

15) miejsca postoju i konserwacji maszyn budowlanych, urzadzen zwiazanych z realizacjy za-
pisow planu, obstuga inwestycji itp., nic mogg stanowi¢ zrédha zanieczyszezen dla srodo-
wiska gruntowo - wodnego;

16) na granicy funkcji mieszkaniowej muszg by¢ spelnione normy w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu;

17} uwzglednié przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wystgpuja-
cych roslin, zwierzat 1 grzybéw objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowi teren drogi publicznej
zbiorezej 5 KDZ, wymieniony w ust. 1 pkt 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci max. II kondygnacje nadziemne (parter +
poddasze uzytkowe - dopuszcza sig Scianke kolankowa poddasza do 1,2 m) z mozliwoscia
podpiwniczenia i max. 10,5 m npt liczac od sredniej rzednej terenu na dtugosci elewacji
w linii zabudowy do gérnej krawgdzi kalenicy;

3) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe i garaze parterowe o wysokosci max. 7,0 m
npt liczac od $redniej rzednej terenu na dtugosci elewacji w linii zabudowy do gérnej kra-
wedzi kalenicy;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 0,6 m powyzej Sredniej pierwotnej wyso-
kosci terenu;

5) dachy wysokie z gléwnymi polaciami w ukladzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich
nachylenia od 35° do 52°, kryte dachowka ceramiczng lub materialami przypominajacymi
wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brazowym — matowym:;

6) architektura projektowanych garazy, budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazo-
wych i ushugowych musi harmonizowaé z architekturg budynkéw mieszkalnych;

7) zaleca sig stosowanie w elewacjach naturalnych materialow wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno,

8) zabudowa dziatki nie moze przekroczyé 30% jego powierzchni;
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9) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: zgodnie z ust. 2 pkt 1 lit. .

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig linie rozgraniczajace przejécia pieszego 3 KDX w pasie o szerokosci 3,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég w pasach o szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu:

a) 10,0 m drogi wewngtrznej dojazdowej 4 KDWD, zakoficzonej placem do zawracania
0 wymiarach 20,0m x 20,0 m, (jezdnia szerokosei min. 5,0 m oraz co najmniej jedno-
stronny chodnik szerokosei min. 2,0 m),

b) 30,0 m drogi publicznej zbiorczej 5 KDZ, przeznaczonej docelowo dla realizacji celéw
publicznych jako obejscia wsi Charzykowy w ciagu drogi publicznej;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych wylacznie z drogi
wewngtrznej dojazdowej 4 KDWD;

4) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikéw stalych i 1 miejsce postojowe dla sa-
mochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo, a w przypadku dziatalnosci ushu-
gowej, w ilodci niezbednej dia profilu prowadzonej dziatalnosci, w tym dla ustugobiorcow;

5) na terenach przejscia pieszego oraz drog dopuszeza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowej;

7) odprowadzenie $ciekéw wylacznie do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

8) nie zanieczyszczone wody opadowe z polaci dachowych moga by¢ odprowadzane bezpo-
srednio do gruntu w granicach terenu lub gromadzone w zbiornikach w celu poznigjszego
ich wykorzystania — wowczas nalezy wskazaé lokalizacje zbiomikéw na etapie sporzadza-
nia projektu budowlanego;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie terenéw z projektowanej linii kablowej niskiego napiccia, wyprowadzonej
z projektowanej stacji transformatorowej,

b) lokalizacja projektowanej stacji poza pétnocno - zachodnia granicg opracowania planu,

¢} lini¢ kablowa niskiego napigcia prowadzié¢ poprzez ztacza kablowo - pomiarowe, zabu-
dowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostepem do drogi,

d) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drodze wewngtrznej
pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno - prawnych dla uloze-
nia i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) w przypadku nie uregulowania spraw formalno - prawnych na ulozenie sieci kablowej
niskiego napiecia i zabudowe zlaczy kablowo - pomiarowych w drodze wewngirznej,
alternatywnie ztacza i szafki pomiarowe nalezy zabudowaé w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej, z ktorych nalezy wyprowadzié¢ zalicznikowo linie niskiego napigcia
do poszczegolnych projektowanych budynkéw;
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10) realizacja sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez operatora telekomuni-
kacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédel wlasnych — do celoéw grzewczych zaleca
si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (np.: elektryczne, olejowe
lub gazowe), a planowane wykorzystanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia warun-
kow aerosanitarnych w granicach obszaru objetego planem.

11.  Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sig.

12.  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania
nieruchomosci ustala sig stawke w wysokosei 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§8
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogloszenia,

Przewodnicza ady Gminy
pZ
Tadeusz \Leszczynski




Uzasadnienie do uchwaly Nr VII/52/2011 z dnia 30 marca 2011 r.

Dziatka nr 404, potozona we wsi Charzykowy gm. Chojnice, stanowi whasnosé
prywatna. Sa to grunty rolne klas R V i R V1o lacznej powterzchni 1,04 ha.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 26 marca 2010 r. podjela uchwale
Nr XXXIV/521/10 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ped zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugi.

Charzykowy sa osrodkiem wielofunkeyinym o znaczeniu ponadregionalnym w zakresie
turystyki, sportéw wodnych i wypoczynku, a takze dynamicznie rozwijajacym si¢ osiedlem
podmicjskim. W ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami, wskazane sa jako wies silnie powiazana z miastem
poprzez funkeje sypialniana.

Teren objety granicami obszaru objetego planem znajduje si¢ w terenach wskazanych
W wiw ,Studinm jako zainwestowane (z dopuszczeniem uzupelnienia i rehabifitacji zabudowy),
co pokazano na wyrysie ze studium zamieszczonym na rysunku planu miejscowego, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do uchwaly.

Lezy on w bezposrednim otoczeniu obszaréw objetych ustaleniami obowiazujacych
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustug. Wyznaczenie nowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi
stanowl uzupelnienie i kontynuacij¢ zabudowy w tej czesci wsi.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysziej dzialalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zardwno w fazie realizacji jak
1 przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.



