Uchwała Nr XII/149/2003 Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 30 października 2003 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod za​budowę mieszkaniową i usługi działek nr 146/3-8 we wsi Lichnowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 120, poz. 1268, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 5 poz. 42, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 25, poz. 253, Nr 80, poz. 717) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr nr 146/3÷8 we wsi Lichnowy gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§ 2.   Plan obejmuje działki nr nr 146/3÷8 położone w północno - zachodniej części wsi Lichnowy gm.    Chojnice, około 600 m na wschód od południowo - wschodniego brzegu Jeziora Lichnowy.

§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu są:

1) teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu literami MU;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KD;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KL.

§4.   1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo​darowania - ściśle określone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalną odległość projektowanych budynków od linii rozgraniczających przylegających dróg.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska określonych w obowiązujących przepisach;

5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani​czającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodaro​wania terenu.

Rozdział 2 

Ustalenia ogólne dla terenów objętych planem

§ 6.   1.    Formę budynków należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1) budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m);

2) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

3) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;

4) poziom posadowienia parteru budynków - max. 1,2 m powyżej średniej pierwotnej wysokości terenu;

5) architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektury muszą na​wiązywać do form występujących w architekturze regionalnej, a architektura projek​towanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować z architekturą budynków mieszkalnych;

6) zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno.

2.    Nieprzekraczalne linie zabudowy wykreślono na rysunku planu.

3.    Dopuszcza się realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zhar​monizowanym z otoczeniem.

4.    Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5.    Działalność usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny - dotyczy to również uciąż​liwości z tytułu parkowania pojazdów. W/w działalność nie może również powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej na działce własnej inwestora - obiekty i po-'- mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowa​dzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.

6.    Na każdej działce lub terenie stanowiącym własność jednego inwestora należy:

1) przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo, a w przypadku działalności usługowej, w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców;

2) wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.

7.    Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu zapewniają​cym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.

8.    Ustala się obsługę komunikacyjną działek bezpośrednio z przylegających do nich dróg.

9.   Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej.

10. Odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w grani​cach działki lub do odbiornika.

11. Odprowadzenie ścieków wyłącznie do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.

12. Pobór energii elektrycznej z projektowanej linii elektroenergetycznej niskiego napięcia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „Lichnowy 7", po jej przebudowie na stację o gabarycie 400 kV.

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.

13. Należy przewidzieć ogrzewanie budynków nieuciążliwe dla środowiska - ekologicznie czyste (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdział 3

 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 7.   1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu lite​rami MU.

2.   Na terenie, o którym mowa w ust. I, dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;
-
2} łączenie działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora;

3) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących lub łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej wjednym obiekcie;

4) wszelką działalność usługową spełniającą wymóg określony w § 6 ust. 5;

5) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę ar​chitektoniczną.

3.   Na terenie, o którym mowa w ust. l,:

1) nakazuje się pozostawić co najmniej 30% powierzchni działki biologicznie czynnej -niezabudowanej i nieutwardzonej;

2) zachowuje się istniejący podział na działki budowlane z dopuszczeniem wymienio​nym w ust. 2 pkt 2.

[image: image1.jpg]§8.

§9.

§10.
§11.

§12.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) pasa o zmiennej szerokosci, oznaczonego na rysunku planu literami KD, przeznaczo-
nego docelowo dla realizacji celow publicznych - na poszerzenie drogi dojazdowe;;
2) pasa o szeroko$ci 2,0 m, oznaczonego na rysunku planu literami KL, przeznaczonego
docelowo dla realizacji celéw publicznych - na poszerzenie drogi lokalne;.

2. Na terenach, okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koricowe

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwala
Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzeénia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku
Nr 1 do uchwaly.

Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Prz&@cy Rady Gminy
ﬁ k/

| Waclaw Gérny




