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Rady Gminy w Chojnicach

Z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

UZASADNIENIE

Budowa skrzyzowania skanalizowanego typu rondo drogi wojewddzkiej nr 240 z
ulica Podmiejska stanowié¢ bedzie realizacje inwestycji celu publicznego, usprawniajacg ruch
komunikacyjny na drogach wojewodzkiej i powiatowe] w tej czesei gminy Chojnice, a takze
obstuge komunikacyjna dziatki nr 15/10, ktéra posiada dodatkowy zjazd od strony
zachodniej, tj. na ulicg Cicha. Bez modernizacji skrzyzowania ulicy Podmiejskiej z droga
wojewodzka nr 240 nie bedzie mozliwa realizacja planéw inwestycyjnych Hurtowni
Artykuldéw Spozywczych Bogumita i Jerzy Ryduchowscy Spotka Jawna w Chojnicach,
zwigzanych z budowa nowego obiecktu handlowego o powierzchni okolo 800 m® wraz
z parkingiem na dziatce nr 15/10.

W planie wyznaczono jedynie linie rozgraniczajace ulicy Podmiejskiej, tj. drogi
publicznej lokalnej, oznaczonej w planie symbolem 3 KDL, a szczegolowe rozwiazania
poszezegolnych elementow drogi zostang okreslone w projekcie technicznym, ktory zostanie
opracowany zgodnie z przepisami odrebnymi i na tym etapie bedzie wzigty pod uwage
wymog bezpieczenstwa ludzi. Faktycznie na ulicy Podmiejskiej nie ma chodnika, ale
realizacja ustalen planu umozliwi jego budowe. W sporzadzonej dla potrzeb miejscowego
planu koncepcji, obejmujacej przebudowg przedmiotowego skrzyzowania, uwzgledniono
przebudowe ulicy Podmiejskiej. W przekroju o minimalnej szerokosei 12,0 m, przy zatozeniu
klasy technicznej ..L” i predkosci projektowej 40 km/h, umieszczono jezdnig szerokosci 6,0 m
i jednostronny chodnik szerokosci 2,0 m. Modernizacja skrzyzowania wplynie takze na
poprawe bezpieczenstwa pieszych przy przechodzeniu na druga strone drogi wojewodzkie] nr
240.

Zgodnie z art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.), dziatki gruntu
wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewddzkie, krajowe,
z nieruchomodci, ktérej podziat zostat dokonany na wniosek wlasciciela, przechodza z mocy
prawa, odpowiednio na wlasno$¢ gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem,
w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
prawomocne. Zgodnie z art. 98 ust. 3 w/w ustawy, za dziatki gruntu, o ktérych mowa w ust.
1, przysluguje odszkodowanie. Czesé dziatki nr 15/10, potozona w granicach opracowania
planu miejscowego, w calosci zostala przeznaczona na realizacje inwestycji celu publicznego,
a zapis dot. podzialu ,,na dzialki o wielkosci niezbgdnej dla realizacji ustalen planu” mial na
celu dopuszezenie ewentualnego etapowania tego dziatania.

Teren 1 UC lezy w calodci w granicach terenu pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ i przeznaczony jest pod ushugi, w tym budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. W calosci moze by¢
przeznaczony dla realizacji potrzeb jednego inwestora, ale dopuszczono takze mozliwosé
podziatu .,na dziatki o wielkosci zaleznej od potrzeb inwestoréw™, gdyz na dzien uchwalenia
planu koniecznoéé podziatu i wielkoéei ewentualnych wydzielonych dziatek byly trudne do
przewidzenia. Dopuszczono tez w planie mozliwosé ,,wydzielenia dzialek geodezyjnych pod



niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej”, gdyz lokalizacje tych urzadzen
i konieczno$é wydzielenia pod nimi dziatek trudno bylo przewidzie¢ na etapie uchwalenia
planu.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), plan
miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:300 lub 1:2000, przy czym w § 6 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587), dopuszczono stosowanie map w skali 1:2000 dla inwestycji liniowych oraz dla
obszardw o znacznych powierzchniach. Jednoczednie § 5 naklada obowiazek, aby kopia
mapy. o ktérej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy, zawierala obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem. Nie ma w przepisach definicji ..obszaru o
znacznej powierzchni”. Rysunek planu miejscowego powinien by¢ sporzadzony w sposéb
przejrzysty, zapewniajacy jego czytelno$é, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on
wykonany. Dlatego dla obszaréw intensywnej zabudowy dopuszczono stosowanie map
w skali 1:500, w celu uczytelnienia rysunku planu.
Zgodnie z art. 3 pkt 3a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623, z pdzn. zm.), przez obiekt liniowy nalezy rozumie¢ obiekt budowlany. ktorego
charakterystycznym parametrem jest dugosé, w szezegdlnodei droga wraz ze zjazdami.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi, w tym budowg
obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* we wsi Pawléwko gm.
Chojnice, oprocz terenu 1 UC, wyznaczono wylacznie tereny drég publicznych 2 KDL, 3
KDL, 4 KDG i 5 KDGP, czyli inwestycji liniowych, o dlugosciach od 260 m do 600 m.
Powierzchnia terenu, zawierajacego granice obszaru objetego planem miejscowym wraz
Z jego niezbednym otoczeniem, wynosi okoto 90 ha.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wéjt Gminy Chojnice, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pozn. zm.), opracowal ,,Analize zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Pawlowko gm.
Chojnice z czgsciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod budowe obwodnicy miasta Chojnice” i ocenil stopien zgodnosei przewidywanych
rozwiazan projektu planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, czego wynikiem bylo przygotowanie projektu
uchwaly Rady Gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod ushugi, w tym lokalizacje obiektu handlowego
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%, potozonego w obrebie
Pawlowko gm. Chojnice, zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do projektu uchwaty, z jednoczesna
czesciows zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod budowe
obwodnicy miasta Chojnice, uchwalonego uchwalag Nr XLIII/553/2006 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 14 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 20, poz. 487
z dnia 30 stycznia 2007 r.).

Z przepisow ustawy nie wynika obowiazek przedstawienia w/w analizy na sesji Rady Gminy.

Jest ona niezbedna w celu okreslenia granic obszaru objetego projektem planu, przygotowania
materialow geodezyjnych 1 ustalenia niezbednych prac planistycznych. Radni mieli
mozliwosé zapoznania sig z nig przed sesja, wraz z innymi materialami sesyjnymi, w tym w/



w projektem uchwaty Rady Gminy w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa ., Analiza” znajduje si¢ w dokumentacji prac planistycznych, ktora wraz
z uchwata Nr XI11/130/2011 Rady Gminy w Chaojnicach z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi, w tym
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® we wsi Pawlowko
gm. Chojnice byla przestana do Wojewody Pomorskiego w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).

Rada Gminy w Chojnicach po zapoznaniu si¢ z caloscig sprawy nie znalazta podstaw
do zmiany Uchwaty Nr XIII/130/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 sierpnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu, gdyz wszelkie procedury wynikajace
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly

zachowane.
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