Uchwała Nr XXX/382/2005
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 23 czerwca 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod usługi zdrowia części działki nr 72/7 przy ulicy 18 Pułku Ułanów
we wsi Krojanty gm. Chojnice
Na podstawie art. 20 ust. l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo​darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, póz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, zm z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice", uchwalonym uchwałą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,
Rada Gminy
uchwala:
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod usługi zdrowia części działki
nr 72/7 przy ulicy 18 Pułku Ułanów we wsi Krojanty gm. Chojnice, jako zmianę obowiązującej zmiany planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonej uchwałą Nr XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88 z dnia 13 maja 1997 r.), w granicach określonych na załączniku Nr l do niniejszej uchwa​ły w skali l :500, zwany dalej planem.
     Rozdział l Przepisy ogólne
§2
Plan obejmuje część działki nr 72/7, przylegającą do ulic 18 Pułku Ułanów (drogi powiatowej DP 05132) i Dworcowej (drogi gminnej) w Krojantach.
§3
Przedmiotem ustaleń planu jest teren usług zdrowia, oznaczony na rysunku planu literami UZ,.
§4
1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l  do niniejszej
uchwały,
2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik Nr 2
do niniejszej uchwały.
3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały.
4.   Do obowiązujących ustaleń zmiany planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projekto​-
wanego budynku od linii rozgraniczającej przylegającej drogi;
4) linie wymiarowe.
§5 Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokościowej
w skali 1:500, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczają​-
cymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania tere​-
nu;
6) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​-
ślonych w obowiązujących przepisach;
7) obowiązujących przepisach - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wyko​-
nawczymi obowiązujące na dzień realizacji inwestycji określonych niniejszą uchwałą.
Rozdział 2 
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
1. Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznacze​niu lub różnych zasadach zagospodarowania: granicą uchwalenia planu wydziela się teren usług zdrowia, oznaczony na rysunku planu literami UZ.
2.    Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
l ) dopuszcza się:
a) lokalizację budynków usługowych wraz z urządzeniami t obiektami towarzyszącymi;
b) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących ewentualnie
dobudowanych do budynku usługowego - tworzących z nim jednolitą bryłę architekto-​
niczną;
c) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę i zmianę sposobu użytkowania istniejących bu​-
dynków zgodną z wyznaczoną funkcją terenu i zasadami określonymi dla budynków
nowo projektowanych, z uwzględnieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabu​-
dowy wykreślonej na rysunku planu;
d) wszelkie formy zagospodarowania terenu związane ze sportem i rekreacją;
e) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowa​-
nym z otoczeniem;
2) wprowadza się zakaz:
a) budowy ogrodzeń pełnych, w tym szczególnie z elementów prefabrykowanych;
b) lokalizowania garaży blaszanych;
3) w maksymalnym stopniu należy wprowadzić zieleń towarzyszącą wysoką i niską;
4) nowa zabudowa nie może wprowadzać dysharmonii i zakłóceń kompozycyjne – wizual-​
nych w odniesieniu do zabudowy już istniejącej.
5.    Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza się działalność usługową związaną z ochroną zdrowia (m. in. leczniczą, sanato​-
ryjne - leczniczą i rehabilitacyjną) oraz inną towarzyszącą, spełniającą wymóg określony
w pkt 2;
2) działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążli​-
wość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do które​
go inwestor posiada tytuł prawny (dotyczy to również uciążliwości z tytułu parkowania po​-
jazdów) - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwo​-
ści prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki
ochrony przed tymi uciążliwościami;
3) należy wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich
łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez
władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi
przepisami;
4) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu zapewniają​-
cym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;
5) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności
od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża zgodnie
z obowiązującymi przepisami;
6) budynki należy projektować w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie w kraj​
obraz i otaczającą zabudowę.
4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) w granicach uchwalenia planu ustanawia się strefę ochrony konserwatorskiej zespołu
dworsko - parkowego z folwarkiem i zespołu rura! i stycznego wsi Krojanty, w której
ochronie podlega historyczny układ ruralistyczny i historyczna zabudowa wsi oraz kompo​
zycja i materialne pozostałości zespołu dawnego folwarku, w tym historyczne obiekty, hi​-
storyczne nawierzchnie, historyczna zieleń i inne elementy historycznego zagospodarowa​-
nia folwarku, a działania inwestycyjne w obrębie strefy winny być uzgadniane z odpo-​
wiednim konserwatorem zabytków;
2) ochronie konserwatorskiej podlegają historyczne: bryła, dyspozycja elewacji, forma i detal
architektoniczne, w tym podziały stolarki okiennej oraz kolorystyka budynku dawnej go-​
rzelni z lat 80-tych XIX w., znajdującego się w ewidencji Pomorskiego Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków - wszelkie działania inwestycyjne w tym zakresie winny być
uzgadniane z odpowiednim konserwatorem zabytków;
3) w granicach uchwalenia planu ustanawia się strefę ochrony archeologicznej, w której
wszelkie prace ziemne wymagają nadzoru archeologicznego oraz sporządzenia dokument-​
tacji konserwatorsko - archeologicznej z nadzoru.
5.
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.
6.    Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:
1) maksymalną nieprzekraczalną linię zabudowy ustala się w odległości 5,0 m od linii roz​graniczających przylegających dróg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) wysokość budynków nie może przekroczyć II kondygnacji i 15,0 m npt licząc od rzędnej
terenu przed głównym wejściem do budynku do górnej krawędzi kalenicy;
3) dachy o spadku połaci do 45°;
4) zabudowa terenu nie może przekroczyć 25% jego powierzchni;
5) wprowadza się obowiązek pozostawienia co najmniej 40% powierzchni terenu biologicz​-
nie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.
8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​-
wym: nie ustala się.
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala się.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​-
nej:
1) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z przylegających dróg gminnych i powiatowej;
2) należy przewidzieć miejsca postojowe dla samochodów w ilości niezbędnej dla profilu
prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców;
3) dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci wodociągowej, na której należy wykonać niezbęd​-
ne urządzenia dla zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego;
5) odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach
działki lub do odbiornika;
6) odprowadzenie ścieków do istniejącego wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
7) zaopatrzenie w energię elektryczną liniami kablowymi niskiego napięcia ze stacji trans​-
formatorowej zlokalizowanej w granicach uchwalenia planu, którą w przypadku zwięk​-
szonego zapotrzebowania mocy dla zasilania w energię elektryczną obiektów należy
przebudować  na  stację  o  większym  gabarycie,  zgodnie  z  warunkami  określonymi
przez gestora sieci;
8) w celu umożliwienia właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa
stosownie do odrębnych przepisów, ustala się wymóg uwzględniania przy realizacji wszel​-
kich nowych obiektów istniejących przebiegów sieci infrastruktury technicznej, w tym na​
powietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV, od których należy zacho-​
wać normatywne odległości, a wszelkie kolizje z istniejącymi sieciami winny być usunięte
na koszt inwestora - dopuszcza się zmianę przebiegu sieci po uzyskaniu zgody jej gestora;
9) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością
przystosowania dla potrzeb OC;
10) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem nieuciążliwych źródeł własnych.
11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: nie
ustala się.
12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho​-
mości ustala się stawkę w wysokości 30%.
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Przepisy porzadkowe i konicowe

§7
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmian planu ogolnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonych uchwatg Nr XXV/273/97 Ra-
dy Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88 z dnia
13 maja 1997 r.), dla terenu oznaczonego symbolem 10.13 P, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaly, w obrgbie ktoérych wprowadza si¢
ustalenia niniejszej uchwaty.

W zmianach planu, o ktéorych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany porzadko-

we:

1) w tekscie zmian planu skresla si¢ symbol 10.13 P wraz z ustaleniami, wprowadzajac sym-
bol 1 zapis: 10.13 UZ - ,Teren ustug zdrowia. Realizacja zainwestowania w oparciu
o ustalenia uchwaly Nr XXX/382/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 23 czerwca
2005 roku.”

2) na rysunku zmian planu, stanowiacym zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr XXV/273/97 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88 z dnia
13 maja 1997 r.) obok oznaczenia liczbowego symbolu 10.13 P skresla si¢ liter¢ P wpisu-
jac zamiast niej litery UZ, zgodnie z zalacznikiem Nr 4 do uchwaty.

§8

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnice.

§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przpwodpiczacy Rady Gminy
RADA GMINY

W CHOJNICACH Waclaw Goérny




